Satzung der Gemeinde Stiderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg, tiber die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13
- Gewerbegebiet Westenstrafie -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung
Uber die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13 - Gewerbegebiet Westenstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

j f
Planzeichnung (Tell A) — 8
Es qilt die BauNVO 2017/2021

[

D Brebel Scheide 1

o
<

GrofRRe Lick
I
|
1
|
Re
]
H
i
|
11
i -
4 GRZ|GFZ| ! |1 ::
/ / 08(1,60| ! |1
/ / ¥ 5
/ / ,i
// | -
[ ——
! | i
13 'l |
I
] |
! ]
I \\_ 14
f ‘\.
\
[ \
\
\
[ \
i TF08
N 65,0
\
\
\
\
\
\
\
\\ el
i || GE| a
i i GRZ|GFZ
il | 0,8 |1,60
1
j ! WSG L
;12 ’ |
.W;
/l |y -
AR TF12

o
\ g

~—

=~
ity
-

H
©
N
-

e ——— e

~—r_

.\
. ~

~-3
\\

/

~.

TFO3

96

TFO6
55,0

e
g

GewerbestraRe

&

m—— YT

B

|

1

|

|

|

:

|

TFo9| |
600| !
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

Westerfeld

17

I
I
ir
I
l
I
i
i
i
J[T
I
|
I

__,(_;:—:r;;?’,-?
WestenstralRe

18

-w——o———o——o-——GY——o———t——

218

226

0 20 40 60

M. 1:2.000

|

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmal, hier: 0,80

GRZ 0,80
GFZ 1,60

Geschossflachenzahl als Hochstmaf, hier: 1,60

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

000000BO neu herzustellender Knick

Sonstige Planzeichen

60.0 Angabe der zuldssigen Emissionskontigente
' tags in dB(A)
TFO3 Abgrenzung und Bezeichnung der Teilflachen fur
R . die Emissionskontigente innerhalb der

Gewerbeaebiete z.B. TF03

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB
8§16, 17, 19 BauNVvVO

§ 16, 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 22 (4) BauNVvO

§9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

Bezeichnung der Teilbereiche dieser
Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Teilbereiche dieser
Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

CJ

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\O/.,O—

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummer
-OROOKO-  vorhandener Knick, kiinftig entfallend

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

WSG
Q00000

Wasserschongebiet

vorhandener, zu erhaltender Knick

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 21 (1) 4 LNatSchG

TEXT (TEIL B)

Fur den Teilbereich 1 gelten die bestehenden Festsetzungen unverandert weiter.

Fur den Teilbereich 2 (Erweiterungsflache) gelten folgende Festsetzungen:

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Art und Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1 - 21a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie
Vergnigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofze von max. 300 m? Geschossflache

zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren des téaglichen Bedarfs handeln

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m2 fiir den Einzelhandelsanteil
kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1.3, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von Auf-
enthaltsrAumen in Nichtvollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlie3lich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen ist auf max. 11,50 m tber der Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 22, 23 BauNVvO)
Im Gewerbegebiet sind Lagerplatze zum Abstellen von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen
auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 60 cm tiber der mittleren Hohe
des vorhandenen Gelandes im Bereich der geplanten baulichen Anlagen betragen.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fur die Bepflanzung durfen nur heimische, bodensténdige Laubgehélze verwendet werden.

Die im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks sind mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen (3 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als
verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm
hoch zu verwenden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m2 mit einem Klettergehdlz zu begriinen.

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen geméaR 8§ 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zuléssig

75 % des auf den befestigten Flachen der Baugrundstiicke anfallenden Niederschlagswassers ist
durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -grédben oder -schéchte) auf den Baugrund-
stucken zu versickern.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Brutvdgeln (Gruppe Gehdlzbriter) und Flederméau-
sen durfen die Knicks nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden. Fir
Baume ab 50 cm Stammdurchmesser in einem Meter Stammhohe ist zuvor eine fledermauskund-
liche Baumkontrolle erforderlich. Bei Baumen nur mit sommerlicher Quartiereignung ist eine Fallung
im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres zuldssig. Bei Baumen mit Winterquartiereignung ist
eine biologische Féllbegleitung erforderlich.

Zur Vermeidung eines Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die Beleuchtungs-
kérper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der Geb&aude nur eine Lichttem-
peratur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die
Beleuchtungskdrper durfen nicht in Richtung der Gehdlze auf den Knicks abstrahlen.

Fur den gesamten Geltungsbereich (einschlieB3lich der Teilbereiche 1 und 2) werden die bisherigen
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zur Gliederung der Gewerbegebiete aufgehoben und
wie folgt neu gefasst:

Gliederung des Gebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedlrfnissen und Eigenschaften § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekennzeichneten
Gewerbeflachen angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 tags (6.00 h bis 22.00 h)
nicht Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.02.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom
..................... bis i

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .....................
durchgefuhrt.

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................ unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ...l
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom
.................... bis ......................... Ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-suederbrarup.de ins Internet eingestellt

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mitam ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Unterschrift)

Suderbrarup, den .........ccocoeeeieieee.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den .........cccccceeeennee

(Unterschrift)
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .........ccccoeeeeeeeee als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebilligt.

Suderbrarup, den .........ccocoeeeieieee.

(Unterschrift)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Suderbrarup, den .........ccccoeeeieeeees

(Unterschrift)

11. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Gemeindevertretung sowie die

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassen-
der Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang in der Zeit vom ............c.c.ccc.... bis
.......................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlie3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ................. in Kraft getreten.

Suderbrarup, den .........ccocoeeeieieee.

(Unterschrift)

4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
DER GEMEINDE SUDERBRARUP

GEWERBEGEBIET WESTENSTRASSE
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