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Gemeinde Brodersby 1. And. B-Plan Nr. 15

November 2022 Begriindung - Entwurf

BEGRUNDUNG
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Schénhagen Schloss,

zwischen Schlof3stral3e und Eiskellerweg"
der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernforde

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Brodersby wurde am 10.07.2020 rechtskratftig. Er
beinhaltet Allgemeine Wohngebiete, Sondergebiete, Flachen fir Gemeinbedarf, Griinflachen
und Verkehrsflachen beidseitig der SchloRstral3e sowie nérdlich des Eiskellerweges im Ortsteil
Schonhagen.

Die Begrundungen der Ursprungsfassung behalten vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfol-
gend hiervon nicht abgewichen wird.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 betrifft folgende Bereiche und In-
halte:

Diese Anderung umfasst alle festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (Teilbereiche A bis D)
des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Brodersby mdchte mit dieser Anderung des Bebauungsplanes moglichen Kon-
flikten zwischen der festgesetzten Hauptnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten (dem
Dauerwohnen) und dem ausnahmsweise zuldssigen Ferienwohnen vorbeugen. Dabei strebt
die Gemeinde einen vollstandigen Ausschluss des Ferienwohnens an, da diese Nutzung in-
nerhalb des Plangebietes in den hierflir vorgesehenen Sondergebieten "Dauer- und Ferien-
wohnen" in ausreichender Anzahl vorhanden ist. Ziel ist es, insbesondere im stark touristisch
gepragten Ortsteil Schénhagen Dauerwohnungen zu errichten und so die 6rtliche Infrastruktur
(Freiwillige Feuerwehr, Vereine etc.) zu starken und langfristig auch in Schonhagen zu sichern
und zu erhalten.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 15

Fur die Teilbereiche A bis D der Wohngebiete sind Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet), des Maf3es der baulichen Nutzung (GRZ, Geschossig-
keit) und der Baugrenzen im Bebauungsplan enthalten. Zulédssig sind Einzelhauser in offener
Bauweise.
Diese Festsetzungen bleiben erhalten; wobei alle ausnahmsweise zulassige Nutzung in den
Teilbereichen A bis D zukiinftig unzulassig sind. Hierzu gehdren:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Ferienwohnungen)

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z. B. Ferienh&user)

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen
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Im Text (Teil B) sind fur die Teilbereiche A bis D der Allgemeinen Wohngebiete Festsetzungen
v.a. bzgl. der H6he der baulichen Anlagen sowie der Dachform, der Dachneigung, der Dach-
eindeckung und der Aul3enwandgestaltung enthalten.

Diese Festsetzungen bleiben ebenfalls vollstandig erhalten.

3. Geanderte Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Aus 0.g. Grunden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 wie folgt ergénzt
werden:

Im Text (Teil B) wird unter dem Abschnitt 1 zur Art der baulichen Nutzung die Ziffer 1.3 wie
folgt gedndert:

1.3 Aufder Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (Teil-
bereiche A bis D) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Weitere Anderungen oder Erganzungen werden nicht getroffen.

4. Durchfiihrung des Anderungsverfahrens geméan § 13 BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brodersby hat am 06.12.2022 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB erfolgen. Die Voraus-
setzungen flir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind:

e Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt.
e Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-

grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach
dem UVP-Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus Sicht der Gemeinde fiir die Anderung dieses
Bebauungsplanes vor.

Gemals § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen
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5. Umweltprifung

Gemal § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, abgesehen. Aus die-
sem Grund ist fur die im Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufiihrende 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringfuigigen Anderungen in Bezug auf die zulassige Art der baulichen Nutzung
kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten aus-
geschlossen werden. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Brodersby,

Burgermeister
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