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Bauvoranfrage

Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses

Bauherr:

Bauort: Pinzenstr. 54, 24376 Kappeln
Katasterbez.: Gemarkung Kappeln, Flur 6, Flurstiick 52/124

Die geplante Wohnbebauting soll sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kappeln einfiigen.

Baubeschreibung

Das Baugrundstiick ist zurzeit mit einem in die Jahre gekommenen Einfamilienwohnhaus
bebaut. Dieses, auf einem Eckgrundstlick, am StraBenende, gelégene 2-geschossige
Gebaude mit Satteldach soll abgerissen und durch ein neues Mehrfamilienhaus in
optischer Anlehnung an das Bestandsgebaude mit flinf bis sechs Wohneinheiten wieder
errichtet werden. Durch den &hnlichen Baustil, der GréBe und Position, wie bei dem
Gebaude der Prinzenstral3e 44, wird die kleinteiligere Bebauung (Prinzenstrafie 46-52)
von den gréBeren Gebauden eingerahmt, womit der gewiinschte Ensemblecharakter
hervorgehoben wird.

Mit der Neuplanung des Grundstlicks mochten wir gerne Wohnraum mit hoher
Wohnqualitat zu niedrigen Mietpreisen schaffen. Die barrierefreien Wohnungen im
Erdgeschoss sind ebenerdig von der StraBe durch FuBwege zugangig. innerhalb der
Wohnungen werden die Aufenthaltsrdume durch kurze Flure erschlossen.

Die AuBenwande der Baukorper werden in rotem Ziegel hergestelit, die Ziegelwande
werden im Erd- und Obergeschoss durch groB3flachige Fensterflachen unterbrochen.
Das geneigte Dach soll als Satteldach ausgefihrt und mit Dachziegeln oder -steinen
eingedeckt werden. Die symmetrisch angeordneten Gauben verleinen dem Gebédude,
durch Ihre Optik einen, historisch anmutenden Stit.

Mit zwel Voligeschossen und der geringen Dachneigung von 36° weist das Gebaude eine
Hohe von 10,00m auf. Der geplante Baukérper hat eine Grundfliche von 164,37 m?, womit
sich, bei der GrundstiicksgroBe von 706,31 m?, eine Grundflachenzahi von 0,233, ergibt.



Einfligen nach Art und MaB der baulichen Nutzung

Unser Geb3ude ist mit zwei Vollgeschossen geplant. Das bestehenden Objekt
PrinzenstraBe 54, welches durch die Neuplanung ausgetauscht wird, weist ebenfalls eine
zwei-geschossige Bauweise auf. Auf3erdem befinden sich in der ndheren Umgebung
(PrinzenstrafBe 44, Schleswiger StrafBe 10 & 8) weitere zwei-geschossige Gebaude.

Die geplante Gebaudehohe betragt etwa 10,00 m, womit sich diese an die des
bestehenden Gebaudes, mit einem gem. Ortsgestaltungssatzung zuléssigen
Unterschied von +1,0m, angleicht. Die Gebaudehdhen der ndheren Umgebung variieren,
durch die gemischte Bebauung von ein- und zweigeschossigen Gebauden, stark.

Der Neubau weist eine Grundflache von 164,37 m?® auf, im Veérgleich hierzu betragt die
Grundflache in der PrinzenstraBe 44 181 m? und 166 m? in der Schleswiger StraBe 10.

Mit einer geplanten Hdhe von 10,00 m betragt das Bauvolumen des geplanten
Baukorpers 1.373,24 m®. Das Gebaude der Schleswiger StraBe 10 weist eine ungefahre
Hohe von 8,50m auf und hat ein dhnliches Bauvolumen mit ca. 1303,51m°.

Setzt man die Grundflichen zu den Grundstlicksgréfen ins Verhaltnis, ergeben sich in
der Nachbarbebauung Grundfiichenzahlen von 0,111 bis 0,317. Obwohl die
Grundfiachenzahl in der zu betrachtenden Stral3e wegen ihrer lockeren Bebauung und
unterschiedlichen Grundstlickstiefen nur einen geringen Aussagewert hat, hewegt sich
unsere Planung mit 0,233 im Rahmen des erlaubten Males.

Die Kriterien zur Beurteilung des Mal3es der baulichen Nutzung (Anzahl der Geschosse,
Gebaudehdhe, Grundfldche, Bauvolumen und Grundflachenzahl) werden bei unserem
Bauvorhaben eingehailten, unterschritten oder lediglich geringfiigig liberschritten,

Hausnr. Grundstlicks | Grundflache GRZ | Volige- | Gebdude- | Volumen
-groBe inm? | inm? schoss | hdheinm |inm®
37 572,62 114,19 0,199 |
39 583,66 119,76 0,205 ;
41 586,21 69,01 0,12 I
43 525,95 119,43 0,227 i
® 45 620,92 69,18 0,mM |
% 44 570,63 181,00 0,317 I
g 46 560,52 70,60 0126 | |
o 48 556,37 110,68 0,199 |
& 50 542,67 105,18 0,194 | |
52 546,65 103,79 0,19 I
54 (Bestand) 706,31 122,10 0,173 ! 9,00
54 (Neubau) 706,31 164,37 0,233 ll 10,00 1373,24
10 525,08 165,99 0,316 il 9,50 1303,51
%.g’ .18 596,13 209,11 0,351 1l
358 |

Tabelle 1 Gegenliberstellung der Mal3e der baulichen Nutzung
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Abb. 1 Abb. 2
Gebaude Schleswiger Str. 10 | Gebaude Schleswiger Str. 10
Fotografiert aus Prinzenstr.

/ Bestandsgebaude
ﬁ PrinzenstraBe 54
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