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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 "Baugebiet Alt Dorphof" der Gemeinde Dorphof, Kreis Rends-
burg-Eckernforde

fur ein Gebiet siidlich der StraBe ,Alt Dorphof‘ und westlich der DorfstraRe im Ortsteil
Dorphof

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Ortslage Dorphof, stdlich der Strae ,Alt Dérphof* und
westlich der DorfstraRe (Kreisstral3e K 63). Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der Flur-
stucke 22/18, 71/4, 31/9, 31/7, 33/32 und 72/24 der Flur 2 Gemarkung und Gemeinde Dorphof.

Der ca. 2,55 ha grofR3e Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine stral3enbegleitende Baumreihe an der Stral3e ,Alt Dérphof* und nérd-
lich angrenzend das Gebiet der neuen KiTa des KiTa-Verbandes Nordschwansen,

- im Nordosten durch private Flachen des St.-Nicolaiheimes,

- im Osten durch die vorhandene Bebauung an der Dorfstralle,

- im Sudosten durch die DorfstralRe (K 63) und

- im Suden, Stdwesten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die genaue Abgrenzung ist
dem zeichnerischen Teil
des Planentwurfes im Mal3-
stab 1:1.000 zu entneh-
men.

1.2 Bestand

Das Plangebiet wird als
Acker intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Nor-
den verlauft die Gemein-
destralie 'Alt Dorphof'.

Die ostlich angrenzenden
Wohngrundstiicke werden
durch Z&une und Hecken
vom Planbereich abge- _
grenzt. Im Sudosten ist entlang der DorfstraBe (K 63) ein straBenbegIeltender Grunstrelfen
vorhanden. Hier wurde durch die Gemeinde ein Baumtor angelegt, das aus jeweils 3 Winter-
linden beidseits der Dorfstral3e den Ortseingang markiert.

Aulerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft im Norden nérdlich der Stral3e ein Graben mit
angrenzende Baumreihe.

Das Gelande ist sehr eben und weist Hohen um 9 m GNN auf.

g Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dérphof hat am 09.07.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Verfahren Uber die Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren geméaR § 13b BauGB erfolgen. Die Vo-
raussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind:

o Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

o Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 10.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a
(1) Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach
dem UVP-Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus Sicht der Gemeinde fir die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen

14.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Planbereich in der Gemeinde Dérphof wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Hol-
stein 2010 als dinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet im landlichen Raum sowie als Entwick-
lungsraum fur Tourismus und Erholung dargestellt.

In 2. Entwurf zur Fortschreibung des LEP (2020) sind fur den Plangeltungsbereich keine
vom LEP 2010 abweichenden Darstellungen vorhanden.

1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum IIl, 2001

Gem. Regionalplan fur den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadte Kiel, Neumunster, Kreise Plon
und Rendsburg-Eckernférde) befindet sich der Planbereich in einem Wasserschutzgebiet.

Nach der Teilfortschreibung des Regionalplanes, Sachthema Windenergie an Land, fir
den Planungsraum Il (2020) befinden sich die ndchsten Vorranggebiete fir Windkraftanlagen
in einer Entfernung von mind. 1,1 km sudlich des Plangebietes.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 2
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorphof ist das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird das Plangebiet im Wesentlichen als Allge-
meines Wohngebiet (gem. 8§ 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 5 weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen
des gultigen Flachennutzungsplanes ab. Da der Bebauungsplan Nr. 5 im Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Dorphofs durch die Planung nicht
beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (vgl.
Kap. 5). Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im
Flachennutzungsplan zukinftig als Wohnbauflache dargestellt.

144 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I, 2020

In den Karten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum Il finden
sich fir das Plangebiet keine Darstellungen.

1.45 Landschaftsplan der Gemeinde Ddrphof, 1998

Im Landschaftsplan der Gemeinde Dorphof sind die damals vorhandenen Nutzungen (Acker)
dargestellt. Im Entwicklungsplan finden sich fir das Plangebiet keine Darstellungen.

1.4.6 Schutzverordnungen
Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:
e Ausweisungen nach 88 23 bhis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.
¢ Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind:
- das ca. 1,7 km sudwestlich gelegene Gebiet 1425-301 ,Karlsburger Holz",

- das FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde*
ca. 2,2 km westlich sowie

- das Gebiet 1326-301 ,NSG Schwansener See“ ca. 2,4 km 6stlich des Plangebietes.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 3
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde DOrphof besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum. Die verfiigbaren Wohnbau-
flachen sind fast vollstandig bebaut. Um kontinuierlich die Nachfrage bedienen zu kénnen,
mochte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen in zentrumsnaher Lage entwickeln und so eine
ausgeglichene Angebots- und Nachfragesituation erreichen. Dérphof hat sich in den vergan-
genen Jahren als attraktiver Wohnstandort mit gesicherter Grundversorgung einen guten Na-
men gemacht. Die stetige Nachfrage nach Baugrundstiicken ist ein klarer Beleg hierfir.

Im Plangebiet sind derzeit 23 Grundstiicke mit Grof3en zwischen 750 m2 und 910 m2 projek-
tiert; wobei die Uberwiegende Anzahl der Baugrundsticke mit 780 m2 bis 840 m?2 in ortstypi-
scher Grof3e vorgesehen sind.

Der Planbereich grenzt stdlich und stidwestlich an die Bebauung der Dorfstrae an und er-
weitert mit einer Grol3e von ca. 2,55 ha den Siedlungsbereich Dérphofs angemessen und zent-
rumsnah. Durch das Uber den Bebauungsplan Nr. 5 entwickelte Baugebiet und den aktuell
geplanten Bau einer neuen Kindertagesstatte ndrdlich angrenzend an den Planbereich wird
die Ortsmitte gestarkt, in der zuletzt ein auch Arztehaus in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
entstanden ist.

Die GroRe der geplanten Grundstiicke orientiert sich hierbei am bestehenden Bedarf in der
Gemeinde. Die aktuelle Nachfrage nach Bauland zeigt Gberwiegend eine Bebauung mit klas-
sischen Einfamilienhausern auf, sodass die Gemeinde diese in ausreichender GrofRe und An-
zahl zur Verfiigung stellen mochte.

Das Plangebiet soll in einem weiten Bogen Uber eine neue ErschlieRungsstral3e von der Dorf-
stralRe im Sudosten Uber die Stralle ,Alt Dorphof* im Norden bis an die Dorfstraf3e im Nordosten
verkehrlich angebunden werden. Wobei der sidliche Einmiindungsbereich in die Dorfstral3e
zur Sicherung des bestehenden Baumtores weiter nach Siiden verschwenkt und mit einer
grof3ziigig angelegten strallenbegleitenden Grinflache gesaumt wird. Fir den noérdlichen Ein-
miindungsbereich ist eine Verbreiterung der bestehenden Anbindung geplant, um die Ver-
kehrssicherheit in diesem Bereich zu verbessern.

Der Planbereich soll in Richtung Westen und Stiden durch eine Eingriinung vom Auf3enbereich
abgegrenzt und so in sich geschlossen werden.

Weiterhin sollen fir den Besucherverkehr ausreichend o6ffentliche Parkplatze zur Verfiigung
stehen.

Um eine Moglichkeit fur zukinftige Erweiterungen des Plangebietes in Richtung Siden vorzu-
bereiten, soll eine Anbindungsoption von Bebauung freigehalten werden. Hier sorgt eine Griin-
flache zunachst fur eine Durchgriinung des Plangebietes. Spéater kann diese Flache bei Bedarf
fur eine StralRe in Richtung Siden Gberplant werden.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 4
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Die Schaffung von kleinteiligem Wohnraum ist nicht primares Planungsziel dieses Bebauungs-
planes und soll nur untergeordnet innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes umge-
setzt werden. Diese Wohnformen sind in den vergangenen Jahren in ausreichender Menge im
Ortskern entstanden, sodass die Nachfrage hierfir aktuell sehr gering ausfallt.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde dem in Ziffer 2.7 LEP 2010 dargelegten
Grundsatzen fur eine geordnete, unter stadtebaulichen, 6kologischen und landschaftlichen As-
pekten vertragliche Siedlungsentwicklung, wonach u.a. neue Bauflachen an vorhandene Sied-
lungsbereiche anzubinden sind.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde aul3erdem den in Ziffer 3.9 des 2. Entwurfs
zur Fortschreibung des LEP (2020) dargelegten Grundsétzen, wonach neue Bauflachen nur
in guter raumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammen-
hang bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsab-
rundungen ausgewiesen werden sollen.

2.2 Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Dérphof stellt sich gem. der Untersu-
chung zur wohnbaulichen Entwicklung aus dem Oktober 2021 (als Anlage zu diesem Bebau-
ungsplan) wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 31.12.2017 400 WE
abziglich Wochenendwohnen im B-Plan 1 (12 WE) 388 WE
Nach LEP 2018 von 2018 bis 2030 anzusetzen (10 %) 39 WE
Baufertigstellungen 2018-2020 5WE
Wohngebaude in Bau (Fertigstellung voraussichtl. 2021) 1WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich (40 % von Typ A) 2WE

Verbleibende Wohnungsentwicklung tber Bauleitplanung bis 2030 31 WE

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 sollen ca. 23 Wohngrundstiicke mit jeweils maximal
2 Wohneinheiten entstehen. Somit wird hier Baurecht fir maximal 46 Wohneinheiten geschaf-
fen. Diese Festsetzung Uberschreitet den aufgezeigten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
von 31 WE. Die Gemeinde geht aufgrund der Erfahrung der vergangenen Jahre aus der Ge-
meinde selbst und aus den zuletzt abgeschlossenen Baugebieten aus &hnlichen Gemeinden
im Amt Schlei-Ostsee sowie aufgrund der derzeitig konkret vorliegenden Nachfrage aus der
ortlichen Bevolkerung davon aus, dass sich im Plangebiet Uberwiegend klassische Einfamili-
enhauser mit je einer Wohneinheit entwickeln werden und dass auf hdchstens 6 - 7 Grundsti-
cken eine zweite Wohneinheit fir Dauerwohnen entstehen wird (dies entspricht fir das ge-
samte Plangebiet einem Faktor von ca. 1,3 WE je Baugrundstiick), sodass der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes dennoch eingehalten
werden kann.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Gestaltung innerhalb des Plangebietes unter Beachtung des
vorgenannten Entwicklungsspielraumes zu gewahrleisten, hat sich die Gemeinde zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes entschlossen.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 5
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Die Lage im Ortsteil Dorphof bietet die Mdglichkeit, neue Bauflachen an die bestehende Be-
bauung anzugliedern und so eine angemessene Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbe-
reiches zu schaffen.

Die Gemeinde wird das Plangebiet selbst erschlieen und die Wohngrundstiicke verduf3ern.
Hierdurch kann die Gemeinde die zeitliche Staffelung der Bebauung steuern und angemessen
gemal der Nachfrage aus der Ortlichen Bevolkerung tiber den Planungszeitraum bis zum Jahr
2030 - oder ggf. auch dartber hinaus - verteilen.

2.3 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Doérphof hat sich im Jahr 2018, aktualisiert 2021, intensiv mit der Ermittlung und
Bewertung von potenziellen Wohnbauflachen auseinandergesetzt. Die Untersuchung (als An-
lage zu diesem Bebauungsplan) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

In Doérphof wurden 11 Flachen fir eine Siedlungserweiterung untersucht, die in unterschiedli-
cher Auspragung fur eine Wohnbebauung geeignet sind.

Augenscheinlich sind die Flachen E2, E3, E4, E10 und E11 [der Untersuchung] aus stadte-
baulicher Sicht besonders gut fir die zukinftige Siedlungsentwicklung geeignet. Zu diesem
Ergebnis flhrten auch schon die Darstellungen im Flachennutzungsplan und im Landschafts-
plan, die diese Bereiche teilweise fir eine zukiinftige Siedlungsentwicklung vorsehen.

Im Anschluss an diese Untersuchung hat sich die Gemeinde Dorphof intensiv bemiht, die aus
stadtebaulicher Sicht besten Flachen fur die weitere wohnbauliche Entwicklung zu sichern.
Dies ist fur die untersuchte Flache E2 gelungen, die nun tber den Bebauungsplan Nr. 5 ent-
wickelt wird. Die ubrigen Flachen, die aufgrund der Darstellungen im F-Plan als Wohnbaufla-
chen sogar noch etwas besser geeignet waren, stehen nicht fir eine Bebauung zu Verfiigung,
da die Flacheneigentiimer die Flachen langfristig fir ihre landwirtschaftlichen Betriebe bendoti-
gen.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 5 tberplante Flache wird im Bereich der o.g. ,besonders
geeigneten® Flache E2 entwickelt. Fir diese Flache spricht neben der guten stadtebaulichen
Eignung und der Néhe zur Ortsmitte auch die Nahe zur Gemeinde Karby mit der gemeinsam
genutzten Infrastruktur sowie die unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzende Flache,
auf der der Neubau einer KiTa vorgesehen ist.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen, solche Flachen am dstlichen Ortsrand von Dorphof auszuweisen.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 6
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3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 BauNVO als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den gemeindlichen Zielen (siehe
Kap. 2) fur dieses Plangebiet.

Der Ausschluss der nach 8 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Beherbergungsbetriebe, nicht storendes Gewerbe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen erfolgt unter Berticksichtigung des angestrebten Gebietscharakters
und soll die Wohnnutzung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein fur die Errichtung
von Wohngebauden attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen
sowie moglichen Konflikten, insbesondere durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und erhdhte
Schallemissionen soll vorgebeugt werden.

3.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) und die zZahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet, mit geplanten Grundstiicksgréen zwischen 750
und 910 m2, eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ
von 0,25 orientiert sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten aufgelockerten,
ortstypischen Bebauung sowie an der Bebauung in der Umgebung.

Das bauliche Nutzungsmalf liegt deutlich unterhalb der Obergrenzen nach 8§ 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), tragt zu einer orttypischen, aufgelockerten Bebauung bei und bietet
einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstiicken.

Die Festsetzungen von max. 1 Vollgeschoss und einer maximalen Firsththe von 8,50 m dient
dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie dem Schutz der Anwohner der Dorfstral3e.
Fur untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports, Wintergarten und Anbauten mit
Flachdach, ist die H6he der baulichen Anlagen starker eingeschrankt. Die Begrenzung gilt
auch fur Nebenanlagen wie z.B. Schuppen oder Gartenh&user.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfulBbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf demnach nicht mehr
als 50 cm Uber dem héchsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden Stral3enabschnittes
liegen. Eine Kennzeichnung des H6henbezuges fur Grundstiicke, die an zwei Stral3en angren-
zen, erfolgt in der Planzeichnung, um mdgliche Unklarheiten bei der Bauantragsstellung zu
vermeiden. Weiterhin werden die geplanten Stral3enausbauhéhen in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnh&usern wird die Anzahl der Wohnungen auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte begrenzt.
Dadurch soll eine Massierung von Klein-Appartements und damit verbunden ein GbermaRiges
Verkehrsaufkommen ausgeschlossen sowie eine mdglichst ungestérte Wohnruhe erzielt wer-
den.
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3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

In den auf3en liegenden Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes, sidlich und westlich
der ErschlieBungsstral3e, werden Einzelhauser in offener Bauweise festgesetzt, im Bereich
der innenliegenden Grundstlcke, dstlich der ErschlieBungsstral3e sowie entlang der Stichstra-
Ren, sind zudem auch Doppelh&auser zuldssig, was dem Charakter der gewollten Nutzung und
der umgebenden Bebauung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in allen Bauflachen durch Baugrenzen festge-
setzt und sollen einen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie
sind deswegen nicht als grundstiicksbezogene Baufenster, sondern grof3flachig und grund-
stiickslbergreifend ausgebildet. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande
zu den Nachbargrenzen ein.

Zu den in Richtung Suden und Westen als Abgrenzung zum Aul3enbereich vorgesehenen pri-
vaten Grunflachen wird durch die Baugrenze ein Abstand von 2 m eingehalten.

Weiterhin halten die Baugrenzen zur Verkehrsflache der HaupterschlieRungsstrale Absténde
von 5 m ein, um durch die groBeren Freiflachen entlang des StralRenraumes ein offenes, dorf-
liches Wohngebiet zu erhalten. Lediglich das sudlichste Baufeld fiir die geplanten Grundstiicke
Nrn. 10 und 11 kann aufgrund der schmaleren Grundstlickszuschnitte bis auf 3 m Abstand an
die StralRenverkehrsflache heran bebaut werden. Die Baugrenzen der Grundstiicke entlang
der StichstralRen werden ebenfalls bis auf 3 m an die Verkehrsflachen gefihrt, um eine opti-
male Ausnutzung der Grundstucke zu gewahrleisten.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Vorschriften sollen einen ausreichenden Spielraum fir die Bebauung
schaffen, die mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist.

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird die zu-
lassige Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude mit mindestens 25° festgesetzt, so-
dass ortsuntypische Flachdéacher ausgenommen sind. Untergeordnete Nebendachflachen und
Nebengebaude sind auch mit anderen Dachneigungen zuldssig, da sie nur von untergeordne-
ter Bedeutung sind. Bestimmte Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultd&cher, sind nicht vor-
gegeben, um den Bauwilligen einen umfassenden Gestaltungsspielraum einzurdumen. Das
Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zul&ssig.

Als Dacheindeckung sind nur Pfannen- oder Schindeleindeckungen in dunkler Farbgebung
(wie z.B. dunkelbraun, dunkelgrau, anthrazit oder schwarz) sowie die Eindeckung durch Grin-
dacher zulassig, um ein harmonisches Ortsbild und eine optische Einheitlichkeit mit der an-
grenzenden Bebauung zu erzielen. Die Zulassigkeit von Griindachern dient zudem dem Kili-
maschutz und der Regulierung des Wasserhaushaltes.

Fur die Gestaltung der AuRenwandmaterialien wird mit Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserze-
ment und Glas ein breites Materialspektrum vorgegeben, um den Bauwilligen einen umfas-
senden Gestaltungsspielraum einzurdumen.
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Die Gestaltungsvorgaben fir Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter gefasst
und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Um jedoch den Eingriff in den Wasserhaushalt zu reduzieren, dirfen die Dachflachen von
Nebenanlagen und Carports nur als extensiv begrinte Dachflachen errichtet werden.

Der Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzungen gemaf? 8 84 Landesbauordnung
(LBO). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Bul3geldvorschrift des § 82 Abs. 3 LBO
zuriickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemaR § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im An-
schluss an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung zwingend erforderlich. Wer
einer drtlichen Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 1 oder Abs. 3 LBO zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit, die gem. 8 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO mit einem BulRgeld geahndet wer-
den kann.

3.5 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Gber eine neue ErschlieBungsstralRe von der Dorfstra3e im Stdosten an
die StralRe ,Alt Dérphof im Norden verkehrlich angebunden. Die Strale verlauft in einem Bo-
gen und erschliel3t 16 der 23 geplanten Baugrundstiicke. Die tbrigen 7 Baugrundstiicke im
Nordosten werden Uber zwei Stichstral3en erschlossen. Die sudliche Stichstral3e wird als pri-
vate Stral3e festgesetzt, da hier nur zwei Anlieger angebunden werden missen und somit
keine Konflikte durch die gemeinsame Nutzung zu erwarten sind. Die nordliche Stichstral3e
erschlief3t funf Baugrundstiicke; zur Vermeidung von Konflikten und aufgrund von geplanten
Leitungstrassen fir die Fernwarmeversorgung soll diese Straf3e nicht als Privatstral3e ausge-
baut werden sondern in offentlicher Hand verbleiben.

Der sudliche Einmundungsbereich in die Dorfstra3e wird zur Sicherung des bestehenden
Baumtores weiter nach Siiden verschwenkt und mit einer grof3ziigig angelegten stralRenbe-
gleitenden Grinflache gesdumt. Die Sichtdreiecke liegen auf3erhalb der Baumstdamme des
Baumtores, sodass dieses erhalten bleiben kann.

Im Norden wird ein Teil der Strafl3e 'Alt Dorphof' und der DorfstralRe bis an die K 63 heran mit
Uberplant, um hier eine Verbreiterung der bestehenden StraRe zwischen der ndrdlich angren-
zenden KiTa und der K 63 planungsrechtlich sicherzustellen und vorzubereiten. Fir die Ver-
breiterung dieses Stral3enabschnittes kann die Gemeinde private Flachen nérdlich der Stral3e
ankaufen und so die Zuwegung zum Plangebiet und der KiTa entsprechend mit einem Ful3weg
versehen und gleichzeitig den derzeit aufgrund des engen Gebaudebestandes sehr schlecht
einsehbaren Knotenpunkt zur Kreisstral3e "entscharfen" und so fur mehr Verkehrssicherheit in
der Ortsmitte sorgen.

Die Anbindungen an die KreisstraRe werden entsprechend der verkehrlichen Erfordernisse
ausgebaut. Der Ausbau erfolgt in enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir StralRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Rendsburg.

Gemal § 29 des Strafl’en- und Wegegesetzes v. Schleswig-Holstein dirfen auRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gro-
Reren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstral3e 63 nicht errichtet oder
vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darge-
stellt.
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Zur Sicherung der Anbauverbotszone entlang der K 63 wird im Bebauungsplan in diesen Be-
reichen eine o6ffentliche Grinflache ,StralRenbegleitgrin’ festgesetzt.

Um eine Moglichkeit fur zukinftige Erweiterungen des Plangebietes in Richtung Siden vorzu-
bereiten, soll eine Anbindungsoption von Bebauung freigehalten werden. Hier sorgt eine Griin-
flache zunachst fur eine Durchgriinung des Plangebietes. Spater kann diese Flache bei Bedarf
fur eine Stral3e in Richtung Stiden tberplant werden.

Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 84 Abs. 1 Nr. 8 Landesbauordnung SH (2016)
die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken je Wohneinheit mind. zwei
Stellplatze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde zu
erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fur die Anwohner und der Verkehrssicherheit innerhalb
des offentlichen StraRenraumes.

An zwei Bereichen entlang der Erschlielungsstrale werden zudem ausreichend o6ffentliche
Parkplatze fir den Besucherverkehr festgesetzt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
versorgt.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Warme bietet ein lokaler Betreiber einer Biogasan-
lage im Ortsteil Schuby bietet die Mdglichkeit, das Plangebiet durch Fernwarme zu versorgen.
Es ist geplant, fir die Versorgung mit Fernwarme einen Anschlusszwang im Rahmen der
Grundsttickskaufvertrage vorzuschreiben.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Mittelschwan-
sen sichergestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem in die Klaranlage der Gemeinde
Dorphof.

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht vor Ort ver-
sickert werden. Durch den Wasser- und Verkehrskontor aus Neumunster wurde im Oktober
2021 ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept erstellt und mit der unteren Wasserbe-
horde des Kreises abgestimmt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem
Fazit: Die ermittelten Werte zeigen, dass das geplante Baugebiet zu einer extremen Schadi-
gung des Wasserhaushaltes fiihrt, resultierend aus den verringerten verdunstungswirksamen
Flachenanteilen und den erhéhten abflusswirksamen Flachenanteilen. Um die Auswirkungen
auf das Gewasser weitmoglichst zu verringern erfolgt eine Drosselung und Zwischenspeiche-
rung des Oberflachenwassers in Speicherkanalen. Weiterhin werden folgende Festsetzungen
zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt in den Bebauungsplan aufgenommen:
Das Plangebiet wird in Richtung Westen/Sudwesten durch eine 6,50 m breite Griinflache vom
AuRRenbereich abgegrenzt, innerhalb dieser Flache ist eine Hecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten, Stellplatze und Zufahrten dirfen nur in wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt
werden, innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind insgesamt mind. 20 Laub- oder Obst-
baume anzupflanzen und Nebenanlagen und Carports sind nur mit extensiv begriinten Dach-
flachen zulassig.
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Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Da es sich bei der geplanten ErschlieBungsstral3e um eine Anliegerstralie
mit Begegnungsverkehr handeln wird, ist, um eine Befahrbarkeit mit dem Mullfahrzeug zu ge-
wahrleisten, eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m erforderlich.

Da die geplanten privaten Stichstraf3en nicht fir Fahrzeuge der Mullabfuhr befahrbar sein wer-
den, werden in den Einmindungsbereichen zur HaupterschlieBungsstralRe Stellplatze fur Mull-
sammelbehalter festgesetzt.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Doérphof durch die ortsansassige Freiwillige Feuer-
wehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeits-
blattes W 405 des DVGW sicherzustellen. GemaR der Information zur Loschwasserversor-
gung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht tber-
schreiten.

3.7 Immissionsschutz

3.7.1 Immissionen durch Vorranggebiete fur die Windkraft

Ca. 1.100 m sudwestlich befindet sich das Vorranggebiet Windenergie PR2_RDE_001, gem.
Fortschreibung Sachthema Windenergie des Regionalplanes fir den Planungsraum Il (2020).
Die Untersuchung zu den Gerauschimmissionen durch das Vorranggebiet auf die Plangebiete
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplane Nrn. 5 und 6 der
Gemeinde Dorphof wurde durch die DSB GmbH aus Gettorf im Dezember 2020 ein Kurzbe-
richt erstellt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Ziel der Untersuchungen ist die Abschatzung der mdglichen Gerduschimmissionen durch die
im Vorranggebiet beispielhaft moglichen WEA in den beiden Geltungsbereichen. Die gemaf
TA Larm und den LAI-Hinweisen 2016 ermittelten oberen Vertrauensbereichsgrenzen der Be-
urteilungspegel sollen unter Beriicksichtigung des Erlasses des MELUND mit den schalltech-
nischen Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA Larm ver-
glichen werden. Fur den Abwégungsprozess soll auch der gemeinsame Erlass des MILI und
des MELUND herangezogen werden.

Fur die mogliche Nutzung des Vorranggebietes PR2_RDE_001 wurden eine Modellanlage mit
einer Nabenhothe von 100 m definiert. Die Modellanlage besitzt im leistungsoptimierten Betrieb
einen Schallleistungspegel von 105 dB(A), schallreduzierter Betrieb ist bis zu einem Schall-
leistungspegel von 98 dB(A) mdglich. Das den Berechnungen zu Grunde gelegte Oktavspekt-
rum entspricht dem Referenzspektrum der LAI-Hinweise. Nach erster Einschatzung kénnen
im Vorranggebiet etwa acht WEA errichtet und in Betrieb genommen werden.

In den Geltungsbereichen wurden exemplarisch drei Immissionsorte, d. h. zwei im Allgemei-
nen Wohngebiet und eine im Bereich der geplanten Kindertagesstatte, angeordnet. Die
Schutzbeddrftigkeit der Kindertagesstatte wurde wie Mischgebiet (MI) eingestuft.

Die Immissionsorte und die beispielhaft geplanten WEA sind im als Anlage 1 [der Untersu-
chung] beigefiigten Lageplan eingetragen und in den als Anlage 2 [der Untersuchung] beige-
fligten Modelldaten unter den Stichworten ,Jmmissionspunkte” und ,Punktquellen mit Koordi-
naten (UTM, Referenzsystem ETRS89 mit GRS80-Ellipsoid) und Aufpunkt- bzw. Nabenhéhe
aufgelistet. Hier ist auch das den Berechnungen zu Grunde gelegte Oktavspektrum unter dem
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Stichwort ,Oktavspektren® angegeben. Als Anlage 3 [der Untersuchung] liegt das Berech-
nungsprotokoll fir den Immissionsort 10 1 bei.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel fir die Beurteilungszeitrdume tagsuber und nachts (lau-
teste Nachtstunde) ist in den als Anlage 4 beigeflgten Tabellen 1 bis 3 [der Untersuchung]
beigefugt. In den Tabellen sind die ungerundeten Teilpegel der einzelnen Geréduschquellen
sowie die gerundeten Beurteilungspegel aufgelistet. Den Beurteilungspegeln sind die an den
Immissionsorten geltenden schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte
der TA Larm gegenubergestellt. Sofern Immissionsrichtwerte tberschritten werden, sind die
Uberschreitungen ausgewiesen. Fiir die Gerausche der WEA wurde die oberen Vertrauens-
bereichsgrenze der Teilpegel durch einen Zuschlag fur die Gesamtunsicherheit von 1,4 dB
berlcksichtigt und das Irrelevanzkriterium des Erlasses des MELUND angewandt.

Die Tabellen 1 bis 3 der Anlage 4 [der Untersuchung] zeigen, dass

e sich tagstber (Tabelle 1) die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nrn. 5 und 6 au-
Rerhalb des Einwirkungsbereiches des Vorranggebietes PR2_RDE_001 befinden. Die
Teilpegel der beispielhaft geplanten WEA (bei Betrieb mit 105 dB(A)) liegen jeweils
deutlich mehr als 12 dB unter den Immissionsrichtwerten und sind damit irrelevant im
Sinne der Erlasse des MELUND und des MILI / MELUND.

e nachts (Tabelle 2) bei Betrieb der beispielhaft geplanten WEA mit einem Schallleis-
tungspegel von jeweils 105 dB(A) der Immissionsrichtwert der TA Larm im Allgemeinen
Wohngebiet um mindestens 1 dB unterschritten wird. [...]

e unter der Annahme, dass innerhalb der Erntezeit der Immissionsrichtwert der TA L&rm
im Allgemeinen Wohngebiet bereits durch den Betrieb der HaGe Nord ausgeschopft
oder Uberschritten wird, die Teilpegel der beispielhaft geplanten WEA jeweils irrelevant
im Sinne des Erlasses des MELUND sein mussen. Die Anforderung, dass die Teilpegel
mindestens 12 dB unter dem Immissionsrichtwert von 40 dB(A) liegen muissen, kann
mit maximal zulassigen Schallleistungspegeln zwischen 99,5 dB(A) und 105 dB(A) er-
fullt werden (Tabelle 3).

Eine zusatzliche erste Prifung der rechtskréaftigen Bauleitplanung der Gemeinde Ddrphof
ergab zudem, dass im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 ein Wochenendhausgebiet im
Ortsteil Schuby festgesetzt wurde. Wochenendhausgebiete werden gemal der DIN 18005
Reinen Wohngebieten (WR) gleichgesetzt. Der nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm
betragt 35 dB(A). Sofern der Schutzanspruch wie Reines Wohngebiet (WR) zu Grunde gelegt
wird, ist das Wochenendhausgebiet aus sachverstandiger Sicht pegelbestimmend fir die
Nutzbarkeit des gesamten Vorranggebietes PR2_RDE_001. Damit kann davon ausgegangen
werden, dass das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 geplante Allgemeine Wohngebiet
keinen signifikanten Einfluss auf das Vorranggebiet PR2_RDE_001 besitzt."

3.7.2 Immissionen durch Gewerbelarm

Unmittelbar nordlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich das Betriebsge-
lAnde der HaGe Dorphof fir den Umschlag bzw. die Lagerung von Getreide und Diingemitteln.
Durch die DEKRA Automobil GmbH aus Hamburg wurde im Marz 2021 eine schalltechnische
Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen des Gewerbebetriebs HaGe Nord im Rahmen
der Bauleitplanung fir den Neubau einer Kindertagesstatte in Dorphof erstellt.
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Die Stellungnahme kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Die Ermittlung der Beurteilungspegel L, des StraRenverkehrslarms erfolgte nach den Bestim-
mungen der RLS-19 unter Abschnitt 5 dieser Untersuchung. Die gewéhlte Berechnungsme-
thode ist als konservativ zu bezeichnen (vgl. Abschnitt 5.2). Ergebnis der Berechnungen ist,
dass sich im Bereich der geplanten Baugrenzen im Plangebiet auf Hohe des 1. OG/DG fol-
gende Beurteilungspegel ergeben:

- tags (6-22h) Lt <53 dB(A)
- nachts (22-6h) Lin <46 dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fir allgemeine Wohngebiete von tags
OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A) werden tags im gesamten Plangebiet und
nachts im Grofteil des Plangebiets unterschritten. Durch Unterschreitung der genannten Ori-
entierungswerte liegt im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) - mit Ausnahme eines Baufeldes
im sudostlichen Teil des Plangebiets - eine ,besonders ruhige Wohnlage" vor. Legt man im
Rahmen der Abwégung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete mit
IGW+t = 59 dB(A) im Tageszeitraum und IGWy = 49 dB(A) im Nacht-zeitraum zu Grunde, so
ist festzustellen, dass diese im gesamten Plangebiet unterschritten werden. Da der Orientie-
rungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) wie auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
im Tageszeitraum unterschritten wird, sind zum Schutz von wohnlich genutzten AuR3enberei-
chen (Terrassen/Balkone) weder aktive Schallschutzmanahmen (bspw. Larmschutzwall)
noch Vorgaben zur Fassadenanordnung erforderlich.

Dem Abschnitt 6 dieser Untersuchung kann entnommen werden, dass fir schutzbedurftige
Raume malfigebliche AulRenlarmpegel von L, < 60 dB anzusetzen sind. Mal3geblich fur alle
schutzbedurftigen Raume (Blrordume wie auch Wohn- und Schlafrdume) sind die im Anhang
4.1 [der Untersuchung] dargestellten maf3geblichen Aul3enlarmpegel.

Da sich bei mal3geblichen AufRenlarmpegeln von L, < 60 dB lediglich ohnehin einzuhaltende
Mindestanforderungen nach DIN 4109-1 ergeben, kann auf eine Festsetzung von darlberhin-
ausgehenden passiven SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden.

Durch eine Schallimmissionsprognose sind zuséatzlich die Gerauschimmissionen im Plange-
biet durch die gewerblichen Nutzungen der HaGe Nord zu ermitteln und zu beurteilen. Die
Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte nach den Bestimmungen der TA Larm (vgl. Abschnitt
7.2) [der Untersuchung] anhand der unter Abschnitt 7.3 aufgefiihrten Emissionsansatze.

Ergebnis ist, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm (entspr. Orientierungswert der DIN
18005-1, Beiblatt 1) fur allgemeine Wohngebiete (WA) von IRWr = 55 dB(A) im Bereich der
geplanten Baugrenze fiir den Regelfall (,11. lautester Tag im Jahr") erreicht oder unterschritten
wird.

Die Nutzungen der HaGe Nord stellen im Tageszeitraum die maf3geblichen Gerauschimmis-
sionen dar, so dass auch in Summe durch weiter entfernt befindliche gewerbliche Nutzungen
(bspw. Windkraft-Vorranggebiet) keine relevante Richtwertiiberschreitung fir den Regelfall zu
erwarten ist.

Fir den Maximalfall wéhrend der Getreideernte (,maximal 10 Tage im Jahr") kann der vorge-
nannte Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete im Bereich der nordostlichen Bau-
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grenzen Uberschritten werden. Es ist zu empfehlen, hierauf unter ,Hinweise im Bebauungs-
plan" sowie bei den Kauf-vertragen hinzuweisen. Fir seltene Ereignisse kann an bis zu 10
Tagen im Jahr ein erhohter Richtwert nach Ziffer 6.3 TA Larm von tags IRWrseit. Ereign. =
70 dB(A) herangezogen werden, der deutlich unterschritten wird. Unzumutbare Wohnverhalt-
nisse sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

Legt man im Bereich der sudlichen Aul3enflache der HaGe Nord einen Maximalpegel von
Lwamax = 120 dB(A) fur kurzzeitige Gerauschspitzen zugrunde, wird im Bereich der Baugrenze
des geplanten Wohngebietes der zulassige Wert fur allgemeine Wohngebiete deutlich unter-
schritten.

Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt den Genehmigungs- und
Planungsbehdrden vorbehalten.

Die 55 dB(A)-Linie wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen und die Baugrenze
auf dem geplanten Grundsttick Nr. 21 entsprechend eingekiirzt, sodass im gesamten Plange-
biet die Orientierungswerte eingehalten werden.

3.7.3 Staubimmissionen

Unmittelbar nordlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich das Betriebsge-
lande der HaGe Dorphof fir den Umschlag bzw. die Lagerung von Getreide und Dingemitteln.
Durch die DEKRA Automobil GmbH aus Bielefeld wurde im September 2020 im Rahmen einer
Staubimmissionsprognose die Staubimmissionen durch den Betrieb der HaGe Dérphof im Be-
reich der B-Plane Nr. 5 und Nr. 6 aufgezeigt. Zu betrachten waren hierbei die Feinstaubbelas-
tung sowie eine mogliche Staubdeposition (Gesamtstaub).

Die Staubimmissionsprognose kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Das GemalR TA Luft vorgegebene Jahresmittel fiir Feinstaub PMio von 40 ug/m?® wird unter
Berlicksichtigung der umgebungstypischen Vorbelastung eingehalten. Dartiber hinaus ist da-
von auszugehen, dass die 35 zulassigen Uberschreitungen des 24-Stunden-Mittels von
50 ug/m?innerhalb eines Jahres ebenfalls unterschritten werden.

Das Jahresmittel fur Staubniederschlag gemaf TA Luft von 0,35 g/(m2d) wird durch das ge-
plante Vorhaben unter Beriicksichtigung der umgebungstypischen Vorbelastung ebenfalls ein-
gehalten."

Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt den Genehmigungs- und
Planungsbehdrden vorbehalten.

3.74 Allgemeine Hinweise

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemaliien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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3.8 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 5 als Bebauungsplan der Einbeziehung von Au3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt wird, wird gemaf § 13 Abs. 3
BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Insofern ist diesbeziiglich kein natur-
schutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Zu bertcksichtigen sind jedoch der Biotop- und der
Artenschutz.

Versickerung
Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird die

Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten aus fugenreichem Material herzustellen sind
(z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster), in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
Festsetzung dient ebenfalls dem stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungs-
struktur.

Weiterhin wird fir die Baugrundstiicke die Festsetzung aufgenommen, dass Dachflachen der
Nebenanlagen als extensiv begrinte Dachflachen herzustellen sind. Diese Festsetzung dient
der Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt und soll die Verdunstungsrate des anfal-
lenden Niederschlagswassers erhdhen.

Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung mehrerer Griinflachen vorgesehen.

Im Bereich der Anbauverbotszone der K 63 werden entlang der ErschlieBungsstralRe offentli-
che Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® festgesetzt. Im nérdlichen
Plangebiet ist weiterhin die Bebauung eines Grundstiicks an der Stralde ,Alt Dérphof* aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden nicht sinnvoll umsetzbar. Die Flache wird daher ebenfalls
als offentliche "naturnahe Grinflache" festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist
die Anpflanzung und der Erhalt von mindestens 20 heimischen und standortgerechten Laub-
oder Obstbaumen vorgesehen.

Eine weitere offentliche Grinflache wird auf einem zentral gelegenen Grundstlick stidwestlich
der geplanten ErschlieRungsstralie festgesetzt. Dieses Grundstick soll zunachst fir eine
Durchgriinung des Plangebietes sorgen; spater kann diese Flache bei Bedarf fiir eine Stral3e
in Richtung Sudwesten tberplant werden.

Am Ubergang der neu entstehenden Wohngrundstiicke zur offenen Landschaft werden zum
Schutz des Landschaftsbildes und zur Eingriinung des Plangebietes 6,5 m breite private Grin-
flachen ,Schutzgrin’ festgesetzt. Hier ist ein Anpflanzgebot fir eine Hecke vorgesehen. Die
Hecke wird mit standortgerechten Geholzen zweireihig auf Liicke gepflanzt. Sie dient der Ein-
grinung des Baugebietes, der naturnahen Abgrenzung zur freien Landschaft hin und der Er-
hoéhung der Verdunstungsrate im Plangebiet. Bei der Auswahl der Gehdlze sollten Vogel- und
Insektennéhrgeholze bevorzugt werden.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 15



Gemeinde Doérphof Bebauungsplan Nr. 5

Oktober 2021 Begrindung - Entwurf

Baume

Fur die Verbreiterung der im nérdlichen Plangebiet verlaufenden StraRe kann eine Hybrid-
Pappel am o6stlichen Ende einer Baumreihe nicht erhalten werden. Der Baum weist einen
Stammdurchmesser von ca. 80 cm auf. In Anlehnung an die ,Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz werden fir den Verlust des Baumes mind. 5 Ersatzbdume notwendig. Der
Ersatz erfolgt Uber die Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen im Plange-
biet.

3.8.1 Biotope

Im Oktober 2020 wurde eine Begehung des Plangebietes vorgenommen, bei der die vorhan-
denen Biotoptypen aufgenommen wurden. Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen
Rand des Ortsteils Dorphof im Norden der Gemeinde DoOrphof. Es handelt sich im Wesentli-
chen um eine intensiv genutzte Ackerflache (AAy).

Sadl. Plangebiet - Blick nch Nordwesten

NGrdl. Plangebiet - Blick nach Stiden |

Nordlich angrenzend verlauft die Strale ,Alt Dérphof'/DorfstralBe (SVs). Zwischen Stral3e und
Acker ist ein ca. 3 m breiter Saumstreifen mit Grasern bewachsen. Nordlich der StrafRe ent-
steht der neue KiTa-Standort (B-Plan Nr. 6), zudem sind hier ein Getreideumschlagplatz der
HaGe und ein Wohnheim fir Jugendliche mit Behinderung vorhanden. An der Nordseite der
StralRe stocken Hybrid-Pappeln unterschiedlichen Alters (HRy). Auf Hohe des Betriebsgelan-
des der HaGe ist ein ca. 1,8-2,0 m hoher Erdwall als Sichtschutz angelegt worden (XAw), der
mit verschiedenen, jungen Geholzen bestockt ist. Es handelt sich aufgrund der vorgefundenen
Struktur und Auspragung jedoch nicht um einen gesetzlich geschiitzten Knick. Ostlich auRer-
halb befinden sich bereits bebaute Wohngrundstiicke (SBe). Als Begrenzung zum Acker sind
Zaune gezogen, sowie Hecken aus Rotbuche, Weildorn oder Thuja gepflanzt worden. Sid-
ostlich angrenzend verlauft die K 63 (SVs). Entlang der Kreisstrale ist stralienbegleitend ein
Grunstreifen vorhanden, der mit Grasern und Brennnessel bewachsen ist. Am Ortseingang
sind beidseitig der Kreisstral3e jeweils drei Winter-Linden als sogenanntes ,Baumtor” gepflanzt
worden. Diese weisen einen Stammdurchmesser von ca. 15 cm auf.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG wurden im Plan-
gebiet nicht vorgefunden. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2019)
enthalt fur das Plangebiet und angrenzend dazu keine Darstellungen. Eine weitere Betrach-
tung entfallt damit.
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3.8.2 Artenschutz

Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung® vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stralienbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neufassung 2016) mafgeblich. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die européaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europdaischen Vogelarten.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Acker landwirtschaftlich genutzt. Zudem befinden
sich grasdominierte Grinstreifen entlang der angrenzenden Strafen. Entlang der Stral3e im
ndrdlichen Plangebiet sind starkere Einzelbaume sowie ein kleinflachiger ruderaler Gehdlzbe-
wuchs auf einem Erdwall vorhanden. Die Lebensraumeignung des Plangebietes ist insgesamt
als unterdurchschnittlich einzustufen.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom Oktober 2020 sowie aus der Abfrage der
dem LLUR vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LLUR vorliegenden Daten der
LANIS-Datenbank (Stand Juli 2020) geben fir den Planbereich und die umliegenden Flachen
keine Hinweise.

Tiere

Die aktuell bekannte Verbreitungssituation lasst ein Vorkommen der streng geschiitzten Sau-
getierarten Haselmaus und Wald-Birkenmaus ausschlieBen (BfN 2019, LLUR 2018). Fir an-
dere streng geschutzte Saugetiere (Wolf, Fischotter, Biber) bietet der Planbereich aufgrund
der vorgefundenen Habitatausstattung keine Lebensraumeignung. Streng geschiitzte Repti-
lien (z.B. Zauneidechse), Kafer (u.a. Eremit, Heldbock) und Schmetterlinge (z.B. Nachtkerzen-
schwarmer) sind aufgrund der bekannten Verbreitungssituationen bzw. der fehlenden Lebens-
raumstrukturen im Plangebiet ebenfalls auszuschliel3en (BfN 2019). Im Plangebiet und auf den
angrenzenden Flachen sind keine Gewéasser vorhanden, sodass streng geschiitzte Amphi-
bien, Fische, Weichtiere und Libellen nicht zu erwarten sind.

Fledermause

Die starkeren Pappeln nérdlich der StralRe ,Alt Dérphof‘ bieten aufgrund ihrer Starke ein grund-
satzliches Potential fur Teilhabitate von Fledermausen. Eine dieser Pappeln kann fir die not-
wendige Verbreiterung der Straf3e nicht erhalten werden. Wochenstuben und Winterquartiere
oder die Strukturen, welche fir als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten heimischer Fledermause
geeignet waren, wurden bei der Bestandsaufnahme an dem betroffenen Baum in der einseh-
baren Hohe nicht festgestellt und werden aufgrund des geringeren Stammdurchmessers im
oberen Kronenbereich nicht erwartet. Der Baum bietet jedoch ein grundsatzliches Potential als
Balzquartier oder Tagesversteck heimischer Flederméuse. Laut der ,Arbeitshilfe zur Beach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange bei Stral3enbauvorhaben in Schleswig-Holstein®
(LBV SH 2011) ,schrénkt der Verlust von einzelnen Balzquartieren und Tagesverstecken in
der Regel die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang nicht ein“. Abgesehen von einer einzelnen Pappel werden alle starken Baume nord-
lich der Stral3e erhalten. Zusatzlich sind innerhalb des Plangebietes Neupflanzungen vorge-
sehen, die dauerhaft zu erhalten sind und langfristig Fledermausteilhabitate bieten kénnen.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 17



Gemeinde Doérphof Bebauungsplan Nr. 5

Oktober 2021 Begrindung - Entwurf

AulRerdem ist im umliegenden Gebiet, z.B. an den umliegenden Geb&uden oder bei den mit
Geholzen bestandenen Knicks, eine ausreichende Ausstattung an quartiergeeigneten Struk-
turen gegeben. Somit bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang vollstandig erhalten, weshalb unter der Beachtung einer
Bauzeitenregelung ein Auslosen des Zugriffsverbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu
besorgen ist. Die Rodung der Pappel darf demnach nur in der Zeit vom 01. Dezember bis Ende
Februar erfolgen.

Vogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvigeln ist auszuschlieen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmafiig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlie3en. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld briitende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvogel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fiir die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2002).

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumstrukturen ist ein Vorkommen von Brutvogeln vor
allem im Bereich der Gehdlze nérdlich der Stralle ,Alt Dérphof’ nicht auszuschlief3en. Die ar-
tenarmen Saumstreifen entlang des Uberplanten Ackers bieten aufgrund ihren geringen Fla-
che sowie der fehlenden Geholze und Hochstauden keine besondere Lebensraumeignung fir
heimische Brutvogel. In diese Potentialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbdumen einbe-
zogen, sodass Arten wie Mausebussard oder Waldohreule innerhalb des Planbereiches aus-
geschlossen werden kdnnen.

Generell stellt das Artengefiige jedoch sogenannte ,Allerweltsarten® dar, die in der Kulturland-
schaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig anzutreffen sind und eine hohe Be-
standsdichte zeigen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der unterdurchschnittlichen struktu-
rellen Ausstattung ist im Plangebiet keine arten- und individuenreiche Brutvogelgemeinschaft
zu erwarten. Vorkommende Brutvdgel beschranken sich vor allem auf die vorhandenen Ge-
hdlzstrukturen im nérdlichen Plangebiet. Auch in den unmittelbar éstlich aul3erhalb gelegenen
Geholzstrukturen (Hecken, Garten, StraRenbaume) kdnnen Brutvigel vorkommen. Insgesamt
sind vor allem ,Allerweltsarten“ zu erwarten. Auf der Ackerflache wird sich das Vorkommen
von Vageln im Wesentlichen auf Nahrungsgaste beschréanken (z.B. Rabenkréhe). Einen es-
senziellen Nahrungsraum stellt die Ackerflache in der ackerbaulich gepragten Region Schwan-
sen jedoch nicht dar.

Mit der Rodung einer starkeren Pappel sowie dem Verlust des gehdlzbewachsenen Erdwalls
an der nordlichen Plangebietsgrenze entfallen Strukturen, die potentiell als Bruthabitat heimi-
scher Vogelarten geeignet sind. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
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Februar durchzufiihren. Ausweichlebensraume sind im Nahbereich mit Siedlungsgrin, Bau-
men und Knicks vorhanden. Innerhalb des Plangebietes werden neue Grinflachen mit Baum-
pflanzungen, neues Siedlungsgriin und neue Gebaude entstehen, sodass sich gegentiber der
bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auch eine Erh6hung der Artenvielfalt im
Plangebiet einstellen kann.

Pflanzen

Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen auf3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereiches (BfN 2019).
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker (regelmaRiger Bodenum-
bruch, Anbau von Kulturpflanzen, Ausfuhr von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln) ist das
Plangebiet als Pflanzenlebensraum stark eingeschrankt. Arten der Roten Liste Schleswig-Hol-
stein sind im Plangebiet nicht festgestellt worden. Weitere Betrachtungen sind daher nicht er-
forderlich.

Fazit

Aufgrund der bisherigen Nutzungen weist das Plangebiet keine besondere Habitateignung auf.
Zu berucksichtigen sind jedoch die Gehélzstrukturen nordlich der Strafde ,Alt Dorphof*. Fir die
notwendige Verbreiterung dieser Stral3e kann eine starkere Hybrid-Pappel nicht erhalten wer-
den. Sie wird aufgrund ihres Potentials flr Tagverstecke von Fledermausen in der Zeit vom
01. Dezember bis Ende Februar gerodet. Die tbrigen entfallenden Gehdlzstrukturen sind als
potentielle Lebensrdume heimischer Brutvdgel zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar
zu roden, um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermei-
den.

3.9 Hinweise

Denkmalschutz

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fr
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Dorphof nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziiglich der Polizei zu melden.
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Bodenschutz

Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei Umsetzung der Planvorgaben der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreini-
gungen zu Tage gefdrdert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises umgehend
in Kenntnis zu setzen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m2 oder einer
Bodenmenge von mehr als 30 m3 ist 8§ 63 Abs. 1 Nr. 8 LBO (Landesbauordnung Schleswig-
Holstein) zu beachten.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,55 ha mit
folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 17.070 mz
Verkehrsflache ca. 3.725 m?

davon

- Offentliche StralRenverkehrsflache ca. 3.385 m?

- oOffentliche Parkplatze ca. 175 mz2

- private Verkehrsflache ca. 165 m?
Offentliche Griinflachen ca. 2.740 m2

davon

- StralRenbegleitgrin ca. 1.710 mz

- Naturnahe Grinflache ca. 1.030 mz
Private Grinflache (Schutzgrin) ca. 1.910 mz
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Mullsammelplatze) ca. 75 m?2
5 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Do6rphof stellt innerhalb des
Plangebietes Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
5 weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
ab. Da der Bebauungsplan Nr. 5 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt und die stadte-
bauliche Entwicklung Dorphofs durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (7. Anderung / Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes).

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachen-
nutzungsplan zukinftig als Wohnbauflache dargestellt (siehe Anlage).
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Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung D6rphof vom ............ gebil-
ligt.

Dorphof,den ...

Der Burgermeister
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