Satzung der Gemeinde Dorphof, Kreis Rendsburg-Eckernforde, uber den Bebauungsplan Nr. 5 - '‘Baugebiet Alt Dorphof' -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5
- 'Baudaebiet Alt DAprhof' - flir ein Gebiet stdlich der Stral3e .Alt Dorphof' und westlich der Dorfstral3e im Ortsteil Dorphof, bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2021
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

4.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.07.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am .......... erfolgt.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.10.2020
durchgefinhrt.

Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. 813bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl, als HchstmaR, hier: 0,25
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 1

A nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig
A nur Einzelhduser zuléssig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkplatze

privat private Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

Q Flachen fur die Abfallbeseitigung
hier: Milltonnenaufstellplatz

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVO
§ 20 BauNVvO
§ 22 BauNvO

§ 22 BauNvO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

Grinflachen

private Grinflache, Schutzgrin
offentliche Griunflache, Naturnah
offentliche Grinflache, StralRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Hecken

Sonstige Planzeichen

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

EontRona]

VVVYVYYVYY
¢ <

Flachen mit Leitungsrechten
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Il. Darstellung ohne Normcharakter

~°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

vorhandene Flurstiicksgrenzen

22

18 Flursticksnummer
Nummerierung der vorgesehenen Grundstiicke
— — — — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
o100 geplante StralRenhohen in Meter iber NHN
--------------------- Hohenbezug fur die Héhenfestsetzung der ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe
>< zukiinftig entfallender Baum

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

K 63

T& 15m - Anbauverbotszone an der K 63

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
> 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
flissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 29 StrwG

Text (Teil B)

1

3.2

3.3

5.1

5.2
5.3

54

8

8.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Wenn die Wohngeb&aude an einer Grund-
stiicksgrenze aneinandergebaut sind, ist je Wohngebdude max. 1 Wohneinheit zuléssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei geneigten Dachern darf die Firsthdhe héchstens 8,50 m ab ErdgeschossfertigfuRboden-
oberkante betragen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mit geneigten
Déchern ist die Firsthbhe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern ist
die Firsthéhe auf hdchstens 3,00 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm Uber dem héchsten Punkt
des zum Grundstiick gehdrenden StraRenabschnittes liegen.

Fur Wohngrundstiicke, die an mehr als eine ErschlieBungsstralle angrenzen gelten die in der Plan-
zeichnung kenntlich gemachten Stra3enabschnitte.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).

Innerhalb der privaten Griinflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zuléssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind insgesamt mind. 20 heimische Laubbdume oder
standortgerechte Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung dargestellte ,anzupflanzende Hecke" ist zur &u3eren Eingriinung des
Plangebietes ebenerdig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist zweireihig auf Licke mit
verschiedenen standortortgerechten Gehdlzen anzulegen.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO-SH)

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen bzw. zwei Uberdachte Stellplatze zu
erstellen.

GEH-, FAHR- UND LEIZTUNGSRECHTE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten der
Versorgungstrager und der anliegenden Grundstiicke Nrn. 15 und 16.

Das in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte LR 1 und LR 2 erfolgen zugunsten der
Versorgungstrager und der Gemeinde D&rphof.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

8.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung zuléssig.

8.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrassendacher und Nebenanlagen geman

8.2

8§ 14 BauNVO und Griindacher sowie Nebendachflachen bis zu 15% der Grundflache des
Hauptgeb&udes sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung

8.2.1 Als Dacheindeckungen der Hauptdachflachen der Hauptgeb&aude sind nur Pfannen- oder

Schindeldacher in dunkler Farbgebung (z.B. dunkelgrau, dunkelbraun, anthrazit, schwarz)
oder begrinte Dachflachen (Grundacher) zulassig.

8.2.2 Die Dachflachen von Garagen, Uiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

sind als extensiv begriinte Dachflachen herzustellen.

8.2.3 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

8.3

AuRenwandgestaltung

8.3.1 Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzementplatten und Glas

zulassig.

8.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen

Hauptgebaudes.

8.3.3 Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

HINWEISE:

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN:

Ordnungswidrig handelt gem. 8 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 7.1 bis 7.3 der gestalterischen Festsetzungen.

Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.

IMMISSIONSSCHUTZ:

Gewerbelarm:

Im Erntezeitraum sind erhéhte Gerduschimmissionen durch Nutzungen auf der ndrdlichen,
landwirtschaftlich genutzten Gewerbeflache zu erwarten.

10.

11.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .......... bis zum .......... wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .......... durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach 8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Unterschrift)

Dorphof, den ...,

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ........ccccccveeeiiiinnnee.

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .......... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am .......... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Unterschrift)

Dorphof, den ...,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)

Dorphof, den ...,

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee
AM e ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Dorphof, den ...,

11 Intarcrhrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE DORPHOF

'‘Baugebiet Alt Dorphof’
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