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Betr.: Bauauschusssitzung am 13.09.2021
hier: Beschlussvorlage-Nr. 2021 / 178

Sehr geehrter Herr Braack,
sehr geehrte Mitglieder des Bauauschusses,

per Zufall haben wir von der Beschlussvorlage 2021/178 erfahren, die von der
Mitarbeiterin des Bauamtes, Frau Elke von Hoff, erstellt worden ist und Uber die der
Bauausschuss im Rahmen seiner Sitzung am 13.09.2021 entscheiden soll.

Aus der Beschlussvorlage geht hervor, dass eine Bauvoranfrage eingegangen sei,
die zum Inhalt den Neubau eines Doppelhauses auf dem Grundstick Waldblick 2 hat.

Weiter wird in dieser unter dem Feld ,Sach- und Rechtslage* ausgefuhrt, dass die auf
dem Grundstuck vorhandenen Gebaude, d.h. Wohnhaus sowie Doppelgarage
abgebrochen werden sollen und stattdessen dort ein Doppelhaus, voraussichtlich in
2-geschossiger Bauweise, entstehen soll.

Nach Auffassung des Bauamtes, flugt sich der geplante Neubau nach Art und MaR in
die umgebende Bebauung ein und ist gemaR § 34 BauGB zuldssig. Als Begrindung
wird u.a. angefuhrt, dass im nérdlich angrenzenden B-Plan Gebiet Nr. 88 (Vorm
Amalienfeld + Hinterm Bauernteich) eine zweigeschossige Bauweise mdéglich und
teilweise auch realisiert wurde.

Abschlieend hei3t es in dem an lhr Gremium gerichteten Beschlussvorschlag, dem
Sie zustimmen sollen:

,Das Einvernehmen zum Neubau eines 2-geschossigen Doppelhauses auf dem
Grundstuick Waldblick 2 wird erteilt.”

Der Beschlussvorlage ist die Bauvoranfrage mit Lageplan etc. beigefugt.




Nach Sichtung der Bauvoranfrage mussen wir bedauerlicherweise feststellen, dass
diese entgegen den Ausfuhrungen in der Beschlussvorlage sehr konkrete und
detaillierte Fakten, d.h. Vorstellungen des Antragstellers, beinhaltet, die da u.a. sind:
e GesamtgroRe des Grundstiickes 1088 gm, welches geteilt wird in:

o GrundstiucksgroRe fur DHH 1 ca. 400 gm

o GrundsticksgroRe fur DHH 2 ca. 600 gm

Abmessungen DHH 1 = ca. 11 Meter breit und 11 Meter tief
Abmessungen DHH 2 = ca. 11 Meter breit und 11 Meter tief

o gem. Bildfoto — zweigeschossige Doppelhaushalften

e Flache Bedachung der Doppelhaushélften

o gem. Bildfoto (Frontansicht) innerhalb der DHH je eine Garage
e zusétzlich Kellerflache je DHH

e zusatzlich je DHH ein Stellplatz

Unter Bericksichtigung dieser Fakten, die dem Feld ,Sach- u. Rechtslage® der
Beschlussvorlage so leider nicht zu entnehmen sind, ergibt sich

e eine Gesamtlange des neu zu erstellenden Wohngebé&udes von ca. 22 Metern

eine Breite des neu zu erstellenden Wohngebaudes von ca. 11 Metern
e eine Grundflache von 121 gm fur DHH1 / ca. 400 gm Grundstuck / GRZ ??
e eine Grundflache von 121 gm fiar DHH 2 / ca. 600 gm Grundstiick / GRZ ??

o da zweigeschossig gebaut werden soll, ergibt sich somit eine Gesamtwohnflache
von ca. 242 m? pro DHH, somit insgesamt ca. 484 m? fur das neu zu erstellende
Wohnhaus, abziglich der im Haus innenliegenden Garagenflachen und zuzuglich
der geplanten Kellerflachen.

e Bauweise als Flachdach, anstelle der im Waldblick / SchulstraBe / Vorm
Amalienfeld / Hintern Bauernteich / Ustkaweg festgeschriebenen Dachformen

e Inwieweit sich auf der Ruckseite (Sud-West-Ausrichtung) des Geb&udes noch
Balkone befinden bzw. geplant sind, ist dem Bildfoto des Antragstellers nicht zu
entnehmen. Eine derartige Planung w trde aus unserer Sicht die Uberbaute
Flache mdglicherweise weiter vergrofiern.




Die vom Bauamt vertretene Auffassung, dass sich das auf dem Grundstick
Waldblick 2 neu zu erstellende Doppelhaus nach Art und MaR} in die umgebende
Bebauung einfugt, macht uns ehrlich gesagt ,sprachlos” und kénnen wir bei Kenntnis
der vorgenannten Fakten nicht teilen.

Aus unserer Sicht fugt sich der geplante Neubau nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, nicht
in die Eigenart der naheren Umgebung ein, insbesondere unter dem Gesichtspunkt,
dass es in der unmittelbaren Umgebung des Baugrundstiickes (Waldblick) kein
Referenzobjekt gibt, dass hinsichtlich samtlicher MaRfaktoren mit dem Bauvorhaben
vergleichbar ist.

Insofern wird aus unserer Sicht ,,dauerst massiv“ in die bestehende Struktur der
Bestandsbebauung im Waldblick eingegriffen.

Wir sehen uns daher veranlasst, bereits zu diesem Zeitpunkt vollumfénglich
Einspruch gegen das im Rahmen der Bauvoranfrage geplante Vorhaben zu
erheben.

Das Vorhaben nimmt keine Rucksicht auf die unmittelbare Umgebung, d.h.
unmittelbare Nachbarschaft, und lasst in der Folge kein harmonisches Gesamtbild fur
die Zukunft im Waldblick, auch unter dem Gesichtspunkt des stark abschussigen
Gelandeverlaufes, erwarten.

Zum Verstandnis durfen wir lhnen berichten, dass der Stadtteil Mehlby friher eine
eigenstandige Gemeinde mit eigener Dorfschule, eigenem ,Dorfsheriff* (Polizist
Ancker) und Feuerwehrgeratehaus war, in der sich Handwerker, Kaufleute und
weitere Gewerbebetriebe ansiedelten.

So gab es wu.a. Kaufmannsladen, Tischlereien, Malerbetrieb, mehrere
Bauunternehmen, Friseur, Metall-/Heizungsbau, Elektrogeschaft,
Landmaschinenhandel, Muhlenbauer, Fahrradgeschéaft, Milchladen, Muhle, mehrere
landwirtschaftliche Betriebe mit Nutztierhaltung und vieles mehr.

Allein in der SchulstralRe waren aufer der Dorfschule (Volksschule Mehlby) mehrere
Reetdachkaten (teilweise resultierend aus dem Entstehen des Gut Roest) sowie
drei landwirtschaftliche Betriebe mit ‘Nutztierhaltung angesiedelt, an__die
wangelehnt* ein_dorfliches Wohngebiet, zu dem auch der Waldblick als
Kleinsiedlungsgebiet mit Nutzgdrten gehdrt, im Sinne des § 5 und § 5a der
BauNVO entstand und sich spater mit einem Mischgebiet fortsetzte, um nach Wegfall
der landwirtschaftlichen Betriebe formal in ein Allgemeines Wohngebiet zu minden.

Auch wenn es sich jetzt im Bereich der SchulstraBe und des Waldblicks um ein
allgemeines Wohngebiet handelt, so sind die Strukturen des ddrflichen
Wohngebietes nach wie vor erkennbar.

Insofern grenzt sich die aus einem ,dorflichen Wohngebiet® im Bereich der
SchulstralRe und des Waldblickes Uber Jahrzehnte entstandene Baustruktur deutlich
ab von der modernen Baustruktur der ,nédheren Umgebung“; d.h. des erst seit kurzer
Zeit ruckwartig gelegenen  B-Plangebietes ,Vorm  Amalienfeld/Hinterm




Bauernteich“ und der dortigen gem. Satzung festgelegten Vorgaben (z.B. zwei
Vollgeschosse / geneigte Dacher von 28° bis 48° usw.).

Auch wenn wir als Nachbarn des Antragstellers von diesem Uber dessen Absicht
nicht in Kenntnis gesetzt wurden, signalisieren wir Gesprachsbereitschaft und
schlagen zur Lésung als Alternative vor, den geplanten Neubau anstelle der
beabsichtigten zweigeschossigen und mit einem Flachdach versehenen Bauweise,
diesen in einer eingeschossigen Bauweise mit aufgesetztem Kniestock (Drempel)
und Satteldach auszufihren und zudem vor dem Hintergrund des im Waldblick stark
abschussigen Gelandeverlaufes die Doppelhaushalften »terrassen-
formig“ anzulegen, damit diese mit dem Gelande- u. StraBenverlauf im Waldblick
harmonieren. :

Durch diese von uns vorgeschlagene Bauweise wird erreicht, dass sich der Neubau
des Doppelhauses mit der geplanten Gesamtlange von ca. 22 Metern im Bereich
des Waldblicks in die dortige unmittelbare Umgebung/Nachbarschaft ,einfugt* und
ein ,harmonisches Gesamtbild“ mit Vorbildfunktion entsteht.

Wir bitten den Bauausschuss, bei der Bewertung und Entscheidung Uber den
Beschlussvorschlag 2021/178 unsere o.a. Ausfihrungen zu bericksichtigen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen sehr geme zur Verfugung.

Mit fréundlichem GruR
die Anlieger des Waldblicks
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