Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2020/263
Datum der Freigabe: 10.11.2020

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 26.10.2020
Bearb.: Annette Kielig Wiedervorl.

Berichterst. Helmut Reggentin

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 09.11.2020 offentlich
Stadtvertretung Kappeln 18.11.2020 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Vorbereitende Planung gemaR Investorenanfragen und Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
des B- Plans Nr. 74 "Schlei- Terrassen"

Sach- und Rechtslage:

Um eine 2. Anderung zum B- Plan Nr. 74 ,Schlei- Terrassen® auf den Weg zu bringen, wurden
die Anfragen der Investoren gesammelt und dem beauftragten Planungsburo Reggentin zur
Vorbereitung ibergeben. Damit sich alle eine Ubersicht verschaffen kdnnen, hat Herr Reggen-
tin alle Anfragen in einem vorbereitenden Plan zusammengestellt. Zu entscheiden ist nun, ob
die Bauvorhaben gréRer als geplant entstehen sollen, auch mit mehr Wohneinheiten, und ob
die Durchblicke zur Schlei zugebaut werden sollen, z. B. mit Garagen oder anderen Nebenan-
lagen. Weitere Anfragen sind ebenfalls eingearbeitet. Herr Reggentin stellt den Plan vor und
wird alle Fragen dazu beantworten.

Folgende Antrdge sind eingegangen:
1. Garagen, Carports und Stellplatze auch aulderhalb der Baugrenzen zulassen in WA1, WA
10, WA 11-13
2. VergroRerung der Baufelder (Baugrenzen) auf den Grundsticken 1.1, 1.2, 1.5 (in WA 1)
3. Beill-geschossiger Bauweise geneigtes Dach mit 25° zulassen im WA 10
4. Die Beschrankungen der Wohnungsanzahl in Wohngebduden streichen im WA 10
8 Hoihtat —wurde zuriickgezogen
6. Nebenanlagen pro Gebaude gréflier als 12 m? im WA 15-21
7. bei 1-geschossiger Bauweise auch Sattel- oder Walmdach zulassen im WA 5-9
8. ohne Bezeichnung ,Hausgruppe® in WA 17
9. sudliche Baugrenze weiter sudlich im WA 20
10. Uberschreitung fiir Stellplatze bis 0,69, jetzt 0,6 im WA 18-20
11. ED erganzen + Nutzungen als Ferienwohnung zulassen im WA 22+23
12. VergroRerung des Baufeldes WA 24, privates Grundstlck Barbarastr. 3
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Die Bauverwaltung gibt dazu folgende Stellungnahmen ab:

Zu 1. Es wird die Festsetzung flr das gesamte B- Plan- Gebiet gedndert, so dass Nebenan-
lagen, dazu zahlen auch Garagen, Carports und Stellplatze, aulderhalb der Baugrenzen
zulassig sind. Allerdings ist die Flache aller Nebenanlagen dann komplett in die festge-
setzte GRZ einzurechnen.

Zu 2. Keine Bedenken

Zu 3. Keine Bedenken

Zu 4. Kelne Bedenken

leistet— zuriickgezogen

Zu 6. Keine Bedenken, aber unter der Voraussetzung von Festsetzung zu 1.

Zu 7. Keine Bedenken

Zu 8. Keine Bedenken

Zu 9. Keine Bedenken, aber ohne Einschrankung der festgesetzten Grinflache

Zu 10. Keine Bedenken

Zu 11. Zur Erganzung der Haustypen auf ED keine Bedenken; Nutzung als Ferienwohnungen
wurde in WA 22+23 explizit ausgeschlossen und sollte beibehalten werden.

Zu 12. Keine Bedenken

Zusatzlich soll die, am 24.08.2020 durch die Stadtvertretung beschlossene, detaillierte
Festlegung der Anzahl der maximal ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den Text-
teil der 2. Anderung des B-Planes Nr. 74 aufgenommen werden. (siehe anliegender Be-
schluss inkl. Anlagen)

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Stadtvertretung beschlief3t:

1. Zu dem bestehenden B-Plan Nr. 74 ,Schleiterrassen” der__Stadt Kappeln fur das Gebiet der
ehemaligen Marinewaffenschule in Ellenberg wird die 2. Anderung aufgestellt. Mit dieser B-
Plan-Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

1.1. Es wird die Festsetzung fir das gesamte B- Plan- Gebiet getroffen, dass Nebenanlagen,
dazu zahlen auch Garagen, Carports und Stellplatze, auerhalb der Baugrenzen zulassig
sind. Allerdings ist die Flache aller Nebenanlagen dann komplett in die festgesetzte GRZ
einzurechnen.

1.2. Die Baufelder auf den Grundsticken 4:45-1.2, 1.5 werden geringfligig vergrofert.

1.3. Im gesamten B- Plan- Gebiet werden auch Dacher mit 25° Dachneigung zugelassen.
Pultdacher werden ausgeschlossen.

1.4. Die Beschrénkungen der Wohnungsanzahl im WA 10 werden gestrichen.

Bebaa&ng#@wehb%ken—zwgewaqﬁelsten— Entfallt

1.6. In den WA 15 — 21 kdnnen die Grundflachen fir Nebenanlagen von 12 m? pro Gebaude
Uberschritten werden.

1.7. Im gesamten B- Plan- Gebiet sind bei 1-geschossiger Bauweise auch Sattel- oder Walm-
dacher zulassig. Pultdacher werden ausgeschlossen.

1.8. Die Bezeichnung ,Hausgruppe® im WA 17 wird gestrichen.

1.9. Die sudliche Baugrenze im WA 20 wird bis an den Grunstreifen versetzt.

1.10. Die GRZ in den WA 18, 19 und 20 liegt bei 0,4 und kann fir Nebenanlagen um bis zu 50
% uberschritten werden. Fur den Nachweis der auskommlichen Stellplatze wird diese
max. Uberschreitung fiir Nebenanlagen auf 75 % erhoht.
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1.11. Im WA 22 und 23 werden die zuldssigen Haustypen von E auf ED erganzt.

1.12. Der Ausschluss der Nutzung als Ferienwohnungen im WA 22 und 23 wird beibehalten.

1.13. Die noérdliche Baugrenze des WA 24 wird bis 5 m an die Grundstlicksgrenze verschoben.

1.14. Textliche Festsetzung der Anzahl der maximal ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in
den einzelnen Baufeldern auf Grundlage des Stadtvertreterbeschlusses vom 24.08.2020.

1.15. Schotter- bzw. Kiesgarten werden im gesamten B-Plan-Gebiet ausgeschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich bekannt zu machen gemag § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB.

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs soll das Buro Stadtplanung Reggentin in Zarpen be-
auftragt werden. Zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten wird ein Kostenlibernahmever-
trag mit dem Investor geschlossen.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter von der Bera-

tung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Ab-
stimmung anwesend.

Anlagen:
Ubersichtsplan B-Plan Nr. 74
Beschluss vom 24.08.2020 mit Anlagen
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