13. Anderung Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Kappeln

Stadt Kappeln

Bearbeitet durch:

Prufung der Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange und der Nachbarge- Planungsbiiro Springer, 24866 Busdorf
meinden (Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB)

Stand: 08.10.2020

Absender/
Datum der Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwagung der Stellungnahme

1. Trager 6ffentlicher Belange

Ministerium fir Inneres, landli-
che Raume, Integration und
Gleichstellung

- Regionalentwicklung und Re-
gionalplanung

E-Mail vom 09.09.2020

Die Stadt Kappeln plant die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,Port Olpenitz” fur die
im suddstlichen Bereich des OstseeResort Olpe-
nitz an der Kapitansstrafle gelegene Adventure-
Golf-Anlage. Die in die Planung einbezogene, ca.
850 m2 groRRe Teilflache ist bislang als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage /
Freizeit' festgesetzt; geman den textlichen Fest-
setzungen sind hier z.B. Pavillons, Minigolfbah-
nen, Boulebahnen, Kletterparks oder Bolzplatze
zulassig.

Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung eines Servicegebaudes fir die bereits
bestehende Adventure-Golf-Anlage im westli-
chen Bereich der v.g. Grunflache. Dazu soll das
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet SO 2.10
mit der Zweckbestimmung 'Adventuregolf' festge-
setzt werden. In dem Servicegebaude sind insbe-
sondere Einrichtungen zur Betreuung und Unter-
haltung der Adventure-Golf-Anlage, sanitare An-
lagen und eine Gastronomie sowie — im Dachge-
schoss — eine kleine, wahrend der Saisonoff-
nungszeiten zu nutzende Betriebsleiter-Wohnung
vorgesehen.

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65
soll als '‘Bebauungsplan der Innenentwicklung' im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Absender/ Inhalt der Stellungnahme (Kurzfassung) Abwéagung der Stellungnahme
Datum der Stellungnahme

beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Auf Basis der im Zuge einer solchen Bauleitpla-
nung malf3geblichen Ziele, Grundséatze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung, die sich
vor allem aus dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP;
Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der Fortschrei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
bung des Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018; Runderlass
des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume
und Integration des Landes Schleswig-Holstein
vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 —; Amtsbl.
Schl.-H. 2018 Seite 1181) sowie dem Regional-
plan fur den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl.
Schl.-H. 2002 Seite 747) ergeben, bestatige ich,
dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen das Planungsvorhaben
der Stadt Kappeln bestehen.

Auf die Stellungnahmen des Kreises Schleswig-
Flensburg vom 28.08.2020 weise ich hin.

Kreis Schleswig-Flensburg — | Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen
Der Landrat gegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes
SG Regionalentwicklung Nr. 65 ,Port Olpenitz* im Bereich der Adventure

Schreiben vom 28.08.2020 Golfanlage in der Stadt Kappeln, unter Berlck-
sichtigung nachfolgender Anmerkungen, keine
grundséatzlichen Bedenken.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Terras-
senflachen ist nach Moglichkeit auf den Grunfla-
chen zu versickern. Park - und mogliche KFZ- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wer-
Verkehrsflachen sind in jedem Fall Uber den be- |den an den Vorhabentrager mit der Bitte um Beachtung weiter geleitet.
wachsenen Oberboden zu entwassern.
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Abwéagung der Stellungnahme

Von den anderen Fachdiensten des Kreises
Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise ge-
geben.

Landesbetrieb Kistenschutz,
Nationalpark und Meeres-
schutz Schleswig-Holstein
Schreiben vom 11.08.2020

Zum Entwurf der 13. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 65 der Stadt Kappeln nehme ich wie
folgt Stellung:

1 Zusammenfassung

Das uberplante Gebiet befindet sich im stdostli-
chen Teilbereich des ehemaligen Marinehafen
Olpenitz. Es liegt zudem teilweise innerhalb ei-
nes Hochwasserrisikogebiets an der Kste.

Das Uberplante Gebiet unterliegt teilweise einem
Bauverbot nach § 82 Abs. 1 LWG.

Ich bitte die Hinweise zu beachten.

2 Stellungnahme
2.1 Bauverbote
2.1.1882Abs. 1 Nr. 4 LWG

,Bauliche Anlagen diirfen In den Hochwasserrisi-
kogebieten an der Kiiste (§ 59 Absatz 1 Satz 2)
nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden*
Gemal den amtlichen Hochwasserrisikokarten
befindet sich der norddstliche Teil des Geltungs-
bereichs innerhalb eines Hochwasserrisikoge-
biets an der Kiste.

Die Errichtung baulicher Anlagen unterliegt in
diesen Bereichen daher grundséatzlich einem
Bauverbot nach der oben genannten Rechts-
norm.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Inhalt der Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwéagung der Stellungnahme

2.2 privilegierte Vorhaben

Festsetzungen, die flr sich geeignet waren eine
allgemeine Ausnahme (Privilegierung) vom ge-
nannten Bauverbot zu erwirken, sind der derzeit
geltenden 7. Anderung; des Bebauungsplans
vom 23.11.2016, nicht zu entnehmen. Der vorlie-
gende Entwurf enthalt ebenfalls keine entspre-
chenden Festsetzungen.

Sowohl der geltende, als auch der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan erflllen keine der in
§ 82 Abs. 2 LWG genannten Voraussetzungen.
Bauvorhaben im Geltungsbereich kénnen daher
nicht ohne weiteres von einer der allgemeinen
Ausnahmeregelungen (Privilegierungen) profitie-
ren.

Eine Privilegierung nach 8 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG
ware gegeben, ,wenn die zur ausreichenden
Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen
MalRnahmen mit Herstellung der baulichen An-
lage durchgefuhrt werden". Eine allgemein an-
wendbare Privilegierung lage letztlich nur dann
vor, wenn der Bebauungsplan die Durchfihrung
dieser MalRnahmen hinreichend sicherstellt (s. a.
Punkt 3).

Die Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans unterliegt somit den
Beschrankungen von § 82 Abs. 1 LWG und be-
darf einer weiteren Bewertung im Einzelfall im
Sinne von § 82 Abs. 3 LWG.

In der Begrindung wird unter Abschnitt 6 deutlich gemacht, dass alle
Hinweise und Vorgaben des Landesbetriebes fir Kiistenschutz, Natio-
nalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan
Nr. 65 sowie zur 1. bis 7. und 10. bis 12. Anderungen vollumfanglich
weiter gelten und zu beachten sind.
Weiterhin ist im Text (Teil B) der Satzung zur 13. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 65 dargelegt, dass die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 65 sowie der rechtskréaftigen Anderungen in vollem
Umfang weiterhin gelten, wenn nicht hiervon abgewichen wird. Insofern
gelten alle bisherigen Festsetzungen zum Kdisten- und Hochwasser-
schutz auch fiir diese 13. Anderung des B-Planes weiter.
Zur Klarstellung wird der Text (Teil B) der Satzung um folgende Punkte
erganzt:
(1) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Raumen mit
Wohnnutzung muss auf mindestens NHN + 2,75 m liegen.

(2) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Raumen mit ge-
werblicher Nutzung muss auf mindestens NHN + 2,25 m liegen.

(3) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von RAumen zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter (1) oder (2)
fallen muss auf mindestens NHN + 2,75 m liegen.

(4) Die Hohe der Oberkante von Verkehrs- und Fluchtwegen muss auf
mindestens NHN + 2,25 m liegen.

(5) Wassergefahrdende Stoffe missen in einer Héhe von mindestens
NHN + 2,75 gelagert werden.
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Datum der Stellungnahme
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Abwéagung der Stellungnahme

2.3 Kustenschutzrechtliches Einvernehmen nach
8 82 Abs. 3 LWG

LJAusnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind
zulassig, wenn sie mit den Belangen des Kisten-
schutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar
sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer
besonderen Harte fuhren wirde oder ein dringen-
des offentliches Interesse vorliegt. Ist eine Betrof-
fenheit der Belange des Kistenschutzes und des
Hochwasserschutzes auszuschliel3en, kann in
den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3 und 4 eine
Ausnahme auch ungeachtet der Voraussetzungen
des Satzes 1 gewahrt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Bau-
genehmigung oder einer nach anderen Vorschrif-
ten notwendigen Genehmigung die daflir zustan-
dige Behdrde im Einvernehmen mit der Kiisten-
schutzbehérde. Liegt fur das Vorhaben nach den
baurechtlichen oder anderen Vorschriften nach
Satz 3 kein Genehmigungserfordernis vor, ent-
scheidet die Kistenschutzbehorde tber die Ge-
nehmigung nach Satz 1 und 2.

Das kustenschutzrechtliche Einvernehmen im
Sinne der vorgenannten Regelung kann auch
ohne das Vorliegen einer besonderen Harte oder
eines dringenden offentlichen Interesses erteilt
werden, wenn eine Betroffenheit der Belange des
Hochwasserschutzes auszuschliel3en ist.

Dies ware zum Beispiel der Fall, wenn bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen eine ausrei-
chende Geldndehéhe vorhanden ist oder ge-
schaffen wird. Ich verweise hierzu nachrichtlich
auf die Angaben in der Begriindung zum aktuel-
len Bebauungsplan vom 23.11.2016.
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Abwéagung der Stellungnahme

Andere Vorkehrungen kénnen ebenfalls geeignet
sein, um die Risiken durch Hochwasserereig-
nisse ausreichend abzumindern (s.a. Punkt 3).

Sofern es kein baurechtliches Genehmigungsver-
fahren gibt, beispielsweise aufgrund einer Geneh-
migungsfreistellung, entscheidet die untere Kis-
tenschutzbehorde Uber die Zulassigkeit des Vor-
habens.

3 Empfehlungen

o Sofern bereits der Bebauungsplan zu einer Pri-
vilegierung nach 8§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG fiihren
soll, mussten verbindliche Festsetzungen ge-
troffen werden, die geeignet sind um eine
Lausreichenden Minderung der Hochwassetrri-
siken“im Rahmen der Herstellung der bauli-
chen Anlagen zu gewahrleisten.

Geeignet ware beispielsweise die Festsetzung
von Mindesthéhen in Anlehnung an die Be-
griindung zur derzeit geltenden 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 65.

e Bezlglich der technischen Umsetzung ver-
weise ich nachrichtlich auf die Hochwasser-
schutzfibel des Bundes.

4 Hinweise

¢ Die vorliegende 13. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 65 enthalt keine naheren Ausflhrun-
gen zur Gefahrdung durch Hochwasserereig-
nisse (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB).

e Der vorliegende Entwurf geht falschlicherweise
davon aus, dass es sich beim Plangebiet nicht
um einen hochwassergefahrdeten Bereich

In der Begriindung wird unter Abschnitt 6 deutlich gemacht, dass alle
Hinweise und Vorgaben des Landesbetriebes fur Kistenschutz, Natio-
nalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan
Nr. 65 sowie zur 1. bis 7. und 10. bis 12. Anderungen vollumfanglich
weiter gelten und zu beachten sind.

Weiterhin ist im Text (Teil B) der Satzung zur 13. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 65 dargelegt, dass die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 65 sowie der rechtskraftigen Anderungen in
vollem Umfang weiterhin gelten, wenn nicht hiervon abgewichen wird.
Insofern gelten alle bisherigen Festsetzungen zum Kisten- und Hoch-
wasserschutz auch fiir diese 13. Anderung des B-Planes weiter.

Zur Klarstellung wird der Text (Teil B) der Satzung um einige Punkte
erganzt (siehe oben).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um

Ausfihrungen zum Hochwasserschutz erganzt.

Die Darstellung des Hochwasserrisikogebietes wird nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.




13. Anderung Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Kappeln

Absender/
Datum der Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwéagung der Stellungnahme

handelt. Der norddstliche Bereich des Plange-
biets, der auch einen Teil der Baugrenzen be-
inhaltet, befindet sich jedoch innerhalb eines
ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiets an
der Kiste.

e Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrde-
ten Bereichen bestehen gegentiber dem Land
Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Fi-
nanzierung oder Ubernahme notwendiger
Schutzmafl3nahmen.

Sollten Sie zu einem oder mehreren der oben ge-
nannten Punkte noch Fragen haben, stehe ich
ihnen gern zur Verfigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt Lubeck

Schreiben vom 30.07.2020

Gegen das 0.g. Bauvorhaben habe ich grund-
satzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dir-
fen gemanR § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstra-
Bengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23.
Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Ver-
wechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irre-
fuhren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder
rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indi-
rekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung
sowie im Text (Teil B) wird darauf hingewiesen, dass die bisherigen
Festsetzungen und Hinweise weiterhin gtiltig und zu beachten sind.
Dies gilt auch fiir die Vorgaben des Wasserstrafl3en- und Schifffahrts-
amtes. Daher hélt die Stadt eine nochmalige Aufnahme in diese Ande-
rung des Bebauungsplanes flr entbehrlich.
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Datum der Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwéagung der Stellungnahme

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stel-
lungnahme vorzulegen.

LLUR — Technischer Umwelt-
schutz

BOB-SH online vom 18.08.2020

Gegen die Durchfiihrung der geplanten Mal3-
nahme bestehen aus Sicht des Immissionsschut-
zes von hier aus keine Bedenken.

Hinweise sind nicht mitzuteilen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer
zu Flensburg

Schreiben vom 25.08.2020

Wir haben die Unterlagen gepruft: Zum oben ge-
nannten Bebauungsplan gibt es unsererseits
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Schleswig-Holstein Netz AG
Schreiben vom 17.08.2020

Zur 13. Anderung B-Plan Nr. 65 "Port Olpenitz"
fur den Bereich der Adventure-Minigolf-Anlage;
hier: Beteiligung gemanR § 4 (2) BauGB und 6f-
fentliche Auslegung bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden,
dass in dem geplanten Bereich unsere Versor-
gungsleitungen liegen, diese sind in ihrem Be-
stand zu sichern.

Vor Baubeginn muss eine Leitungsauskunft ein-
geholt werden.

Bitte nehmen sie diese Hinweise mit auf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Nachbargemeinden




