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6. August 2020

An den Bauausschuss der Stadt Kappeln
z.H. Herrn Braack

Sehr geehter Herr Braack,

bei den Vorgespriichen zum Baugebiet "Vorm Amalienfeld' in Mehlby wurde sich hauptsdchlich mit
der zusitzlichen Verkehrsbelastung und der Wasserabfiihrung beschiftigt. Beim Erschliefungs- und
Bauverkehr gab es in der Schulstrafle des 6fteren Stausituationen, die jdoch in der Bauphase wohl
hinzunehmen sind, solange keine Schiden entstehen. Das Oberflichenwasser hat in Starkregen-
phasen das Staubecken bisher noch nicht zum Uberlaufen gebracht - die noch kommende
baubedingte Fliachenversiegelung bleibt abzuwarten.

Die Straflengestaltung macht bisher einen ansprechenden Eindruck, und wenn die grofien Doppel-
hiuser mit ihren zwei Vollgeschossen nicht dominierend an hichster Geldndestelle dazwischen
stiinden und ein Doppelhaus nicht direkt siidseitig einem Bungalow die Sonnne nehmen wiirsde,
konnte man die bisherige Bebauung recht kritiklos hinnehmen, ist ja auch nicht mehr zu dndern.
Diese hohen Héuser hitten jedoch besser in der Senke, angrenzend an das Geldnde des St.Nikolai-
heimes, platziert werden konne. Auch dazu wire bei der B-Planaufstellung die Vorgabe mdglich
gewesen, ebenso keine schwarzgrauen Klinker bei den groflen Bauten, schwarze Dachpfannen
wurden dort auch ausgeschlossen.

Jetzt noch mal zuriick zur Anbahnungsphase fiir das Baugebiet: Es wurde seitens der Politik und
Verwaltung wiederholt betont, dass Kappeln dort dringend in der jetzigen Niedrigzinsphase preis-
werten Wohnraum fiir junge Familien bzw. Bauwillige benétige, die hier sesshaft werden wollen.
Bisher sind jedoch zumindest zwei dieser groflen Doppelhduser von Bauherren errichtet worden,
die diese Wohnungen nach der Fertigstellung weiter verduBBern wollen, die Doppelhduser werden
bereits im Netz angeboten. Ist das das Modell fiir noch erschwingliches Wohneigentum, etwa fiir
Familien von Handwerks- und Einzelhandelsmitarbeitern, Servicekriften ... ?

Ganz bestimmt nicht, denn die Kéufer zahlen mit dem Kaufpreis noch eine nicht ganz kleine
Gewinnmarge an den Bauherren, dann noch 6,5% Grunderwerbsteuer und noch Makler- und
Notarkosten auf die gesamte Erwerbssumme statt nur auf den Grundstiickspreis.

Hier taucht doch die Frage auf, nach welchen Kriterien die Grundstiicke vergeben wurden, fuir die
ja angeblich tiber zweihundert Anfragen vorlagen? Wire es nicht sinnvoll gewesen, diese nur direkt
an Interessenten zu vergeben, die dort auch spiter als Eigentiimer ihren ersten Wohnsitz haben
wollen, wie es vor einigen Jahren beim letzten Baugebiet in Maasholm geschehen ist?

Diese Vergabevorgabe, die den ersten Wohnsitz zur Auflage macht, kann man der Landgesellschaft
doch tiber die Gestaltung des B-Planes machen, zumal bei so vielen Interessenten!

Aus den beschriebenen Gedanken leite ich zwei Antridge an den Bauauschuss fiir den zweiten
Bauabschnitt des Bebauungsplanes 88 ab:

1.) Der Ausschuss mige dariiber befinden, dass die Grundstiicke des zweiten Bauabschnittes
von der Landgesellschaft nur an Personen vergeben werden, die sich verplichten, dort ihren
ersten Wohnsitz zu errichten.

2.) Der Ausschuss mége dariiber befinden, dass keine weiteren Doppelhauskolosse mit zwei
Vollgeschossen bei der Bebauung der dreizehn restlichen Grundstiicke entstehen, die man
nur errichtet, um gleich weiter veriduBert, teilvermietet oder ganz vermietet zu werden.

Vielen Dank vorab fiir die zusizliche Arbeit des Bauausschusses, aber ich halte diese flir wichtig,
im Interesse Bauwilliger mit ortstiblichem Einkommen, die hier in Kappeln noch bezahlbares

Wohneigentum suchen.

Mit einem Grul3 und der Bitte um eine Antwort

()



