Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung ,,Schleiterrassen*
fur den Teilbereich der sudlich des geplanten Sportboothafens
liegenden Baufelder 2 bis 4
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Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im WA 2 - 4 folgende allgemein zulassige Nutzungen
nach § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

Nutzungen nach Nr. 2 — die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sind nicht zulassig

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im WA 2 - 4 folgende ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im WA 2 - 4 maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit
zulassig.

Sonstige Sondergebiete — Sportboothafen — (§ 11 (2) BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet — Sportboothafen — dient ausschlieRlich der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die dem Betrieb des
freizeitgebundenen Sportboothafens dienen.

Zulassig sind im Sondergebiet:

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen und Einrichtungen, die fir die Verwaltung des Sportboothafens erforderlich
sind

Anlagen, die der Seerettung dienen

Sanitare Einrichtungen (Servicestation) flir den Sportboothafen

Stellplatzanlagen fir den Sportboothafen

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO.
Diese sind nur bis zu einer Grundflache von 15 m? zulassig, wenn sie im unmittelbaren
Zusammenhang zum Hauptgebaude stehen.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet — Sportboothafen — darf die zulassige Grundflache nach §
16 (2) Nr. 1 /§ 19 (4) BauNVO fir Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12
BauNVO bis zu einer Grundflache (GRZ) von 0,80 Uberschritten werden.
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Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO im WA 2 -4

Die Héhe des Erdgeschossfulbodens darf maximal 30 cm Uber den Bezugspunkt
liegen.

Die festgesetzte Gebaudehoéhe als Hochstgrenze bezieht sich in Meter (m) tGber die
angegebenen Bezugspunkte in der Planzeichnung.

Der markierte Bezugspunkt im jeweiligen Baufenster ist fur die Gebaudehdhe
mafigebend.

Die Gebaudehohe darf maximal 9,00 m betragen, gemessen Uber der tatsachlichen
Erdgeschossfullbodenhoéhe.

Nebenanlagen gem. 14 (1) BauNVO im WA 2 -4

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme von
ErschlieBungsanlagen und Einfriedigungen zulassig.

Nebenanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 2,75 m und je Baugrundstlick bis zu
einer Grundflache von 12 m? zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO im WA 2 -4

Die Errichtung von Garagen, Giberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Stellplatze sind
auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf dem Baugrundstiick sind fur Einzelhduser mindestens 2 Stellplatze zu erstellen
und auf Dauer zu erhalten.

Je Doppelhaushalfte ist 1 Stellplatz zu errichten und auf Dauer zu erhalten.

Hochwasserschutz

Im Sonstigen Sondergebiet — Sportboothafen — sind bauliche Anlagen und sonstige
Einrichtungen durch bauliche Vorkehrungen oder sonstigen Sicherungsmaf3nahmen
gegen Unterspllungen und Wellenkrafte zu sichern.

Im Sonstigen Sondergebiet — Sportboothafen — missen Raume mit gewerblicher
Nutzung auf NHN + 3,00 m angeordnet werden, Wohnnutzungen sind nicht zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet — Sportboothafen — sind Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe, z.B. Tanklager, auf mindestens NHN + 3,50 m
herzustellen.

Griinordnung

Die innerhalb der festgesetzten Grunflachen — Schirm- und Begleitgrin — festgesetzten
zu pflanzenden Baume sind als mittelkronige, standortgerechte Laubbaume,
Hochstamm mit durchgehenden Leittrieb, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO fiir WA 2 - 4
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Dicher

Die Dacher der Hauptbaukorper sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher
(Krippelwalm 60°) mit einer Dachneigung von 35° bis 50° herzustellen.
Es sind ausschlielich Dacher mit Reeteindeckung (kein Kunstreet) zulassig.

Nebendachflachen sind bis zu 20° der Grundflache der Gebaude auch mit von den
Hauptdachern abweichenden Dachformen und Dachneigungen in Glas zulassig.

AuBenwinde

Aulenwande sind aus Sichtmauerwerk in rot, gelb, weil® oder anthrazit oder als
geputzte bzw. geschlammte AulRenwandflachen in den Farbténen weil3, grau oder
hellgelb zulassig. Grelle Farbtdne sind ausgeschlossen.

Untergeordnete Bauteile sind bis zu 50% der Gesamtsichtflachen auch in Glas, Holz,
Metall oder Kunststoff zulassig.

Doppelhauser sind einheitlich in Material und Farbton zu gestalten.

Aulenwande von geschlossenen Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
sind entweder im gleichen Material und Farbton wie das Hauptgebdude oder in
Holzbauweise zulassig.

Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen sind entlang der StralRenverkehrsflachen oder entlang von
Schutzstreifen als Anpflanzungen in Form von Laub- bzw. Nadelgehdlzen oder
begriinten Steinwallen einzufrieden.

Einfriedigungen technischer Art (Zaune, Mauern) entlang der seitlichen
Grundstlicksgrenzen sind nur in  Verbindung mit einer geschlossenen
Heckenanpflanzung zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der festgesetzten

Uberbaubaren Grundsticksflachen an Fassaden im Erdgeschoss zulassig.
Die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung

Solaranlagen sind gemafl § 63 (1) Nr. 3a) der LBO S-H an Dach- und
Auflenwandflachen zuldssig. Solaranlagen dirfen die maximalen Gebaudehdhen
ausnahmsweise um 2,00 m Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO fiir das Sondergebiet — Sportboothafen —

Die Ausbildung als Flachdach sowie Dachbegriinungen sind zulassig.

Nebendachflachen sind bis zu 20° der Grundflache der Gebaude auch mit von den
Hauptdachern abweichenden Dachformen und Dachneigungen in Glas zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen und technischen Aufbauten wie Klima- und
Luftungsgerate, Antennen etc. ist auf den Dachflachen nicht zulassig.

Die Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 74 gelten fiir die 1. Anderung weiterhin



Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Schleiterrassen” der Stadt Kappeln

1. Anderung B-Plan 74

Die Festsetzung Ziffer 12.2.1
1. ,,Je AuBenwandflache der Gebaude ist ein Anteil von Fensterflichen mit
mindestens 30% auszubilden* wird fiir den gesamten Bebauungsplan Nr. 74
»Schleiterrassen“ aufgehoben.

Die Festsetzung Ziffer 12.2.1
2. ,Die Hohe der Einfriedigungen, technischer Art und der Anpflanzungen, darf 80

cm nicht uUberschreiten” wird fir den gesamten Bebauungsplan Nr. 74
aufgehoben.

Alle lbrigen Festsetzungen des am 07.03.2018 in Kraft getretenen BP 74 gelten

weiterhin.

Zarpen, den 11.03.2020

Stadtplanung Reggentin



