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AURENBEREICHSSATZUNG GEMAR § 35 ASB. 6 BAUGB DER GEMEINDE
MAASHOM, KREIS SCHLESWIG-FLENSBURG FUR DAS  GEBIET
»INSTENSIEDLUNG GUT OEHE"

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Maasholm vom ... folgende Satzung erlassen:

- ENTWURF -

Stand: 06.05.2019

Fassu‘ng zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB sowie
der Beh&rden und sonstigen Triager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

§1

Die Satzung gilt fur den Bereich, der in der beigefiigten Planzeichnung festgesetzt ist. Die
Planzeichnung ist Bestandtell dieser Satzung.

§2

Fur den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung des F-Planes Gber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung
beflrchten lassen.

§3
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende Bestimmungen getroffen:

3.1 Zulassig sind die Errichtung, der Umbau und die Erweiterung von Gebéuden als Einzel- oder
Doppethduser mit maximal einem Vollgeschoss.

3.2 Die Uberbaubaren Flachen (Baufeld), innerhalb derer Vorhaben umgesetzt werden dirfen,
ergeben sich aus den Festlegungen in der Planzeichnung (Kennzeichnung durch eine blaue
Linie).

Die Begrenzung der Baufelder darf lediglich durch Warmeschutzmal3nahmen an bestehenden
Fassaden sowie durch an das Gebsude angebaute Terrassen Uberschritten werden.

3.3 Die maximal Oberbaubare Grundflache darf 200 m? je Einzelhaus oder Doppethaus nicht

Uberschreiten. Die festgelegte Grundftache darf ausschlieBlich durch an das Gebaude - -

angebaute Terrassen und Wintergdrten um maximat 26 m* je Einzelhaus und 18 m* je
Doppelhaushalfte Uberschritten werden.

3.3 Die Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 4,00 m fir die Traufhthe und maximal 9,00 m fur
die Gebdudehthe festgelegt.

Bezugshohe fur die festgelegte Trauf- und Gebaudehshe ist die Hohe der zugeordneten
ErschiieBungsflache, iber die das jeweilige Grundstlick erschiossen wird, Maflgebend ist die
Oberkante der Mittelachse der ErschlieBungsflache in Héhe der Mitte der StralRenfront des
jeweitigen Baufensters,
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Auftenbereichssatzung ,,[nstensie'dlung Gut Oche” der Gemeinde Maasholm - Entwurf

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinde Maasholm liegt die Anfrage eines Grundstickseigentiimers vor, auf einem
Grundstiick im unmittelbaren sidlichen Anschluss einer bestehenden Aufienbereichssiediung
stdwestlich des Gutes Oehe in der Gemeinde Maasholm ein Wohngebéude zu errichten.

Bislang sind jingere Vorhaben in Form von Um- und Erweiterungsbauten der bestehenden
Bebauung auf Grundlage des § 35 Abs. 2 oder 4 genehmigt worden. Das angefragte Vorhaben
ist nach anzuwendendem Planungsrecht nicht genehmigungsfahig, da es sich um den Neubau
eines Gebaudes auf einem bistang unbebauten Grundstiick handelt, das nicht zu den im
Aufienbereich privilegierten Vorhaben gehort.

Die Gemeinde steht dem Planvorhaben und der wohnbaulichen Welterentwickiung der Siediung
vom Grundsatz her positiv gegentiber und hat im Rahmen der gemeindlichen Beratungen zu
diesem Vorhaben sowie zur planungsrechtlichen Situation innerhalb des Siedlungsbereiches an
sich signalisiert, fir den in Rede stehenden Siedlungsbereich durch die Aufstellung einer
Aufenbereichssatzung erweiterte Voraussetzungen fr die Genehmigung von Bauvorhaben zu
schaffen.

Bei der Bebauung handelt es sich um Wohngebéude, die der bestehenden Gutsanlage
zugeordnet waren. Die Ansiedlung wird auf Grund der friheren Nutzung der Gebédude durch
Insten (niederdeutsche Form fr insassen) -d.h. durch auf der Gutsanlage beschéftigte
Menschen- als sogenannte ,Instensiediung” bezeichnet.

Als Inste oder Instleute bezeichnet man vor allem in Norddeutschland einen Typus von
Gutstagelshnern auf den groBen Gltern. Eingebunden war dabei die ganze Familie. Diese
Bevolkerungsgruppe besafl weder Land noch Wohnraum, so dass Wohnraum gemietet werden
musste. Den Hohepunkt ihrer Bedeutung hatten sie in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts,
ehe sie allmahlich von Lohnarbeitern verdrangt wurden,

Neben der dem Gut und der dort ausgeibten landwirtschaftlichen Nutzung zugeordneten
Wohnnutzung waren den Gebduden unmittelbar zugeordnete Landereien fur die eigene
Bewirtschaftung ein wesentliches Merkmai einer Instensiedlung. Weitergehende Erlauterungen
zum Wesen einer Instensiedlung erfolgen in Kapitel 3.2 dieser Begrundung.

Mit der Weiterentwicklung der Lebensverhdltnisse sowie den Bedingungen in der
Landwirtschaft verlor die eigene Bewirtschaftung von Flachen ihre Bedeutung, so dass die
Gebdude spater von Angestellten des Gutes lediglich zu Wohnzwecken und ggf. dem
Eigenanbau von Obst und Gemise genutzt wurden, aber noch den Bezug zur
landwirtschaftlichen Nutzung des Gutes aufwiesen.

Heute werden die Gebaude ausschliefilich zu Wohnzwecken genutzt und der Bezug zur
Gutsaniage und dessen Landwirtschaft ist durch den teilweisen Verkauf der Wohngebaude an
private Eigentimer sowie die Vermietung der verbliebenden Gebaude an Personen, die nicht
auf der Gutsanlage tatig sind, nicht mehr gegeben.

Die Umsetzbarkeit der angedachten AuRenbereichssatzung wurde vorab im Rahmen von
Abstimmungsgesprachen mit dem Kreis Schleswig-Flensburg sowie einer Planungsanzeige
gepriift.

Die hierzu mit Schreiben vom 18.11.2013 erfolgte ortsplanerische Einschétzung des Kreises
sowie die am 13.07.2016 erfolgte Stellungnahme des Innenministeriums, die wiederum auf die
Stellungnahme des Kreises verwies, hatten zur Grundaussage, dass eine
Aufenbereichssatzung fur den vorgesehenen Bereich aus stadtebaulichen und rechtlichen
Griinden als problematisch und rechtlich nicht umsetzbar erachtet wird.

Die rechtliche Bewertung des Sachverhaltes durch einen Fachanwalt hat ergeben, dass die
Aufstellung einer Auenbereichssatzung fGr den in Rede stehenden Bereich -insbesondere auf
Grund des besonderen Charakters der Ansiedlung- entgegen der Auffassung der Aussagen der
Fachbehorden durchaus moglich ist.

Da die Gemeinde diese Auffassung teilf, hat sie das entsprechende Aufstellungsverfahren far
die Aulenbereichssatzung mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Die in den zitierten Schreiben der Fachbehdrden weiter ausgefiihrten Grande, die gegen eine
AuRenbereichssatzung sprechen, werden in der vorliegenden Planbegrundung aufgegriffen und
es wird dargelegt, dass die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Auflenbereichssatzung
far den in Rede stehenden Bereich gegeben sind.

AfS - Guntram Blank Seite: 3



Autenbereichssatzung , Instensiedlung Gut Oehe” der Gemeinde Maasholm - Entwurf

2.1,

2.2,

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende AuRenbereichssatzung wird auf Grundlage des § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung aufgestellt.

Die Gemeinde kann mit einer AuRenbereichssatzung fir bebaute Bereiche im Aullenbereich,
die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflirchten lassen.
Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kieineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen néhere Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit
getroffen werden.

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 zum  Gesetz  {ber die
Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird
und

3.  keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 8 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Darlegung, dass die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung nach Auffassung der
Gemeinde gegeben sind, erfoigt in den nachfolgenden Kapiteln der Begrindung.

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Maasholm hat in ihrer Sitzung am 03.07.2017 die
Aufstellung der vorliegenden Auenbereichssatzung beschlossen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden.

Bei dem vorliegenden Satzungsverfahren hat die Gemeinde am 06.05.2019 den Entwurf der
Satzung und der Begrindung in den jeweils vorliegenden Fassungen beschiossen und
bestimmt, dass der Entwurf der AuBenbereichssatzung und die Begriindung nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen sind.

Weitere Daten werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Seite: 4
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AuRtenbereichssatzung ,,Instensiedlung Gut Oehe" der Gemeinde Maasholm - Entwurf

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Satzungsgebietes

Die Gemeinde Maasholm liegt ca. 7,0 km norddstlich der Stadt Kappeln unmittelbar an Schlei
und Ostsee. Die Gemeinde ist ein anerkannter Erholungs- und Ferienort.

Grokere Flachenanteile im ostlichen Bereich der Gemeinde entlang der Ostseekiste und der
Schlei unterliegen dem Naturschutz (Naturschutzgebiet Schleimiinde) und sind nicht besiedelt.

Die Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde bilden der Hauptort und Fischerort Maasholm am
stdlichen Rand des Gemeindegebietes und der nérdlich davon gelegene Ortsteil Maasholm-
Bad. Weitere bebaute Bereiche sind die Ansiedlungen Exhoft und Wormshoft (stlicher
Teilbereich) sowie der Bereich des Gutes Oehe einschlieRlich der ehemaligen Instensiedlung
im Zufahrtsbereich zur Kernanlage des Gutes.

Das Plangebiet umfasst den Bereich der ehemaligen Instensiedlung mit den dort bebauten
Grundstiicken und einer bislang unbebauten, unmittelbar siidwestlich angrenzenden Flache.

v s . : & a rl. -;,; . ‘ ealarenpyes l\u ;7.‘ g -.".E:!l..\u‘.‘v_!',_r;};[.é{.iu
e b R e i
e s f a s o e/ fi £ -

Lage des Satzungsgebietes innerhalb des nérdlichen Gemeindegebietes (Quelle: Topografische Karte)

Das Satzungsgebiet hat eine Groke von ca. 1,05 ha. Es befindet sich auf Hohenlagen zwischen
ca. 2,00 m und ca. 5,00 m tiber Normalhohennull (NHN).

Durch das Satzungsgebiet verlauft der Oeher Weg, der in seinem weiteren nordéstlichen
Verlauf auch die Gutsanlage fur den Fahrverkehr erschlief3t.

[_)erzeitiqe Nutzung des Satzungsgebietes und stédtebauliche Situation

Bei der Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung handelt es sich um
Wohngeb&ude, die historisch der bestehenden Gutsanlage zugeordnet waren. Wie bereits in
Kapitel 1 erlautert, wird die Ansiedlung auf Grund der fritheren Nutzung der Geb&ude als
sogenannte ,Instensiedlung” bezeichnet.

Wikipedia sind zu dem Begriff ,Inste” die nachfolgenden Erlauterungen zu entnehmen:
»Etymologie

Inste ist die niederdeutsche Form fiir Insasse. Im Nordostdeutschen gibt es auch noch das Wort
Instmann  (Landarbeiter). Damit wurde seit dem 17. und 18. Jahrhundert eine
Bevélkerungsgruppe bezeichnet, die weder Land noch Wohnraum besall und deswegen
Wohnraum mieten musste.

Struktur

Max Weber hat 1891 fir den Verein fir Sozialpolitik seine Schrift ,Die Verhéltnisse der
Landarbeiter in Deutschland” veréffentlicht. Darin analysierte er die agrarischen Verhéltnisse im
stlichen Deutschland. Den ostdeutschen Insten galt seine besondere Aufmerksamkeit. Um

AfS - Guntram Blank Seite: 5



Aulenbereichssatzung ,Instensiedlung Gut Oehe” der Gemeinde Maasholm - Entwurf

1840 soll es etwa 200.000 Insten gegeben haben. Die Zahi der Familienangehtrigen und
abhéngigen Knechte lag um ein Vielfaches héher.

Die Insten lieRen sich mit ihrer Familie und ein oder zwei Knechten (Hofgdnger oder
Scharknechte genannt) auf einem Gut nieder und arbeiteten fir den Gutsherren. Dabei waren
sie durch einen langfristigen Vertrag an den Gutsherren gebunden. thr Einkommen bestand aus
verschiedenen Bestandieilen. Dazu gehérte die Entiohnung in Geld und Naturalien. Hinzu kam
das Nutzungsrecht fir die eigene kleine Landwirtschaft oder das Halten von Vieh. Hinzu kam
ein gewisser Anteil am Erirag des Gutes. Das Vertragsverhalinis der Insten mit den Gutsherren
war eine eigentiimliche Mischung. Sie waren keine Lohnarbeiter, sondern standen auch in
einem Herrschaftsverhéitnis zum Gutsherrn. Sie waren auch am Ertrag des Bodens beteffigt,

AuBerdem waren sie sowoh! Arbeitnehmer als auch gegeniber ihren Knechten Arbeitgeber.
Weber beschreibt die Insten als Arbeiter, Kleinunternehmer und Knechie in einer Person. Aus
diesen besonderen Verhéltnissen ergibt sich, dass die Insten in vielem die Interessen der
Guisbhesitzer teilten. Hans-Ulrich Wehler verglich das Verhéltnis der Insten wegen ihrer
Abhangigkeit vom Gutsherren mit mittelalterlichen Fronbauern. Tatséchlich war die Lage der
insten eine Folge der Aufhebung der Leibeigenschaft und der Landreformen um 1800. Dabei
erhielten jedoch nicht alle vorher leibeigenen Gutsangehérigen Pachistellen. Die Ubrigen
mussten sich im Tagelohn verdingen.

Einkommen

Die Zusammensetzung der Entlohnung war unterschiedlich. Im Osten war der Anteil des
Naturallohns meist hoher als in den westlicheren Gebieten. Der Naturaffohn konnte sich aus der
Wohnung, aus Land oder Saatgui zusammensetzen. Hinzu kamen Nahrungsmittel und afs
Drescherlohn als Teil des Ertrags des Gutes Getreide. Die Hohe des Naturallohns war an die
Arbeitsleistung und die Anzahi der gestellten Arbeitskréfte gebunden. Ein Drittel des
Einkommens etwa entfiel auf Geldeinkommen fiir das in den Wintermonaten betriebene
Dreschen des Getreides. Daneben erwirtschafte die Familie noch elwas auf dem vom
Gutsherren zur Verfilgung gesteliten Grundbesitz. Das vom Gutsherrn zur Verfigung gestelite
Haus und der Grundbesitz, die Instenstelfle, machten die Instenfamilien stark vom Gutsherrn
abhéngig. Eine Auflehnung hatte den Verlust der Wohnung bedeutet.

Entwickiung

Die Agrarreformen zu Beginn des 19. Jahrhunderts fihrten zu einer Zunahme der Instleute. Sie
traten an die Stelle der bisherigen gutsuntertdnigen Bauern. Allerdings hatten die Reformen
auch negative Auswirkungen auf die Einkommensmoglichkeiten der Insten. Die Viehhaltung auf
den Allmenden fiel etwa weg. Anstelle von fremden Knechten dienten die Frauen und Kinder als
Hofgéanger und Scharwerker. Auch die rechtfiche Lage verschlechterte sich. Seit 1837 waren
die Instleute wie auch das Gesinde der Polizeiaufsicht der Gutsherren unterworfen. Ein
Koalitions- und Streikrecht hatten sie bis zur Novemberrevolution nicht.

Insgesamt war die soziale und wirtschaftliche Lage der Insten nach Webers empirischen
Untersuchungen besser als die qualifizierter Industriearbeiter. Allerdings wurde ihre Existenz
vom Wandel und der Modernisierung der Landwirtschaft bedroht. Die Bedeutung des
Getreideanbaus ging zurtick. Auch die Getreidepreise sanken. Hinzu kam, dass durch die
Einfihrung von Dreschmaschinen die Insten eine bislang wichtige Aufgabe tendenzielf
einbiiten. Auch die Mbglichkeit der eigenen Viehhaltung wurde eingeschréankt. AuBerdem
gelang es den Insten durch die Konkurrenz der Industrie auf fangere Sicht kaum noch,
Hofganger oder Scharknechte anzuwerben. Auch viele Kinder der Insten zogen andere
Tatigkeiten vor. Seit der Mitte des 19. Jahrhunderts nahm die Bedeutung der Insten zu Gunsten
von reinen Tageléhnern und Lohnarbeitern ab."

Aus diesen Ausfihrungen wird erkennbar, dass die Instensiedlungen der Gulter eine
geschichtliche und auch stadtebauliche Bedeutung haben und damit Teil der Kulturlandschaft in
Schleswig-Holstein sind.

Heute werden die bestehenden Gebaude ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt und deren
Bezug zur Gutsanlage und dessen Landwirtschaft ist durch den teilweisen Verkauf der
Wohngebaude an private Eigentimer sowie die Vermietung der verbliebenden Geb&ude an
Personen, die nicht auf der Gutsanlage tatig sind, nicht mehr gegeben.

Ein unmittelbarer baulicher Zusammenhang zwischen der Instensiedlung und der Gutsanlage
besteht nicht. Dieser ist historisch auch nicht gewolit gewesen. Die Bediensteten sollten zwar in
raumilicher Nahe des Gutes aber nicht auf dem Gut selbst untergebracht werden.

Es besteht jedoch ein gestalterischer Zusammenhang, der zum einen durch den das
Satzungsgebiet durchquerenden und auch das Gut erschliefenden Oeher Weg gegeben ist

AfS - Guntram Blank



AuRenbereichssatzung ,Instensiediung Gut Oehe" der Gemeinde Maasholm - Entwurf

und zum anderen durch den Gutspark erzeugt wird, in den das Gut selbst und auch die
Instensiedlung in ihrem nordostlichen Bereich eingebettet ist. Die Instensiedlung selbst ist durch
teilweise alten Baumbestand entlang der StraBe und zwischen den Gebauden gepragt, die die
gestalterische Verbindung zum weiter ostlich angrenzenden Gutspark herstellen.

W

8

Uberlagerung des Satzungsgebietes mit einem Luftbild (Quelle: Google Maps)

Es sind insgesamt sieben Wohngebaude vorhanden, von denen sich drei Gebaude auf der
siidostlichen und vier Gebaude auf der nordwestlichen StraBenseite befinden. Die nordwestlich
gelegenen Hauser sind als Doppelhauser ausgebildet und verfugen jeweils Uber zumindest
~wel Wohneinheiten. Die Gesamtanzahl der Wohneinheiten innerhalb des Gebietes liegt
demnach bei mindestens 11 Wohneinheiten.

Blick nach Siidwesten

AfS - Guntram Blank Seite: 7



AuRenbereichssatzung ,Instensiedlung Gut Oehe” der Gemeinde Maasholm - Entwurf

(77

B 15

Blick nach Nordosten

Bei der im stidwestlichen, unbebauten Bereich gelegenen Flache handelt es sich um eine durch
einen Holzlattenzaun eingefriedete Weideflache, die temporér fur die Pferdehaltung genutzt
wird.

Die Flache wird im Westen durch einen Wanderweg und die angrenzende Wald- und
Parklandschaft sowie im Stdosten durch den Oeher Weg begrenzt. Sie wirkt daher im
Gegensatz zu der gegeniberliegenden Flache, die Teil eines grofieren Ackerschlages ist, der
vorhandenen Siedlung und deren Bebauungszusammenhang zugehorig.

Suidostlich und stidwestlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Satzungsgebiet an.

Blick nach Nordosten mit vorgelagerter Griinfliche

Seite: 8 AfS - Guntram Blank



Aufenbereichssatzung ,Instensiedlung Gut Oehe” der Gemeinde Maasholm - Entwurf

Ubergang zwischen Instensiedlung und Gutspark

Den Hauptgebauden entlang des Oeher Weges sind entsprechende Nebengeb&ude fur die
Unterstellung von Fahrzeugen und Gartengeraten zugeordnet. Hinsichtlich der Bausubstanz
sowie der gestalterischen Qualitéten bietet lediglich ein rtckwartig gelegenes Nebengebéaude
auf der nordwestlichen Seite der StraBe die Voraussetzungen, -auch auf Grundlage des § 35
BauGB- zu Wohnzwecken umgenutzt zu werden.

Das Gut Oehe selbst hat neben der Landwirtschaft in den vergangenen Jahren den Tourismus
als ein zweites wirtschaftliches Standbein entwickelt. Dies wurde insbesondere befordert durch
die attraktive Lage unmittelbar an der Ostsee. Neben der Vermietung von Ferienwohnungen auf
dem Gutsgelande und teilweise auch innerhalb der Instensiedlung werden weitere
Freizeitangebote vorgehalten. Die Etablierung eines Hofcafes in einem ehemaligen Pferdestall
ist die jungste Entwicklung auf der Gutsanlage.

Das um 1707 erbaute Herrenhaus steht ebenso wie das Verwalterhaus unter Denkmalschutz.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fiur die Gemeinde Maasholm maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden
sich im Regionalplan fur den Planungsraum V, bestehend aus der kreisfreien Stadt Flensburg
sowie den Kreisen Nordfriesland und Schleswig-Flensburg aus dem Jahr 2002 (REP V). In
diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fur Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und ergénzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Dem LEP sind fur Maasholm die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Maasholm befindet sich im landlichen Raum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und
Erholung. Das Gemeindegebiet ist gleichzeitig als Vorbehaltsraum flr Natur und Landschatt,
dessen Darstellung den Bereich Schleimiinde umfasst.

In den Schwerpunktraumen fr Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Vorhaben zu berlcksichtigen ist.

Der LEP stellt in der Hauptkarte grofflachig Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft dar. Sie
umfassen grofraumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften sowie  Biotopverbundachsen  auf Landesebene. Sie dienen als
Planungsgrundlage fur ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grofflachiger
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naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften. Die Konkretisierung zu Vorbehaltsgebieten soll auf

der Ebene der Regionalplanung erfolgen.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan
Der Regionalplan fur den Planungsraum V trifft fur die Gemeinde Maasholm die nachfolgenden
Aussagen:

Ostlich und westlich an das Satzungsgebiet angrenzend sind Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz dargestellt. Zwischen diesen Gebieten befindet sich der Ortsteil
Maasholm-Bad sowie das Gut Oehe mit der angrenzenden Instensiedlung.

Der Kustenbereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung
dargestellt.

Der entlang der Kustenlinie vorhandene Regionaldeich ist als Landesschutzdeich dargestellt
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum V

Die vorliegende AuRenbereichssatzung beschrankt sich auf den bereits im Bestand durch
bauliche Anlagen geprégten Bereich und dessen behutsamer und geringfugiger

Weiterentwicklung.

Auswirkungen auf Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich
daher nicht.
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4.2.

4.3.

Sonstige (ibergeordnete Planungen und Ausweisungen

1 andschaftsschutzgebiet Flensburger Forde

Der Geltungsbersich der Satzung fiegt innerhaib des L andschaftsschutzgebietes 59-SL-13,
Flensburger Forde.

Bislang sind Vorhaben in Form von Neubauten oder Um- und Erweiterungsbauten der
bestehenden Bebauung auf Grundlage des § 35 Abs. 2 oder 4 genehmigt worden. Diese
Vorhaben bedurften entsprechend der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet der
Zustimmung bzw. Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Schleswig-
Flensburg. Dies ist auch fur kiinftige Vorhaben der Fall.

Auf die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die sich daraus ergebenden Auftagen wird
hingewiesen.

Natura 2000-Schutzgebiete

Sidostlich und stdwestlich des Satzungsgebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Schiei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde® sowie das Vogelschutzgebiet ,Schlei®. Die
Gebiete umfassen den Kistenbereich der Ostsee sowie der Schlei mit den angrenzenden
Wasserflachen sowie die Flache des Naturschutzgebietes ,Schleiminde”.

Da sich die vorliegende AuRenbereichssatzung auf einen bereits baulich genuizten Bereich und
dessen behutsamer und geringflgiger Weiterentwicklung beschrankt, ist eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der ausgewiesenen Gebiete durch die vorliegende
Pianung nicht erkennbar.

Naturschutzgebiet Schleimiinde

Sudéstlich des Satzungsgebietes befindet sich das Naturschutzgebiet Schleimiinde. Konkrete
Auswirkungen auf das Satzungsgebiet ergeben sich hieraus nicht.

Naturpark Schlei

Das Satzungsgebiet befindet sich ebenso wie das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Maasholm im Naturpark Schlei. Die Region rund um die Schlei wurde am 30.10.2008 zum
Naturpark erkiart. Konkrete Auswirkungen auf das Satzungsgebiet ergeben sich hieraus nicht.

Flachennutzungsplan

im FElachennutzungsplan der Gemeinde Maasholm sind die Flachen innerhalb des
Satzungsgebietes ebenso wie der stidéstlich angrenzende Bereich als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, Der Oeher Weg ist als grifiche Verkehrsflache dargestellt.

Im nérdlichen und westlichen Anschluss an das Satzungsgebiet stellt der F-Plan Flachen fur
Wald dar. Tatsachlich handelt es sich im nordwestlichen Bereich um Teile der Parkanlage des
Gutes und im sldlichen Bereich um landwirtschaftich genutzte Flachen. Vorhandene
Waldfiachen befinden sich erst weiter westlich, sind allerdings nicht als solche im F-Plan
dargestellt.

Da die im Anschiuss an das Satzungsgebiet als Wald dargesteliten Flachen zum Zeitpunkt der
Planaufstellung nicht bewaldet waren (und es heute auch noch nicht sind), ist davon
auszugehen, dass die seinerzeitige Zielsetzung des F-Planes war, hier einen Waldsaum als
westlichen Abschiuss der Ansiedlung sowie des StraRenverlaufes des Oeher Weges
auszubilden.

Da das unbebaute Grundstiick am stdlichen Rand des Satzungsgebietes nicht als Flache fir
Wald dargestellt wurde, sondern ebenso wie die bereits bebauten Bereiche als Flache fur die
L andwirtschaft ausgewiesen wurde, liegt die Vermutung nahe, dass man bereits zum Zeitpunkt
der Aufstellung des F-Planes diese Flache raumlich der vorhandenen Siedlung zugeordnet hat.

Die sudlich auRerhalb des Satzungsgebietes vorgenommene Darstellung der offentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz wurde bislang nicht umgesetzt. Auch bel
diesen Flachen handelt es sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die ca. 400 m sidlich des Satzungsgebietes befindliche bebaute Ortslage von Maasholm-Bad

ist als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhaugebiet'
dargestelit. im nordlichen Anschluss an diese Flache ist eine Grunflache fur Sport dargestelit.
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Weitere  Darstellungen  umfassen  die  Kennzeichnung des  Bereiches  des
Landschaftsschutzgebietes sowie die Standorte archaologischer Bodenfunde und die Lage und
den Verlauf von Versorgungsleitungen.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Maasholm (1974)

4.4, Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Maasholm stellt sowohl in seiner Bestandskarte als auch in
der Entwicklungskarte die umgebenden Waldflachen und die Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Dargestellt sind ebenfalls der Verlauf des Wanderweges vom Oeher Weg an die Ostsee sowie
der die Flachen der Gutsanlage umgebende landschaftspragende und zu erhaltende
Baumbestand.

Auszug aus dem Landschaftsplan (Bestandskarte) der Gemeinde Maasholm (2002)

Fur den noch unbebauten Bereich am sitdwestlichen Rand ist die Darstellung einer
Grunlandflache ohne besonderen Schutzstatus erfolgt.

Aussagen des Landschaftsplanes, die einer baulichen Entwicklung in dem durch die
AuRenbereichssatzung vorgesehenen Umfang explizit entgegenstehen sind nicht gegeben.
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4.5.

4.6.

5.2.
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Auszug aus dem Landschaftsplan (Entwicklungskarte) der Gemeinde Maasholm (2002)

Bebauungsplanung

Das Satzungsgebiet oder seine nahere Umgebung sind bislang nicht verbindlich Gberplant
worden.

Sonstige gemeindliche Planungen

Sonstige gemeindliche Planungen, die Uber die bereits genannten Planungen hinausgehen,
liegen nicht vor.

PLANUNG
Ziel der AuRenbereichssatzung

Die Aufenbereichssatzung eréffnet die Moglichkeit, die Erweiterung und Errichtung einzelner
Wohnbauten oder kleinerer gewerblicher Nutzungen im AuRenbereich mittels Satzung
suzulassen. Innerhalb des Satzungsgebiets sind weiterhin privilegierte Vorhaben nach § 35 (1)
zuléssig. Fur beginstigte bauliche Vorhaben im Bestand vorhandener Gebaude gilt § 35 (4)
BauGB.

Demnach hat die Satzung keine Ausschlussfunktion fur ohnehin bereits zulassige Vorhaben,
sondern regelt, dass zwei ablicherweise wesentliche beeintréchtigte Belange im Sinne des § 35
(3) BauGB ausgeraumt sind. Einem Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Geltungsbereich
einer AuRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB kann nicht entgegengehalten werden,

. dass es einer Darstellung im Flachennutzungsplan ber Flachen firr die Landwirtschaft oder
Wald widerspricht oder

. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lasst.

Damit ist eine Besiedlung innerhalb des Geltungsbereichs dieser Auftenbereichssatzung
planerisch gewollt und nicht als unerwlinschte Splittersiedlung zu betrachten. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Die Satzung andert dabei nichts an der AuRenbereichslage, stellt aber klar, dass die genannten
Belange durch eine Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden. Sie erleichtert somit lediglich
eine Genehmigung auf Basis des § 35 Abs. 2 BauGB.

Voraussetzungen fir die Aufstellung

Die Gemeinden sind ermachtigt, AuRenbereichssatzungen far Wohnzwecken sowie kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben unter den nachfolgend genannten
Voraussetzungen aufzustellen:

- Vorhandensein eines bebauten Bereiches im AuRenbereich, der nicht tberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist,

- Vorhandensein einer Wohnbebauung von einigem Gewicht,
- Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung darf nicht zu befiirchten sein,

AfS - Guntram Blank Seite: 13



Aufienbereichssatzung ,Instensiedlung Gut Oehe” der Gemeinde Maashoim - Entwurf

- Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Satzung darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrinden, die der Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Aniage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

- kein Vorliegen von Anhaltspunkten

o fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB Buchstabe b genannten
Schutzglter (FFH- und européische Vogelschutzgebiete} oder

o dass bei der Planung Pfiichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Das voriiegende Satzungsgebiet erfilllt die genannten Voraussetzungen in allen Punkten, was
nachfolgend dargelegt wird.

Die Bebauung entlang des Oeher Weges befindet sich im AuRenbereich. Das Gebiet ist
ausschlieBlich mit Wohngebauden bebaut, wodurch eine landwirtschaftliche Pragung
ausgeschlossen Ist. Landwirtschaftliche Betriebe oder Nutzungen sind innerhalh  des
Satzungsgebietes nicht bzw. nicht mehr vorhanden,

Die bauliche Entwickiung bzw. vorhandene Bebauung hat in diesem Bereich zudem dazu
gefuhrt, dass der AuBenbereich seine Funktion, als Freiraum oder als Flache fur privilegiert
zuldssige Vorhaben zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen
erfillen kann.

Wie viele Wohngeb&ude vorhanden sein miissen, um von einer Wohnbebauung von einigem
Gewicht zu sprechen, ist pauschal nicht zu beantworten, sondern anhand des jeweiligen
Einzelfalles zu tberprifen. Die Rechtsprechung sieht die Untergrenze je nach &rtlicher Situation
bei 4 oder 5 Wohnhausern. Im vorliegenden Fall setzt sich die Bestandsbebauung aus sieben
Wohngebauden zusammen, die den gesamten Bebauungszusammenhang der Siedlung
pragen. Insofern wird das Vorhandensein einer Wohnbebauung von einigem Gewicht als
gegeben angesehen.

Die Gebaude innerhalb des Gebietes vermitteln zudem aufgrund ihrer Grofle, Lage und ihres
raumlichen Bezugs untereinander als klassische -gestalterisch weitestgehend homogene-
StraRenrandbebauung den Eindruck  einer organischen und planmatigen
Siediungsentwicklung. Diese Entwicklung ist der vormaligen Nutzung als Instensiedlung durch
Bedienstete der Gutsanlage geschuldet. Die Historie der Entwickiung sowie die vormalige
Nutzung sind in den vorangegangenen Kapiteln ausfuhrlich beschrieben.

Die beschricbene Entwicklung ist -in der Ortlichkeit betrachtet- noch nicht abgeschlossen.
Daher wird die unbebaute Flache am stdlichen Rand des Satzungsgebietes in den
Satzungsumgriff  mit  aufgenommen. Die Erweiterung einer Splittersiedlung  -als
entgegenstehender Belang- ist hier nicht zu beflrchten, da mit einer Bebauung dieser Flache
die historische Siedlungsstruktur lediglich abgerundet und vollendet wird.

Aus den gleichen, oben genannten Grinden ist auch die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung nicht zu beflrchten.

Die Satzung ist zudem mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie in
ihrem raumlichen Geltungsbereich nicht Uber die vorhandene Siedlungssituation hinausgreift,
sondern sich auf die in der Ortlichkeit klar ablesbare Bebauungsstruktur und deren
stadtebaulich und historisch angezeigte Weiterentwicklung beschrankt.

Die mit Aufstellung der Satzung beabsichtigten Vorhaben begrinden nicht die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Aniage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Die moglichen Vorhaben erreichen die
hierflr nétigen Gréenordnungen bei weitem nicht.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB
Buchstabe b genannten Schutzglter (FFH- und européische Vogelschutzgebiete) vor.

Zwar befinden sich das FFH-Gebiet ,Schiei incl. Schleimlinde und vorgelagerter Flachgrinde®
sowie das Vogelschutzgebiet ,Schiei’ stdéstlich und siidwestlich des Satzungsgebietes. Da
sich die vorliegende AuRenbereichssatzung jedoch auf einen bereits baulich genutzten Bereich
und dessen behutsamer und geringfugiger Weiterentwicklung beschrankt, ist eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der ausgewiesenen Gebiete
durch die vorliegende Planung nicht erkennbar.
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5.3.

Fbenso sind keine Anhaltspunkte dafir erkennbar, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nahere Zuldssigkeitsbestimmungen

Neben Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, werden kleinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe in die Satzung aufgenommen.

Das Gebiet ist bistang zwar ausschlieflich durch Wohnnutzungen gepragt und soll
dementsprechend in diese Richtung weiterentwickelt werden. Es soll jedoch die Méglichkeit
ersffnet werden, auch die o.g. kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben ansiedein zu
konnen. Dies erfolgt vor dem Hintergrund der touristischen Nutzungen auf der Gutsanlage. Zu
den vorstellbaren Betrieben kénnten hier z.B. solche gehoren, die einen Bezug zu landiichem
uandwerk oder Gewerbe haben und die vorhandene touristische Nutzungen unterstitzen oder
erganzen (z.B. Kunstschmied, Korbflechterei, Stellmacherei).

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee und dem touristischen Angebot auf der
angrenzenden Gutsanlage haben sich auch Ferienwohnungen als gewerbliche Nutzung
etabliert. Auch solche Einrichtungen kénnen zu den kleinere Gewerbebetrieben gehtren.

Um klnftige Vorhaben in die historisch gewachsene, gestalterisch und hinsichtlich der
Gebaudekubatur weitgehend homogene Bebauungsstruktur ansprechend einzufiigen, werden
erganzend die nachfolgend erlauterten naheren Bestimmungen Gber die Zulassigkeit von
Vorhaben getroffen,

Um die bestehende Siedlungsstruktur hinsichtfich der Stellung der Gebdude zur Strafle zu
bewahren und weiterzuentwickeln werden durch Baufelder die tiberbaubaren Flachen fur die
Hauptgebdude vorgegeben. Die Begrenzung der Baufelder darf lediglich durch
WarmeschutzmaRnahmen an bestehenden Fassaden sowie durch an das Gebaude angebaute
Terrassen {berschritten werden.

Die straRenparalliele Ausrichtung des Baufeldes wird lediglich im nordwestlichen Bereich
ausgedehnt, um hier die Grundflache eines gréferen Nebengeb&udes in das Baufeld mit
aufzunehmen. Hinsichtlich der Bausubstanz sowie der gestalterischen Qualitaten dieses
Gebaudes bietet es die Voraussetzungen, -auch auf Grundlage des § 35 BauGB- zu
Wohnzwecken umgenutzt zu werden.

Um das vorhandene Ortsbild hinsichtlich der Gebaudekubatur positiv weiterzuentwickeln wird
zu Zulassigkeit von Vorhaben auf Einzel- und Doppelhauser sowie die Anzahl der
Vollgeschosse auf maximal ein Vollgeschoss beschrankt. Ergénzend werden die maximalen
Trauf- und Gebaudehdhen sowie die Bezugshohe fur die Bestimmungen zur Hoheneniwicklung
vorgegeben.

Aus dem gleichen Grund erfolgt die Begrenzung der maximal Uberbaubaren Grundftache auf
200 m? je Einzel- oder Doppelhaus. Die festgelegte Grundflache darf ausschlieftlich durch an
das Gebaude angebaute Terrassen und Wintergarten um maximal 25 m? je Einzelhaus bzw. 15
m¢ je Doppelhaushalfte iiberschritten werden.

UMWELTBELANGE
Natur und Landschaft / Ausgleich fiir Eingriffe

Die Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplans und einer artenschuizrechtlichen
Prifung sind im Rahmen dieser Satzung nicht erforderlich, da kein Baurecht vorbereitet wird.
Die sogenannte Eingriffsregelung sowie Belange des Artenschutzes sind erst bei der
Umsetzung von Vorhaben (Baugenehmigung nach § 35) insbesondere im Zuge einer
Neubebauung von Grundstucken zu beriicksichtigen.

Die Lage der Baufenster fir die Bestandsbebauung und eine magliche Neubebauung wurden in
Verbindung mit den Bestimmungen zum Mafl der Nutzung so gewdhit, dass eine behutsame
Erganzung der bestehenden Siediungsstruktur erfolgt und mdgliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft moglichst vermieden bzw. minimiert werden.

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Baudenkmaler. Aflerdings stehen das
Herrenhaus sowie das ehemalige Verwalterhaus auf der nordlich angrenzenden Gutsaniage
unter Denkmalschutz. :
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8.2.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur das Satzungsgebiet
derzeit nicht vor, grundsatziich koénnen sie jedoch nicht ausgeschiossen werden. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die Planung aufgenommen.

Bodenschutz und Altlasten

Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei einem
Wiedereinbau profilgerecht zu verfullen. Nicht wieder verbauter humoser Oberboden ist geman
§ 202 BauGB und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter Weise wieder zu verwerten. Anfallender
Erdaushub ist gemall § 12 BBodSchV zu kiassifizieren und zu verwerten. Die Verbringung im
AuBenbereich ist gemaf LNatSchG ab einer Menge von 30 m?, bzw. einer betroffenen Flache
von > 1.000 M2 durch die untere Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Fur die Fischen des Satzungsgebietes fiegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten oder
schadlichen Bodenverénderungen vor,

Hochwasserschutz

Das Satzungsgebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich teilweise unterhalb einer Héhe von
3,00 m Gber NHN und damit in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Der StraRenverlauf des Oeher Weges innerhalb des Satzungsgebietes weist Hohenlagen
zwischen 3,00 m und 4,00 m uber NHN auf. Bauliche Nutzungen sind entlang der Stralte und
oberhalb des Hohenniveaus der Strafle vorhanden bzw. vorgesehen.

Eine Hochwassergefahrdung kann daher ausgeschlossen werden, zumal der Bereich durch
ginen Regional- bzw. Landesschutzdeich entlang der Ostsee geschutzt ist. Weitergehende
Hinweise oder Mafnahmen zum Hochwasserschutz werden daher nicht erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Belange des Immissionsschutzes sind auf der Ebene des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens zu betrachten und zu bewerten. Dabei sind sowohl immissionen
die auf das Satzungsgebiet einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und
benachbarte Nutzungen beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Von den Nutzungen im Satzungsgebiet ausgehende Emissionen werden auf Grund der
tiberwiegenden Wohnnutzung innerhalb des Gebietes und der Tatsache, dass lediglich kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe zulassig sind, nicht zu erwarten.

Im Sudosten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Satzungsgebiet an. Die aus einer
ordnungsgemaken landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Geriiche) konnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

ERSCHLIESSUNG
Verkehrserschlieung

Das Satzungsgebiet wird Uber den von Stdwesten aus Richtung Maasholm-Bad kommenden
Oeher Weg erschlossen, bei dem es sich innerhalb des Satzungsgebietes um eine private
Strake handelt. Die Strafte durchquert das Gebiet, um im weiteren Verfauf auch die Gutsanlage
des Gutes Oehe verkehrlich zu erschiiefen.

Fur das anfallende Verkehrsaufkommen ist die Strale, die sich aus einer asphaltierten Flache
und befestigten, wassergebundenen Randstreifen zusammensetzt, ausreichend ausgebaut.
Alle Grundstiicke innerhalb des Satzungsgebietes werden unmittelbar Gber den Oeher Weg
erschlossen. Dies betrifft auch die noch unbebaute Flache am sidwestlichen Rand des
Satzungsgebietes.

Weitergehende Aufwendungen fur die dufiere verkehrliche Erschlieflung sind nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur

Innerhalb der Verkehrsflache des Oeher Weges sind all erforderlichen Ver- und
Entsorgungsteitungen vorhanden.

Es bestehen Anschlussmaoglichkeiten an Strom-, Gas-, Wasser und
Telekommunikationsleitungen.

Ein Regenwasserkanal verlauft in westliche Richtung und schliefit dort an einen vorhandenen
Graben an.
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Ein Schmutzwasserkanal befindet sich im rickwértigen Bereich der nordwestlich des Oeher
Weges gelegenen Bebauung und schiiefit nordlich des Satzungsgebietes an einen Klarteich an.

Es bestehen auch far eine Neubebauung Anschiussmoglichkeiten an diese Leitungen.
Weitergehende Aufwendungen fiir die technische Infrastruktur sind nicht erforderlich.

9. SONSTIGE MASSNAHMEN UND HINWEISE

Der. Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 59-SL-13,
Flenshurger Forde. Auf die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die sich daraus
ergebenden Auflagen wird hingewiesen.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014}
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpilichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpftichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne arhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Maasholm, demn . ... ..o eee e e
- Der Burgermeister -
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