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Planzeichenerklarung

geman Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

SO1er 1 Sonstiges Sondergebiet - Tierschutzzentrum -
Tier (mit Teilgebietsnummer, z.B. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 1.200 Grundflache mit Flachenangabe, z.B. 1.200 m?

GH 8m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m
uber vorhandenem Gelande, z.B. 8 m

3. Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

- Private Verkehrsflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

PN

O Zweckbestimmung Abwasser: Klarteich

@ Kleinklaranlage

9. Griinflachen

- Private Grinflache

N7 A1/ - Auslauf/Weide -

i

- Eingruinung -
10. Wasserflachen
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses
- Regenruckhaltebecken -

@ Wasserflache
- Loschteich -

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 u. Abs. 1a BauGB)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

e————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Flurstlickes 60 / 25 zu belastende Flache
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bebauungsplanes Nr. 78 "Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld"

-~ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen, (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
zugleich Teilgebietsgrenze

o—o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

|l. Darstellungen ohne Normcharakter

L 25 ) MaRangabe in m, z.B. 25

— —— vorhandene Flurstiicksgrenze

2 Flurstlicksnummer, z.B. 60 / 22

% vorhandene Béschung

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 21 LNatSchG)

@ wie vor, Kleinflachig
LTI LL11]
= = Landschaftsschutzgebiet (§ 15 LNatSchG)
(1] (1]
% X Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasserrisikogebiet gelten (§ 9 Abs. 6a BauGB)
< No (unterhalb NHN + 2,50m)



AutoCAD SHX Text
§

AutoCAD SHX Text
§


Stadt Kappeln Entwurf (22.08.2018)
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78
»1ier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld*

Text (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen der Satzung der Stadt Kappeln tber den
Bebauungsplan Nr. 78 fur das Gebiet , Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld"
werden wie folgt ergénzt:

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ,Tierschutzzentrum® sind Freigehege sowie untergeordnete
Nebenanlagen, die dem Betrieb des Tier-, Natur- und Jugendzentrums oder des Tierheimes
dienen wie z.B. Unterstande, Gerateschuppen und Einfriedungen bis zu einer Hohe von 3,50
m auch aufRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2. Grinfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 25 BauGB)

2.1. Die private Grunflache ,Weideland/ Auslauf* dient der Nutzung als Auslauf und
Tiergehege. Innerhalb der privaten Grunflachen ,Weideland/Auslauf* sind
untergeordnete bauliche Anlagen fur die zweckentsprechende Nutzung wie z. B.
Unterstéande, Mistplatten, Wege und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 3, 50 m
zulassig.

2.2. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die
bestehenden Laubbédume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

3. Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
(8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

3.1. Im Sonstigen Sondergebiet Tierschutzzentrum sind bei Gebauden, die sich
vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden:
a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Hohe von + 3,00 m NHN Uber Oberkante
FertigfuBboden zulassig.
b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hohe von + 2,50 m NHN
Uber Oberkante FertigfuRboden zulassig
¢) Raume zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Hohe von +
3,00 m NHN uber Oberkante Fertigful3boden
Verkehrs- und Fluchtwege missen eine Mindesthdhe von + 2,50 m NHN aufweisen.
3.2. Ausnahmen von den Festsetzungen nach 3.1 kdnnen zugelassen werden, soweit
durch andere bauliche MaRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz vor
eindringendem Wasser bis zu einer Hohe von + 3,00 m NHN bei Wohnnutzung und
fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie bis zu einer Héhe von + 2,50 m
NHN bei gewerblicher Nutzung gewéabhrleistet wird.

Hinweise
Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 , Tier-, Natur-und
Jugendzentrums Weidefeld” (in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.10.2015) weiterhin.



Stadt Kappeln 1. Anderung B-Plan Nr.78 Entwurf (22.08.2018) Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebiets

Im Jahr 2015 wurde fir das Geldnde von Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld sowie
das Tierheim ,Tierschutzverein Angein/Schwansen® der Bebauungsplan Nr. 78 ,Tier-, Natur-
und Jugendzentrum Weidefeld“ aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
78 liegt im Sidosten des Gebiets der Stadt Kappeln, direkt an der Grenze zur Gemeinde
Brodershy.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ur-
sprungsplanes (Rechtskraft 2015). Wie im Ursprungsbebauungsplan umfasst das Plangebiet
die Flurstiicke 60/22, 60/27 und 60/28 mit einer Flache von insgesamt 13,9 ha in der Gemar-
kung Olpenitzdorf, Flur 3.

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Dem Tierschutzverein Angeln/Schwansen wurde von der Stadt Kappeln die Unterbringung
und Versorgung der Fundtiere Ubertragen. Der Tierschutzverein betreibt an diesem Standort
das Tierheim Weidefeld.

Der Deutsche Tierschutzbund e.V. betreibt auf dem Gelande Tierstationen von landes- und
bundesweiter Bedeutung. Dazu zahlt z. B. die Auffang- und Vermittlungsstation fir be-
schlagnahmte oder in Not geratene Haustiere, Auffangstation fur Wildtiere.

Insbesondere die Aufnahme von neuen Tierarten (Kragenbéren) erfordert Umstrukturie-
rungsmafRnahmen auf dem Gelande des Tierschutzbundes. Im stdlichen Teil des Geltungs-
bereichs ist die Einrichtung von 3 Grof3tiergehegen fir Kragenbaren geplant. Zudem sollen
fur Besucher Aussichtspunkte angelegt werden. Dartber hinaus ist mittelfristig die geringfi-
gige Erweiterung des Verwaltungsgebaudes geplant.

Auf dem Gelande des Tierheims ist die Einrichtung zusatzlicher Freigehege fur Hunde vor-
gesehen.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein Sondergebiet Tierschutzzentrum festgesetzt.
Unterteilt wird das Sondergebiet durch das vorhandene Wegenetz und groRRe Freiflachen.
Die groRRen zusammenhangenden Freiflachen, die als Auslauf, Gehege! genutzt werden,
sind als private Grinflache ,Weide, Auslauf‘ festgesetzt. Zudem ist im Ursprungsbebau-
ungsplan das vorhandene Wegenetz als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die geplanten Umstrukturierungen weichen von einigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 78 ab. Ein Abgleich der geplanten Vorhaben mit den Festsetzungen
des B-Planes ergibt folgendes Bild:

! Gehege= eingezaunter groRRerer Bereich, in dem Tiere gehalten werden; BNatSchG = Tiergehege
sind dauerhafte Einrichtungen, in denen Tiere wild lebender Arten auf3erhalb von Wohn und Ge-
schaftsgebauden wahrend eines Zeitraums von mindestens 7 Tagen im Jahr gehalten werden und die
kein Zoo im Sinne des 8§ 42 Abs.1 BNatSchG sind.



Stadt Kappeln 1. Anderung B-Plan Nr.78

Entwurf (22.08.2018)

Begriindung

Festsetzung B-Plan

Geplantes Vorhaben

Bewertung

Teilgebiet SO Tier 1

Erweiterung Verwaltungsge-

= Anpassung GR sowie Bau-

GR 1.030 m? baude mit einer Grundflache | fenster erforderlich

von ca. 150 m2 geplant
Sudlicher Teil Griinflaiche — | Neuanlage von Groftiergehe- | ® Anderung der Zweckbe-
»Eingrinung* gen fir Kragenbdren mit ca. 3 | stimmung der Grinflache in

m hoher Einzaunung und Gra-
beschutz

dem Bereich erforderlich

,=Erhaltung Baume und Strau-
cher*

Naturbelassenes Grol3tiergehe-
ge: Bewuchs des Gelandes soll
erhalten bleiben, Uber Einzau-
nung, Kontrollgang hinaus in
der Griunflache keine bauliche
Anlage vorgesehen; Neuanlage
von naturnahen Teichen

= Keine Anderung erforder-
lich, ergdnzende klarstellende
Festsetzung

Festsetzung des vorhandenen
Wegenetzes innerhalb der
Gelande von Tierheim, Tier-

Im sudlichen Bereich ist die
Ausdehnung der Gehege auf
die derzeitigen Wegeflachen

= Anderung des Flachenum-
fangs Sondergebietes durch
Einbeziehung der Wegefla-

schutzzentrum als private | vorgesehen chen erforderlich; Anpassung

Verkehrsflache der GR durch Einbeziehung
der bereits versiegelten We-
geflachen

Einzelbaufenster im Bereich | Im sldodstlichen Bereich greift | ® Zusammenlegung von vier

der Bunkeranlagen

die geplante Aussichtsanlage
fir Besucher Uber die Baugren-
zen hinaus

Baufenstern im stddstlichen
Teilbereich erforderlich

Baufenster SO Tier 2

Neuanlage von 3 naturnahen
Hundeauslaufen (Rasen- und
Sandflachen mit Einzdunung
und Grabeschutz)

= Klarstellende Festsetzung,
dass Nebenanlagen und Tier-
gehege auch auflerhalb der
Baufenster zulassig sind

Um die geplanten Vorhaben umsetzen zu kdnnen und auch fiir die Zukunft die erforderliche
Flexibilitat fur Umstrukturierungen im Plangebiet zu haben, werden die vorhandenen Er-
schlieBungswege des Gebiets in das Sondergebiet einbezogen. Dementsprechend ist die
maximal zuldssige Grundflache in den Teilgebieten anzupassen. Absolut andert sich die ver-
siegelte Flache im gesamten Sondergebiet nur um 170 m2, da im Teilgebiet SO Tier 1 eine
Anhebung erfolgt. Bezogen auf die im Ursprungsbebauungsplan maximal zulassige Gesamt
GR von 23.390 mz2 ist dies eine verschwindend geringe Erhéhung von 0,7 %.

Durch den Bau der Besucherbriicke und Futterkiiche ist mit zusatzlichen Versiegelungen zu
rechnen. Andererseits sind im Stidwesten innerhalb der geplanten Grof3gehege Entsiegelun-
gen vorgesehen, so dass insgesamt die Versiegelung kaum zunimmt.
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Zudem sind kleine Anpassungen beim Zuschnitt der Baufenster vorgesehen. Insgesamt
bleibt jedoch die Struktur von Einzelbaufenstern weitestgehend erhalten.

Die festgesetzten Griinflichen und die Festsetzung zur Erhaltung von Baumen und Strau-
chern werden durch die geplanten Vorhaben nicht berihrt. Geandert wird lediglich die
Zweckbestimmung der Griinflache fir den Bereich der geplanten Tiergehege.

Durch die Planéanderung ist die dem Bebauungsplan zugrundliegende stadtebauliche Kon-
zeption in ihren Grundzigen nicht beriihrt. Es werden offensichtlich weder UVP-pflichtige
Vorhaben damit begriindet noch sind Natura 2000 — Gebiete betroffen. Damit sind die Vo-
raussetzungen fir die Aufstellung der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gegeben.

3. Entwicklung der Planung
Landesplanung

Die Stadt Kappeln ist Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums.

Es handelt sich um eine Anderung der rechtskréaftigen Uberplanung fur die bauliche Entwick-
lung des sonstigen Sondergebiets ,Tierschutzzentrum® (Bebauungsplan Nr. 78). Im Rahmen
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde seitens der Landesplanung bestéatigt,
dass dem Planungsansatz der Stadt Kappeln Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplédne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB regelmafiig aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kap-
peln als Sondergebiet Tierschutz dargestellt. Mit dieser Plananderung ist keine Anderung der
Art der baulichen Nutzung gegenliber dem Ursprungsbebauungsplan vorgesehen. Somit
erfolgt die Entwicklung der Planung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Kappeln als Grunflache mit Gebaudebe-
stand dargestellt. Im Norden schlie3t das Landschaftsschutzgebiet ,Kopperby Olpenitz* an.

Der norddstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

4. Inhalte der Planung
Aufgrund der oben dargestellten Anpassungserfordernisse trifft die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 folgende planerische Festlegungen:

Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Tierschutzzentrum® wird wie im Ursprungs-
bebauungsplan beibehalten. Gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan werden die Wege-




Stadt Kappeln 1. Anderung B-Plan Nr.78 Entwurf (22.08.2018) Begriindung

flachen innerhalb der Gelande von Tierschutzzentrum und Tierheim in das Sondergebiet
einbezogen. Damit &ndern sich der Zuschnitt der Sondergebietsflache und der Zuschnitt der
Teilgebiete. Die Teilgebiete SO 3 und SO 4 des Ursprungsbebauungsplanes werden als SO
Tier 3 zusammengefihrt. Die Teilgebiete SO 5 — 7 werden zum Teilgebiet SO Tier 4 zu-
sammengefasst. Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan gelten fort.

Mal3 der baulichen Nutzung

Der Ursprungsbebauungsplan sieht fiir das Teilgebiet SO Tier 1 eine GR von 1.030 m2 vor.
Da eine Erweiterung des Hauptgebdudes um ca. 150 m?2 vorgesehen ist, wird die GR (incl.
eines kleinen Entwicklungspuffers) fur dieses Teilgebiet auf 1.200 m2 erhéht.

Durch die Einbeziehung des Fahrwegenetzes in das Sondergebiet Tierschutzzentrum ist die
maximal zulassige GR auch fir die Ubrigen Teilgebiete SO Tier 2 — 4 anzupassen. Faktisch
andert sich dadurch die maximal zulassige Versiegelung im Plangebiet nicht, da die beste-
henden Fahrwege bereits alle vollflachig versiegelt sind. Die Festsetzung der privaten Ver-
kehrsflachen auf den abgezaunten Gelanden von Tierschutzzentrum und Tierheim entfallt.

Ursprungs- 1. Anderung B-Plan Nr. 78
Bebauungsplan
Teil- GR Teilgebiet Anderung + einbezo- | Gesamt GR neu
gebiet neu gene Verkehrsflache
SO1 1.030 m? SO1 + 150 m? =1.180 m? 1.200 m?
SO 2 4.300 m? SO 2 + 4.360 m?2 = 8.660 m? 8.660 m2
SO 3 3.550 m? SO 3 +2.590 m2 = 6.500 m?2 6.500 m2
SO 4 360 m2
SO5 8.150 m? SO 4 + 10.070m? =24.320 m? 24.320 m?
SO 6 2.100 m2
SO 7 3.900 m?

Gesamtgrundflache 40.680 m?

Im gesamten Sondergebiet (fur alle Teilgebiete zusammen) ergibt sich eine zulassige Ge-
samtgrundflache von 40.680 mz.

Bei einer Gréf3e des Sondergebietes von 79.898. m2 entspricht dies einer Gesamt-GRZ von
0,51 (fur Haupt- und Nebenanlagen).

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei Festset-
zung der absoluten Grundflache nicht zulassig (vgl. auch textliche zum Maf3 der baulichen
Nutzung im Ursprungsbebauungsplan).

Die zulassige Obergrenze der GRZ betragt fir Sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNVO
0,8 und wird somit durch die festgesetzten Grundflachen nicht tberschritten.

Die festgesetzten Gebaudehdhen bleiben in allen Teilgebieten entsprechend den Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplanes unverandert.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitgehend beibehalten. Anderungen erfol-
gen im Teilgebiet SO Tier 1, um den vorgesehenen Anbau das Verwaltungsgebdude zu er-
maglich. Im Stdosten des Plangebiets (Teilgebiet SO Tier 4) werden 4 Einzelbaufenster zu-
sammengefasst, um die Errichtung der verbundenen Aussichtspunkte durch eine Besucher-
bricke zu ermdglichen. Naturnahe Freigehege (Sand- und Rasenflachen mit Einfriedigung
einschlie3lich Grabeschutz) sowie untergeordnete Nebenanlagen sind im Sondergebiet
.rierschutzzentrum® auch aufllerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig sein. Die Einfriedungen sind auf3erhalb des Baufensters bis zu einer Hohe von 3,50
m Uber Gelande zulassig. Die erforderlichen Anlagen zum Grabeschutz sind Teil der Einfrie-
dung.

Da die Baufenster in weiten Teilen unveréndert erhalten bleiben, die Hohenentwicklung nicht
verandert wird und auch die versiegelte Flache nur geringfligig verandert wird, bleibt die
stadtebauliche Struktur jedoch erhalten.

Grinflachen

Die festgesetzten grof3flachigen Grinflachen bleiben vollumfanglich erhalten. Es erfolgt eine
Erweiterung der Griunflache mit der Zweckbestimmung Weideflache/Auslauf zulasten der
Grunflache Eingrinung. Damit werden zusatzliche Mdglichkeiten zur Einrichtung von Aus-
laufflachen / Grol3tiergehegen geschaffen. Gegenluiber dem Ursprungsbebauungsplan gehort
zur zweckentsprechenden Nutzung auch die Anlage von untergeordneten baulichen Anlagen
wie beispielsweise Unterstande, Mistplatten, Wege und Einfriedungen. Einfriedungen sind
bis zu einer Héhe von 3,50 m Uber Gelande zulassig. Zu den Einfriedungen zahlen Zaune
sowie Anlagen zum Grabeschutz.

Die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlzbereiche am sudlichen, westlichen und nordlichen
Rand des Plangebiets bleibt erhalten. Zur Neueinrichtung der Grof3tiergehege ist die Errich-
tungen von Zaunanlagen in diesem Bereich erforderlich. Nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehodrde sollen Beeintrachtigungen der Pappelreihen vermieden werden. Sollte
die Rodung einzelner Pappeln erforderlich werden, sind diese durch Neupflanzungen heimi-
scher Laubbaumarten zu ersetzen (pro wegfallendem Baum Ersatz durch einen heimischen
Laubbaum, StU 14-16). Die bereits im Ursprungsbebauungsplan vorhandene Festsetzung in
der Planzeichnung wird durch eine klarstellende textliche Festsetzung erganzt.
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Hochwasserschutz

Im Ursprungsbebauungsplan sind bereits Hinweise zum Hochwasserschutz und den einzu-
haltenden Grundsatzen enthalten. Mit Anderung des Bebauungsplanes sind nach der gel-
tenden Rechtslage diese Hinweise als Festsetzungen aufzunehmen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
¢ BauGB werden innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Hochwasserrisikogebietes
MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden festgesetzt.

Es sind Festsetzungen zu Mindesthohen der Oberkante Fertigful3boden festgesetzt. Die HO-
hen sind von dem geltenden Referenzwasserstand von + 2,50 m NHN abgeleitet. Ausnah-
men von den festsetzten FulBbodenhéhen kénnen dann zugelassen werden, wenn andere
SicherungsmalRnahmen oder Schutzvorkehrungen nachgewiesen werden. Als andere bauli-
che MalRnahmen gelten z.B. Turschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Luf-
tungseinrichtungen und Lichtschachten, SicherungsmalRnahmen der Haustechnik und Haus-

anschlissen. Bei der Lagerung von wassergefadhrdenden Stoffen sind z.B. Ruckstaueinrich-
tungen fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen oder Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei
Unterkellerung mogliche Mal3nahmen.

Ausflhrlich dargelegt ist der Sachverhalt in Kap. 6 / Hochwasser.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans bleiben unverandert bestehen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan sind die Grenzen des Landschaftsschutzgebiet
.Kopperby Olpenitz* innerhalb des Plangeltungsbereichs nachrichtlich tibernommen. Sidlich
des Plangebiets grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Ostseekiiste* an. Eben-
so sind die nach 8 21 LNatSchG geschitzten Biotope nachrichtlich ibernommen.

Hochwasserrisikogebiet

Der Referenzwasserstand fur den Geltungsbereich betragt + 2,50 m NHN (HW 200). Die
Grenze des Hochwasserrisikogebiets ist gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Schifffahrt

Im Rahmen des Verfahrens zum Ursprungsbebauungsplan hat die Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung darauf hingewiesen, dass Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder
durch Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schifffihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern diirfen.

Von der Wasserstraflde aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.
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6. Hochwasserschutz

Zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und des Management von Hochwasserri-
siken“ (HWRL Hochwasserrichtlinie) wurden die Gebiete bestimmt, bei denen davon auszu-
gehen ist, dass ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko besteht oder fiir wahrscheinlich
gehalten werden kann.

Der nachfolgende Auszug aus der Hochwasserrisikokarte weist im Bereich des Plangebiets
die Flachen aus, die als Hochwasserrisikogebiet ermittelt wurden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Niederungsbereiche mit Hohen von ca. + 1,50 m bis
+ 3,00 m NHN. Der Referenzwasserstand fir den Geltungsbereich betragt + 2,50 m NHN
(HW 200)2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt fast vollstandig im Hochwasser-
risikogebiet. Die potenzielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser
kommt dann zum Tragen, sofern es zum Versagen des Regionaldeiches Weidefeld kommt.
Die Grenze des Hochwasserrisikogebiets ist nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenom-
men.

DR NS N N\

\”\

Cssernih

2 Auskunft des Landesbetrieb Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (mail
vom 05.07.2018)
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Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes besteht ein Bauverbot nach § 80 Abs. 1 Nr. 4 Lan-
deswassergesetz (LWG). Fur bisher rechtsverbindliche Bebauungspléane (Rechtskraft vor
dem 09.09.2016) mit ihren festgelegten Bau- und Nutzungsrecht gilt dieses Bauverbot nicht.

Auch bei der Aufstellung von neuen Bebauungsplanen gilt das Bauverbot nicht, wenn aus-
reichende MafRnahmen zur Minderung der Hochwasserrisiken bei Herstellung der baulichen
Anlagen durchgefuhrt werden.

Nach dem im September 2016 gednderten Landeswassergesetz ist die Kommune nun ver-
pflichtet, HochwasserschutzmafRnahmen fur die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb ei-
nes Hochwasserrisikogebiets festzusetzen. Demensprechend werden im Text Teil B Nr. 3
Mindesthéhen der Fulbodenoberkante festgesetzt.

Innerhalb des geféhrdeten Bereichs befinden sich Nutzungen wie Tierhduser, Tiergehege,
Lager und Personalraume. Diese Nutzungen waren bereits im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 78 (Rechtskraft 16.10.2015) zul&ssig.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Umstrukturierungen der bereits vorhande-
nen Nutzungen in der bereits als Sondergebiet / Griinflache Uberplanten Flache zugelassen.

Mit der Festsetzung Nr. 3.1 wird sichergestellt, dass MalRBhahmen zur Sicherung gegentiber
Hochwassergefahren getroffen werden. Dies kann jedoch beim Umbau von Bestandsgebau-
den (alte Bunkeranlagen) zu Nutzungsproblemen fihren. Insbesondere die Zuganglichkeit
von Gebauden fur die Tiere erfordert die niveaugleiche Zuganglichkeit. Bei baulichen Veran-
derungen oder Nutzungsanderungen ist eine Genehmigung nach LWG erforderlich. Damit
waren auch die Festsetzungen zur Minderung der Hochwassergefahren zu bertcksichtigen.
Um zu verhindern, dass dem Nutzungszweck widersprechende Héhenverspriinge entstehen,
werden Ausnahmeregelungen vorgesehen, die es ermdglichen auch geringere Ful3boden-
hoéhen zuzulassen, wenn anderweitige bauliche MalRBhahmen zum Hochwasserschutz erfol-
gen. Diese MalBhahmen sind im Zuge des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzu-
weisen.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Es handelt sich um ein bereits bebautes und voll erschlossenes Gelande.

Das Erfordernis erganzender ErschlieBungsmalnahmen, die im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln waren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht gegeben.
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8. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13 BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehoérigen, ergdnzenden Elementen ab-
gesehen werden (8 13 Abs. 3 S.1). Gleichwohl sind sich aufdrangende Umweltbelange zu
ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Weiterhin sind die Eingriff-
Ausgleich-Regelung und der Artenschutz zu beachten.

Da die bislang gultigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 78 weitestgehend unverandert be-
stehen bleiben, sind erkennbar keine tber das bisher zuldssige Maf3 hinausgehenden Ein-
griffe in Schutzguter zu gewartigen.

Durch den Bau der Besucherbricke und Futterkiiche ist mit zusatzlichen Versiegelungen zu
rechnen. Andererseits sind im Sudwesten innerhalb der geplanten Groligehege Entsiegelun-
gen vorgesehen. Weiterhin ist durch die Erhéhung der zuldssigen Grundflache mit einer ge-
ringfligigen zusatzlichen Versiegelung (max. 170 m? Neuversiegelung) zu rechnen. Die be-
troffene Flache ist durch intensive Nutzung rund um das Verwaltungsgeb&ude gepragt. Die
zusatzliche Versiegelung stellt einen verhaltnismafig geringflgigen Eingriff in das Schutzgut
Boden dar. Aus Sicht der Stadt Kappeln ist es, auch angesichts der guten 6kologischen Ge-
samtsituation im Plangebiet und der Umgebung in diesem Fall vertretbar, fir die zuséatzliche
Versiegelung von max. 170 m? keinen gesonderten Ausgleich zu schaffen.

Die Anlage der Grol3tiergehege im sudlichen Teil des Plangebiets erfolgt innerhalb der Grin-
flache Auslauf/ Weide, die zudem mit einem Erhaltungsgebot fir die Gehélze versehen ist.
Zur Sicherung der Grof3tiergehege ist die Errichtung einer ca. 3 m hohen Zaunanlage erfor-
derlich. Nach Aussage der UNB sollen Beeintrachtigungen der vorhandenen Pappelreihe
vermieden werden. Sollte die Entfernung einzelner Baume erforderlich werden. Sind diese
durch Neupflanzungen heimischer Laubbaumarten zu ersetzen (pro wegfallendem Baum
Ersatz durch einen heimischen Laubbaum, StU 14-16).

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schitzte Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Es ist insgesamt nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes
maf3gebliche umweltrelevante Veranderungen gegenlber der Bestandssituation ergeben
koénnten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen
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Begriindung

9. Flachenbilanz

(die FlachengrofRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf voll m? gerundet)

Nutzung ca. m? Anteil ca. %
Sonstiges Sondergebiet Tierschutz- 79.891 57,44
zentrum gesamt
SO 1 3.252
SO 2 27.711
SO 3 10.318
SO 4 38.610
Private Verkehrsflache 1.156 0,83
Private Grinflache 56.475 40,60
Davon: Freilauf/ Weideland 37.028

Eingriinung 19.447
Biotope 758
Wasserflache - Léschteich 944 0,68
Flache fur Abwasserentsorgung 623 0,45
Gesamtgeltungsbereich 139.083 100,00
Die Begrindung incl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ........
gebilligt.
Kappeln, am (Traulsen)

Blrgermeister
Anlagen:

Plan Nutzungsubersicht (Juni 2018)
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