ZEICHENERKLARUNG :

1. FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung:

WA

Sonstige Sondergebiete - Sportboothafen-

SO 1, SO 2und SO

3

Allgemeines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung:

GRzZ 0,40
GFZ 0,80

-1,

GH max 8,00 m

Grundflachenzahl , z. B. 0,40
Geschossflachenzahl , z. B. 0,80

Zahl der zulassigen Vollgeschosse,

als Mindest- und Hochstgrenze, zwingend

maximal zulassige Gebaudehodhe, z.B. 8,00 m

Bauweise, Baugrenze:

PR - o

Verkehrsflachen:

(=][~]hel

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung:

offentliche Parkflachen

offentlicher FulRweg

Abfahrt fur Mdll- und Feuerwehrfahrzeuge

Bereich ohne Zu- und Abfahrt

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses:

HI

2,00 m Linie Peilung

Wasserflachen

Wasserflachen mit Zweckbestimmung: Sportboothafen

Peilungslinie von Wasserflachen im Sportboothafen mit

einer Wassertiefe von 2,00 m

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen:

O
o
©

Flache flr Versorgungsanlagen

mit Zweckbestimmung:

Abwasser
Regenwasseranlage
Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen:

Grunflachen:

unterirdische Stromleitung

offentliche Grunflache - Parkanlage -

offentliche Grinflache - Schirm-und Begleitgriin -

private Grinflache - Griinanlage -
private Grinflache - Schutzgrin -

private Grinflache - Hausgarten -

Planungen, Nutzungsregelungen und Mallinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

I I I I L 1T L
H H

T T T TTTT

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

MaRnahmenflache, z. B. M1, siehe Text Teil B, Abs. 13

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur eine Aussichtsplattform

Mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende

Flachen

mit Zweckbestimmung: Leitungsrecht, z.B. L 1

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9ADbs.1Nr. 1

§ 11Abs. 2

§ 4

§ 9Abs. 1Nr. 1

§ 16 Abs. 2 Nr. 1

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 22
§ 22

§ 22
§22
§ 22

§ 23

§ 9Abs. 1Nr.11
§ 9Abs. 1Nr.11
§ 9Abs. 1Nr. 1M
§

9 Abs. 1 Nr.11

§ 9Abs. 1Nr. 1M

§ 9Abs

§ 9Abs
§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

w W

§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

§ 9Abs

w»

§ 9Abs

§ 9Abs.

§ 16 Abs.

§ 9Abs.

§ 9Abs

§ 9Abs.

§ 9Abs.

9 Abs

9 Abs

9 Abs
§ 9Abs

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauGB
BauGB
BauGB

BauGB

BauGB

.1 Nr.16 BauGB

.1 Nr.16 BauGB
.1 Nr.16 BauGB

.1Nr.12,14 BauGB

.1Nr.12,14 BauGB

.1Nr.13 BauGB

.1Nr.15 BauGB

.1Nr.15 BauGB

.1Nr.15 BauGB

.1Nr.15 BauGB

.1Nr.15 BauGB

.1Nr.15 BauGB

. 1Nr. 20, 25 BauGB

.1 Nr.20 BauGB

.1 Nr.20 BauGB
.1 Nr. 25 a BauGB

.1 Nr.25 a BauGB

7 BauGB
5 BauNVO
1 Nr. 4 BauGB

.1Nr.21 BauGB

1 Nr. 24 BauGB

1 Nr. 24 BauGB

SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 74 < SCHLEI- TERRASSEN >

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER BARBARASTRASSE UND NORDLICH DR NEUSTADTER STRASSE

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig- Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... , folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 74 < Schlei- Terrassen >, fiir das Gebiet westlich der Barbarastrae und nordlich der Neustadter StraBe , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ) ,erlassen :

TEIL B

TEXT

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHEN

11/41

- 7,81

% +9,30

+2,60m

bestehende Flurstlicksgrenze

geplante Grundstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

abzubrechende Gebaude

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Gelandehdhe, bezogen auf NHN

Hoéhenangabe Oberkante Verkehrsflache in Stralenachse, bezogen auf NHN

Gelandehoéhenlinie + 2,60 m, bezogen auf NHN

vorhandener Baum
entfallender Baum

Boschung

2a. Schema zu Art, Mal} und Bauweise

WA | (29
GRz I
0,20
GFz
0,40 A
GH max
8,00m °

Art der Nutzung

Baufeldbezeichnung

Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl Bauweise
Gebaudehdhe Bauweise

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:1000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 / 1993.

106

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PLANZEICHEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Zweckbestimmung:

gesetzlich geschutzte Biotope

bestehender Knick

Abgrenzung des Hochwasserrisikogebietes
Referenzwasserstand NHN +2,60 m

Nutzungsverbotszone an Steilufern

Bauverbotszone an Steilufern

Schutzstreifen an Gewassern

§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 73 Abs.1 WHG

§ 78 Abs.2 LWG
§ 80 Abs.1 Nr. 3 LWG

§ 35 Abs.2 LNatSchG

4. STRASSENPROFILE
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1.Art der baulichen Nutzung

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

10.

gemaf § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete - Sportboothafen - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete - Sportboothafen - SO 1 bis 3 dienen ausschlieBlich der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die dem Betrieb
des freizeitgebundenen Sportboothafens dienen.

Zulassig sind im Sondergebiet SO 1:

1.

IR

Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen und Einrichtungen, die fiir die Verwaltung des Sportboothafens

erforderlich sind,

Anlagen, die der Seerettung dienen

Sanitare Anlagen (Servicestation) fur den Sportboothafen

Stellplatzanlagen fur den Sportboothafen

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO.

Diese sind nur bis zu einer Grundflache von 15 m?

zulassig, wenn sie im

unmittelbaren baulichen Zusammenhang zum Hauptgebdude stehen.

Zulassig sind im Sondergebiet SO 2 und SO 3:

1.

Steganlagen zur Verbindung mit den unter 9. Wasserflachen - Sportboot-
hafen - genannten Steganlagen und Einrichtungen und die Errichtung einer
Slipanlage, die der Einrichtung des Sportboothafens dienen.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende allgemein zulassige Nutzungen nach § 4
Abs. 2 BauNVO nicht zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig :

in den Baufeldern WA 1 bis 20 und 24 sind nicht zulassig die Nutzungen nach
Nr. 2: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

in den Baufeldern WA 21 bis 23 sind nicht zuldssig die Nutzungen nach

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

und ausnahmsweise zulassig die Nutzungen nach

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, deren maximale Verkaufsflache
300 m? nicht Uberschreitet

Nr.2:

Nr.2:

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

in den Baufeldern WA 1 bis 24

Nr.4:
Nr.5:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern WA 8, 9, 22 und 23 Nutzungen als
Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Baufeldern WA 1 bis 13, 22 bis 24 maximal
nur 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

In den Baufeldern WA 1 bis 4, 10 und 14 bis 16 ist bei der Errichtung von Doppelhdusem je

Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit zulassig.

Gemall § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB ist in den Baufeldern WA 4, 14 bis 21 auch die Errichtung

von Stellplatz- und Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Sportboothafen - darf die zuldssige Grundflache nach § 16
Abs. 2 Nr. 1/ § 19 (4) BauNVO fir Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO

gemaf § 9Abs.1 Nr. 1 BauGB

bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 iberschritten werden.

Héhenlage und Hoéhe baulicher Anlagen

3.1

3.2

3.3

3.4

gemal § 9Abs.3 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4

In den Baufeldern WA 1 bis 23 darf die Hohe des Erdgeschossfulibodens maximal

30 cm Uber der mittleren Héhe der angrenzenden Verkehrsflache, der mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen bzw. Fahrwege liegen.

Bei Grundstucken, die vom mittleren Niveau des ErschlieBungsabschnittes ansteigen,
darf die Bezugshdhe um das MaR der naturlichen Steigung erhéht werden (siehe

Skizze 1).

Abgrabungen aullerhalb der Uberbauten Flache sind nur fir Garagenzufahrten und fur
Terrassen zulassig, die unmittelbar an das Gebaude grenzen und eine Tiefe von 4,00
m nicht Uberschreiten.

Aufschuttungen aufRerhalb der Uberbauten Flache sind nur zur Anpassung an das

StralRenniveau im Vorgartenbereich von Grundsticken zuldssig, die vom mittleren
Niveau der ErschlieBungsanlage abfallen (zwischen Erschlielfungsanlage und

Baukdrper, siehe Skizze 2).

In den Baufeldern WA 1 bis 13 und 22 darf die Oberkante baulicher Anlagen
8,00 m, in den Baufeldern WA 21, 23, und 24 9,00 m, in den Baufeldern

WA 14 bis 20 12,00 m und im Sonstigen Sondergebiet SO 1- Sportboothafen-
4,00 m nicht Uberschreiten, gemessen uber der tatsachlichen
Erdgeschossfuflbodenhdhe.

Skizze 1: ansteigendes Gelande
I- geschossige Bauweise

Skizze 2: abfallendes Gelande
I- geschossige Bauweise

Abgrabuhg

0,00

%

Joom¥

Strale |,
+

Grundstiick

A 4

max. 4,02 m

0,00 I Aufschiittung
i e

L StraRe |  Grundstiick i
Zi 7

Die natirliche Steigung wird zwischen dem
Bezugspunkt und der Gelandehdhe im Bereich
der dem StralRenraum zugewandten Gebaude-
seite ermittelt (Mittelwert im Beispiel 1,00 m)

7

Aufschuttungen aufRerhalb der tUberbaubaren
Flache sind nur bei abfallenden Grundstlicken
zwischen der ErschlieRungsanlage und dem
Baukérper zulassig.

Nebenanlagen

4.1

4.2

gemal § 14 Abs. 1 BauNvVO

Die Errichtung von Nebenanlagen ist in den Baufeldern WA 1 bis 23 nur
innerhalb der festgesetzten tGberbaubaren Grundstiicksflachen, mit
Ausnahme von ErschlieRungsanlagen und Einfriedigungen, zuléssig.

In den Baufeldern WA 1 bis 23 sind Nebenanlagen nur bis zu einer Héhe von
2,75 m und je Baugrundsttick bis zu einer Grundflache von 12 m? zulassig.

Stellung von Garagen, Carports und Stellpldtzen gemafR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

5.1

5.2

5.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 12 BauNVvO

Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 3 und 10 bis 13 ist die Errichtung von Garagen,

Carports

und Stellplatzen nur

innerhalb der festgesetzten (berbaubaren

Grundstilicksflachen zulassig

Im Bereich der Baufelder WA 4 bis 9 sind Garagen, Carports und Stellplatze

auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, wenn sie einen
Abstand von mindestens 5,00 m zu den als Zufahrt dienenden Verkehrsflachen, den
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und Fahrwegen

einhalten.

Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 3 und 10 sind auf dem Baugrundstiick je
Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu erstellen und auf Dauer zu erhalten.

gemaf § 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bereich der festgesetzten Flache fur Leitungsrechte L 1 und L 2 ( unterirdische Schmutz-
wasser-Druckleitung) wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt.

Wasser und Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemal § 34 Abs. 4 des Bundesstralien-
wassergesetz (WaStrG) in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung

noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung,
Spiegelung oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserseite
aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch Natriumdampflampen, direktleuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Hochwasserschutz

8.1

8.2

8.3

8.4

Innerhalb des im Plangebiet des Bebauungsplanes dargestellten Hochwasser-
risikogebietes und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Sportboothafen -, sind bauliche
Anlagen und sonstige Einrichtungen durch bauliche Vorkehrungen oder sonstigen
Sicherungsmalinahmen gegen Unterspulungen und Wellenkrafte zu sichern.

Innerhalb des im Plangebiet des Bebauungsplanes dargestellten Hochwasser-
risikogebietes und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Sportboothafen - missen
Raume mit gewerblicher Nutzung auf NHN + 3,00 m angeordnet werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Sportboothafen - sind Wohnnutzungen nicht

zulassig.

Innerhalb des im Plangebiet des Bebauungsplanes dargestellten Hochwasser-
risikogebietes und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Sportboothafen - sind Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe z.B. Tanklager auf mindestens NHN

+ 3,50 m herzustellen.

Fir die innerhalb der Nutzungsverbotszonen an den Steilufern, § 78 Abs.2 LWG SH,
festgesetzten Grunflachen - Hausgarten -, gelten die entsprechenden in

§ 78 WasG SH genannten Vorschriften. Ausnahmen gemag § 78 Abs.4 LWG SH
kdnnen zugelassen werden fir Oberflachenbelage ohne Fundamente

( z.B.Terrassenbelage). Vorgesehene Mallnahmen sind genehmigungspflichtig.

Wasserflachen - Sportboothafen -

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache - Sportboothafen - sind folgende Anlage und
Einrichtungen zulassig:

Promenadenstege, Feststege, Schwimmstege und Pontons bis zu einer Grofe
von insgesamt 1.800 m2. Die Breite des vom Sonstigen Sondergebiet SO 2

- Sportboothafen - ausgehenden Hauptstegs darf maximal 12,00 m betragen.

Die Breite aller weiteren Stege darf maximal 4,00 m betragen.

Zugeordnete Ubliche Nebeneinrichtungen wie Fakalienabsauganlagen, Tankstelle,
Bilgenreinigungsanlagen, Altélanlage, Wasserversorgungsanlage, u.a. in
Verbindung mit den Stegen

Herrichten von Liegeplatzen nur unter Nutzung der vorhandenen Wassertiefen
Liegeplatze im Sinne der Sportboothafenverordnung

Einrichtung von Slipanlagen

Die Errichtung fester Molen und Spundwande zur Einfassung des Sportboothafens sind
unzulassig. Ausgenommen hiervon ist ein Einbau von Spundwandbohlen unterhalb von
Promenadenstegen als Wellenschutz, wenn ein Abstand von mindestens 1,00 m  zum

Hafengrund eingehalten wird.

Bauweisen

Innerhalb der Baufelder WA 14 bis 16 ist in der festgesetzten abweichenden Bauweise die
Errichtung von Einzelhdusern und Hausgruppen mit seitichem Grenzabstand, ohne die
Langenbegrenzung nach § 22 Abs.2 BauNVO (50 m), zulassig.

Innerhalb der Baufelder WA 4,17 bis 20 ist in der festgesetzten abweichenden Bauweise

die Errichtung von Hausgruppen ohne Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO (50 m)
zulassig.

1.

12.

13.

Immissionsschutz gemal § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten WA 22, 23 und 24 festgesetzten Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind fir die dem
Schlafen dienende Raume (Schlaf-, Kinderzimmer und Ein-Raum-Apparte-ments), zum
Schutz der Nachtruhe, sofern der hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise
sichergestellt werden kann, schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 der LBO

121  Dacher

12.1.1 Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 16, 21 bis 23 und im Sonstigen Sondergebiet
SO 1 - Sportboothafen - ist eine Ausbildung als Flachdach zulassig.
Dachbegriinungen sind zulassig.
Nebendachflachen sind bis zu 20 % der Grundflache der Gebaude auch mit
von den Hauptdachern abweichenden Dachformen und Dachneigungen in
Glas zulassig.
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Werbeanlagen und
Technischen Aufbauten wie Klima und Liftungsgerate, Antennen etc. auf den
Dachflachen nicht zulassig.

Bei der Errichtung von zwei Vollgeschossen ist in den Baufeldern WA 1 bis 13,
22 und 23 die Anordnung eines zusatzlichen oberirdischen Geschosses
(Staffelgeschoss) ausgeschlossen.

In den Baufeldern WA 1 bis 4 und 10 ist bei der Errichtung von einem
Vollgeschoss auch eine Ausbildung als Satteldach, Walmdach und Kriippelwalm-
dach (Krippelwalm 60°) mit einer Dachneigung von 35° bis 50° in einer
Dachpfanneneindeckung aus Ton in roten, rotbraunen, grauen oder schwarzen
Farbtdnen zulassig. Die Verwendung von glasierten Dachpfannen und Dach-
pfannen die eine Blendwirkung ausiliben ist ausgeschlossen.

In den Baufeldern WA 1 bis 3 ist zusatzlich auch eine Reetdachausbildung
zulassig.

In den Baufeldern WA 22 und 23 ist bei der Errichtung von einem Vollgeschoss
auch eine Ausbildung als Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 50°

in einer Dachpfanneneindeckung aus Ton in roten, rotbraunen, grauen

oder schwarzen Farbtdnen zuldssig. Die Verwendung von glasierten Dach-
pfannen und Dachpfannen die eine Blend- wirkung austiben ist ausgeschlossen.

12.1.2 Im Bereich der Baufelder WA 17 bis 20 und 24 ist eine Ausbildung als
Flachdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 50° in einer Dach-
pfanneneindeckung aus Ton in roten, rotbraunen, grauen oder schwarzen Farb-
ténen zulassig. Dachbegriinungen sind zulassig. Die Verwendung von glasierten
Dachpfannen und Dachpfannen die eine Blendwirkung austiben ist ausgeschlossen.
Nebendachflachen sind bis zu 20 % der Grundflache der Gebaude auch mit von
den Hauptdachern abweichenden Dachformen und Dachneigungen in Glas
zulassig.

12.2  Aulenwande

12.2.1 Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 24 und im Sonstigen Sondergebiet SO 1
- Sportboothafen - ist die Gestaltung der Aullenwande aus Sichtmauerwerk in
rot, gelb, weild oder anthrazit oder als geputzte bzw. geschlammte
AuBenwandflachen in den Farbtonen weil3, grau oder hellgelb zulassig.
Grelle Farbtdne sind ausgeschlossen.
Untergeordnete Bauteile sind bis zu 50% der Gesamtsichtflachen auch in
Glas, Holz, Metall oder Kunststoff zulassig.
Je AulRenwandflache der Gebaude ist ein Anteil von Fensterflachen mit
mindestens 30 % auszubilden.
Doppelhduser und Hausgruppen sind einheitlich in Material und Farbton zu
gestalten.
AulRenwande von geschlossenen Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) sind entweder im gleichen Material und Farbton wie das Haupt-
gebdude oder in Holzbauweise zulassig.

12.3  Einfriedigungen

12.3.1 Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 24 sind Grundstiickseinfriedigungen
entlang der StralRenverkehrsflachen oder entlang von Schutzstreifen als
Anpflanzungen in Form von Laub- bzw. Nadelgehdlzen oder begrinten
Steinwallen einzufrieden.
Einfriedigungen technischer Art ( Zdune, Mauern) entlang der seitlichen
Grundstlcksgrenzen sind nur in Verbindung mit einer geschlossenen
Heckenanpflanzung zuldssig. Die H6he der Einfriedigungen, technischer Art
und der Anpflanzungen, darf 80 cm nicht Uberschreiten.

124  Werbeanlagen

12.4.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung und nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstuicksflachen an Fassaden im Erdgeschoss zulassig.
Die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht gestattet.

12.5 Anlagen zur Energiegewinnung

12.5.1 Im Bereich der Baufelder WA 1 bis 24 sind Solaranlagen gemaf
§ 63 Abs.1 Nr.3 a) der LBO Schl.- H. an Dach- und AufRenwandflachen zulassig.
Solaranlagen dirfen die unter Punkt 3.4 festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
ausnahmsweise um 2,00 m Uberschreiten.

Griinordnende MaRnahmen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

13.1  Im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 1 - (Umgrenzung als gesetzlich
geschutztes Biotop) ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand auf Dauer
zu erhalten.

13.2  Im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 2 - sind dichte Gehdlzstreifen
aus standortgerechten heimischen mit Dornen bewehrten Gehdlzen, wie Schlehe
und WeilRdorn, anzulegen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher, H6he
mindestens 100 - 125 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1,5 m.
Vorhandene Baume sind in den Gehdlzstreifen mit einzubeziehen.

13.3  Im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 3 - sind die vorhandenen
Baum und Strauchbestande ihrem naturnahen Charakter auf Dauer zu erhalten.
Der Deckungsgrad der Baum- und Strauchbestdnde muss mindestens 80 % der
gesamten Mafinahmenflache - M 3 - betragen. Innerhalb der Baum- und Strauch-
bestande sind zwischen den Baumen Abstande von maximal 8 -10 m zul3ssig.
Defizite im Baumbestand sind aus dem naturlichen Aufwuchs oder durch Neuan-
pflanzungen zu erganzen. Bei Neuanpflanzung sind standortgerechte heimische
Laubbaume mit einer Pflanzqualitat von mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammmdurchmesser 14 - 16 cm zu verwenden.

Im Bereich der méglichen 20 % Flachenanteile ohne Gehdlzbestand ist der
Erhalt bzw. die Herstellung von Sichtbeziigen von den Grundstiicken zur Schiei
zulassig. Bei der Herstellung neuer Sichtbezlige sind die Vorgaben aus dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu beachten.

Die Flachen sind naturnah zu unterhalten.

13.4 Im Bereich der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 4 - ist der vorhandene
Geholzbestand durch Entnahme von Einzelgehdlzen zu einem naturnahen
Geholzbestand zu entwickeln. Der Deckungsgrad des Baum- und Strauchbe-
standes muss mindestens 80 % der gesamten MalRnahmenflache - M 4 -
betragen.Ilnnerhalb der Baum- und Strauchbestande sind zwischen den Baumen
Abstande von maximal 8 -10 m zulassig. Defizite im Baumbestand sind aus dem
natlrlichen Aufwuchs oder durch Neuanpflanzungen zu erganzen. Bei Neuan-
pflanzung sind standortgerechte heimische Laubbdaume mit einer Pflanzqualitat von
mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammmdurchmesser 14 - 16 cm
zu verwenden. Im Bereich der moglichen 20 % Flachenanteile ohne Gehdlzbestand
ist der Erhalt bzw. die Herstellung von Sichtbeziigen von den Grundstlicken zur
Schlei zulassig. Bei der Herstellung neuer Sichtbezlige sind die Vorgaben aus dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu beachten.

Die Flachen sind naturnah zu unterhalten.

13.5 Im Bereich der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 5 - ist die Grinflache der
natlrlichen Entwicklung der Vegetation zu Uberlassen. Eine Pflegemahd ist
maximal einmal im Jahr und ein Geholzschnitt maximal alle 5 Jahre zulassig.

In der im Siden des Plangebietes festgesetzten Mallnahmenflache M 5 ist an
der Béschung im Abstand von maximal 30 m zueinander je ein standortgerechter
heimischer Laubbaum aus dem Geholzbewuchs zu entwickeln oder neu zu
pflanzen. Bei Neuanpflanzung sind standortgerechte heimische Laubbaume mit
einer Pflanzqualitat von mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
durchmesser 14 - 16 cm zu verwenden.

13.6  Innerhalb der gesetzlich geschitzten Biotopflachen und im Bereich der
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft- M 1, M 2, M 3, M 4 und M 5 ist die
Anlage von Verkehrs- und FulRwegen, das Ausbringen von Dingemitteln und
Bioziden sowie die Ablagerung von Mll und Gartenabfallen nicht zulassig.

13.7  Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen - Parkanlage -, dstliche und
sudliche Teilflache, und der im Nordwesten festgesetzten Grinflache
- Griinanlage - ist eine Parkanlage mit Baumpflanzungen anzulegen. Je ange-
fangene 300 m? der festgesetzten Grinflachen ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 - 25 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der im Westen der Griinflache - Parkanlage - festgesetzten

Umgrenzung von Flachen - Aussichtsplattform- ist die Errichtung einer
Aussichtsplattform nur als aufgestanderte Konstruktion zuldssig. Die

Oberkante der Aufsichtsplattform ist auf mindestens + 4,50 NHN zu legen.
Innerhalb der in diesem Bereich durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
festgesetzten Grunflachen - Parkanlage- sind die Flachen der naturlichen
Entwicklung der Vegetation zu Uberlassen. Eine Pflegemahd ist maximal einmal im
Jahr und ein Gehdlzschnitt maximal alle 5 Jahre zulassig.

13.8 Die innerhalb der festgesetzten Grunflachen - Schirm- und Begleitgrin -
festgesetzten zu pflanzenden Baume sind als mittelkronige standortgerechte
Laubbdume, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

13.9 Die innerhalb der festgesetzten Grinflachen - Hausgarten - festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
einer Dornenhecke aus Weilkdorn oder Schiehe der Pflanzqualitat verpflanzte
Straucher, Héhe mindestens 100 - 125 cm, anzupflanzen oder aus vorhandenem
Weilldorn- oder Schlehenaufwuchs zu entwickeln. Der Pflanzabstand betragt
1 x 1,50 m. Ein Rickschnitt der Hecke bis auf eine Hohe von mindestens 80 cm
ist zulassig.
In einem Abstand von 10 m landwérts von der oberen Béschungskante der Steilufer ist
eine Rodung von Wurzelwerk nicht zulassig.

13.10 Der im Slidosten des Plangebietes nachrichtlich dargestellte Knick ist dauerhaft
zu sichern. Die geltenden Regelungen zur Neuanlage, Verlegung und Pflege
von gesetzlich geschitzten Knicks sind zu beachten.

13.11 Im Bereich der festgesetzten Wasserflachen - Sportboothafen -, den Sonder-

gebieten SO 1 bis SO 3 und der offentlichen Griinflache - Parkanlage - sind
insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (Natriumdampflampen, LED) zu verwenden.
Die Beleuchtung ist nach Unten abstrahlend auszurichten.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope sowie die festgesetzten Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind vor Baubeginn gegeniiber den Baufeldern mit einem Schutzzaun

AufRerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes werden zur Kompensation von

- Abbuchung von 1053 m? Extensivgriinland aus dem Ausgleichsflachenpool
der Stadt Kappeln, Flurstlick 41/12 der Flur 6 in der Gemarkung Kappeln

- Aufforstung von 62.404 m? auf dem Flurstlick 7 der Flur 1 in der Gemarkung

- Abbuchung von Wald aus dem Flachenpool der Forstbetriebsgemeinschaft
Wikinger Land mit 5.249 m? auf dem Flurstlick 118/66 teilweise der Flur 1 in
der Gemarkung Birzhaft (Gemeinde Esgrus), 25.696 m? auf dem Flurstiick 80/4
der Flur 4 in der Gemarkung Bdel (Gemeinde Bdel), 5.101 m? auf dem Flurstick
29 der Flur 3 in der Gemarkung Dollerup (Gemeinde Dollerup) und 2.184 m? auf
den Flursticken 52/2 und 52/5 der Flur 1 in der Gemarkung Goétheby (Gemeinde

- Abbuchung von 28.020 m2 Wald aus dem Ersatzwaldpool Oxbektal (OK81) der

- Abbuchung von 1.481 Punkten aus dem Okokonto Holnis 2 (OK80-2) der Aus-

Bei erforderlichem Gebaudeabiriss ist eine Kontrolle des vom Abriss betroffenen
Gebaudes auf Besatz mit Fledermausen durchzufihren. Wenn kein Besatz mit
Fledermausen vorhanden ist, ist der Gebaudeabriss méglich, allerdings aufRerhalb
des Zeitraums 01. Marz bis 15. September durchzufiihren. Wenn der Abriss
zwingend innerhalb des Zeitraums 01. Marz bis 15. September durchgefuhrt
werden soll, ist zusatzlich zur Besatzkontrolle beziglich der Fledermause auch eine
Kontrolle auf Besatz mit Brutvdgeln durchzufihren. Wenn kein Besatz an Brut-
vogeln und Fledermdusen vorhanden ist, kann der Gebaudeabriss auch innerhalb
des Zeitraums 01. Marz bis 15. September erfolgen. Die Gebaudeabrisse sind
durch eine fachkundige Person zu begleiten, die gegebenenfalls weitere
MaRnahmen festlegt, die zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-

Erforderliche Baumfallungen und Beseitigungen von Gehdlzstrukturen sind aulRer-

Eine Nutzung der Wasserflachen des Sportboothafens im Bereich der Wasser-
flachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen ist innerhalb der Monate

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache - Sportboothafen- dirfen ggf. erforder-
liche Erhaltungsbaggerungen nur auf3erhalb der gesetzlich geschitzten Biotope
sowie nur aullerhalb des Zeitraums vom 01.Februar bis 30.April und nur bei

Die Baumanahmen im Bereich der Schlei zur Herstellung von Einrichtungen des
Sportboothafens sind auRerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 2 und SO 3
unter Verwendung von Pontons und Schwimmbaggern durchzufihren.

Im Stadtgebiet der Stadt Kappeln werden vor Beginn der Gebaudeabrisse 10 arten-

14. Hinweise
14.1
zu sichern.
14.2
Eingriffen folgende Maflinahmen durchgefihrt:
Brunstorf
Fleckeby)
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
gleichsagentur Schleswig-Holstein
14.3
tatbestanden erforderlich sind.
14.4
halb des Zeitraums 01. Marz bis 30. November durchzufiihren.
14.5
Dezember bis einschlieBlich Februar nicht zulassig.
14.6
Wassertemperaturen bis maximal 12° C durchgefiihrt werden.
14.7
14.8
spezifische Nisthilfen fir Mauersegler installiert.
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