STAND: JULI 2017

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 89

DER STADT KAPPELN

- ALTE SCHULE UND EHEM. FLORIANHAUS AN DER
SCHULSTRASSE IN MEHLBY -

ENTWURF

VERFAHRENSSTAND:

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BUORGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BauGB)

O SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 89

Juli 2017 Begriindung - Entwurf
Inhaltsverzeichnis
Seite

1 AUSGANGSSITUATION .....cemiiiiimmerrisnsssmsssnss s ssssssss s ssssssss s s ssss s s ssssssssssnsss 1
1.1 Lage des Plangebietes...........uuiiiiiiiiiiiiiiiee e 1
1.2 BeSTANG. ..o 1
1.3 Grundlage des Verfahrens ... 1
1.4 Rechtliche BindUNGeN ...........ouiiiiiiiii e 2
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ..., 2
1.4.2 Regionalplan far den Planungsraum V, 2002.............cccceveeiiniiiiiiiieeee s 2
1.4.3 FIAChenNUIZUNGSPIAN ... 2
1.4.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V, 2002...........ccccccceeeeiinnes 3
1.4.5 LandsChaftSPplan.........coeeiiiiiiiiiiiiiiieieeee e 3
1.4.6 SChULZVEIOIANUNGEN .....eiiiiiiiiiie et 3
2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG ..........ccoiiiiimmmmmnrrinnnsssssssss s nsnsssssssnnns 3
3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN........ccccociiimriniinmrrnnnsssssnssssssnnnes 4
3.1 Art der baulichen NUIZUNQG .....cooiiiii e 4
3.2 MaB der baulichen NUIZUNQ ........uueiiiiiiee e 5
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen ..., 5
3.4 Verkehrliche ErsChlieBung .......oooiiiiiiiie e 5
3.5 GIUNFIACNEN ... 6
3.6 Ver- Und ENtSOrQUNG ......uviiieiie it 6
3.7 Natur und LandsChaft.........coooiiiiii e 7
3.8 AENSCRULZ ... 7
3.9 SONSHGE HINWEISE ... 10
4 FLACHENVERTEILUNG ........cuerurecceccenenesesssasssasssassssssssssessssssssasasans 11
5 L0 1 = 11

6 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES.........ccccoeveururerererenenens 11



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 89

Juli 2017 Begriindung - Entwurf

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 89 "Alte Schule und ehem. Florianhaus an der SchulstraBe in
Mehlby" der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Kappelner Stadtgebietes im Ortsteil Mehlby nérdlich der
SchulstraBe. Der Plangeltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 65/9 und 339/3 der
Flur 1 Gemarkung Mehlby. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Suden durch die SchulstraB3e,

- im Osten durch die Wohnbebauung an der Schulstraf3e,

- im Norden durch Waldflachen und

- im Westen durch die Wohnbebauung an der SchulstraBe und den Waldorfkindergarten.

Die GesamtgrdfBe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,08 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MaBstab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Im Plangebiet befanden sich im Stiden die alte Schule Mehlby und das ehem. Florianhaus.
Zuletzt waren in den Gebauden Asylsuchende untergebracht. Die Gebaude wurden im Friih-
jahr 2017 abgebrochen. Im Norden schlief3t sich eine Grinflache (ehem. Bolzplatz) an. Diese
Grinflache wird im Westen und Norden von einer Baumreihe begrenzt. Nordlich des Plan-
gebietes grenzt eine Waldflache an. Zwischen der Baumreihe und der Waldflache verlauft
ein (stark beschatteter) Knick. Ein weiterer gehdlzloser Knick ist 6stlich des Planbereichs
vorhanden.

Durch das Plangebiet verlauft die Zufahrt zum westlich angrenzenden Waldorfkindergarten.
Westlich dieser Zufahrt stehen 3 gréBere Linden.

Die Gelandehdéhen des Planbereichs liegen im siidlichen Planbereich bei 26 m GNN und fal-
len nach Nordwesten auf 24 m UNN ab.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 21.09.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 89 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Verfahren
fur die 'Bebauungspléane der Innenentwicklung' geman § 13a BauGB erfolgen.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir 'Bebauungsplane
der Innenentwicklung' sind:
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e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

e Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) ist die Stadt Kappeln als Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Sie wird somit als Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau im landlichen Raum eingestuft. Die Schwerpunkte haben eine besondere
Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwick-
lung Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus ermdglichen.

Zudem befindet sich Kappeln in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung sowie
innerhalb des Naturparkes 'Schlei'.

1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum V, 2002

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Kappeln den Status eines
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zu. Somit ist die Gemeinde als regio-
naler Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
gerecht werden.

Das Plangebiet befindet sich gem. Regionalplan am Rand des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes der Stadt Kappeln sowie am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz. Zudem befindet sich die Stadt Kappeln in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln sind die stdlichen Flachen des Plangebietes
(ca. 70 %) als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Kindergarten' dargestellt.
Der nérdliche Teil des Plangebietes ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 wird die Flache fur Gemeinbedarf fur die geplanten

2
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Wohnheime in ihrer Zweckbestimmung geandert. Diese Festsetzungen weichen damit in der
Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes ab.

Da der Bebauungsplan Nr. 89 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt wird und die stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
(siehe Kap. 6).

144 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V, 2002

In den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum V (2002)
finden sich in der Karte 1 fir das unmittelbare Plangebiet keine Kennzeichnungen. Im Wes-
ten schlieBt ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems (Verbundachse) an. Nérdlich des Plangebiets befindet sich ein Wasser-
schongebiet.

Laut Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes liegt der Planbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung.

1.4.5 Landschaftsplan

Im Bestandplan sowie im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes der Stadt Kappeln ist der
Planbereich als Siedlungsflache dargestellt. Besondere EntwicklungsmaBnahmen sind nicht
vorgesehen. Im Nordwesten und Norden des Grundstiickes ist eine Gehdlzreihe dargestellt.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedli-
chen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind das ca. 1,5 km ndérdlich gelegene Gebiet
DE 1325-356 ,Drtlter Holz" und das ca. 1,8 km &stlich gelegene Gebiet DE 1423-394
~Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde*.

¢ Die Knicks im Planbereich und auf den angrenzenden Flachen sind nach § 21 Abs. 1 Nr.
4 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Die ,Durchfliihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ vom 20.01.2017 sind zu beachten.

e Zum noérdlich gelegenen Wald ist ein Waldschutzstreifen von 30 m Breite gem. § 24
LWaldG einzuhalten.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird flr das o.g. Plangebiet der Bebauungsplanes Nr. 89 aufgestellt. Er trifft innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauli-
che Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 1,08 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Stadt Kappeln entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der St. Nicolaiheim Sundsacker e.V. mit Sitz in Kappeln, ist ein eingetragener Verein der
ausschlieB3lich und unmittelbar gemeinnutzige und mildtatige Zwecke verfolgt.

Zweck des Vereins ist im Sinne diakonischer Arbeit die Férderung der Jugend- und Behin-
dertenhilfe. Der Satzungszweck wird verwirklicht durch die Unterhaltung von Jugendhilfeein-
richtungen, Einrichtungen fir Schwerst- und Mehrfachbehinderte, einer Sonderschule, Werk-
und Wohnstatten und Angebote des ambulant betreuten Wohnens fir Menschen mit Behin-
derung.

Der Verein betreibt seit vielen Jahren Pflege- und Betreuungseinrichtungen in der Stadt
Kappeln. Innerhalb des Plangebietes sind Wohn- und Férderstétten fir Menschen mit au-
Berordentlichem und besonderem Hilfebedarf geplant. Insgesamt sollen hier zukinftig ca. 40
Menschen betreut werden.

Die Wohnhauser des Schwerstbehindertenbereiches sind Einrichtungen der Eingliederungs-
hilfe nach dem SGB XII. Sie haben keinen Versorgungsauftrag von den Pflegekassen. Jedes
Haus bzw. jede Wohngruppe verfligt Gber ein eigenes Konzept, das regelmafig aktualisiert
wird.

Die erwachsenen Menschen mit besonderem Hilfebedarf werden in den Wohngruppen be-
treut. Das Gelande soll eine in sich geschlossene abgerundete Struktur bilden, die der indivi-
duellen Bewegungsfreiheit der Bewohner natiirliche Grenzen durch griine Hecken und
Straucher aufzeigt. Ein Uppiger Baumbestand, sowie gro3e Rasenflachen und ein Hobbygar-
ten sollen fur eine naturbezogene Verbindung zwischen den Gruppenhausern sorgen. Der
groBe Garten bietet die Méglichkeit zu selbstbestimmten Aufenthalten, Spaziergdngen und
Nutzung von Spielgeraten.

Der Schwerpunkt der heilpadagogischen Férderung in den Wohngruppen liegt in der Festi-
gung der vorhandenen Fahig- und Fertigkeiten in der Selbstversorgung und im lebensprakti-
schen Bereich. Es gilt, Erlerntes zu erhalten und nach Méglichkeit noch auszubauen.

In einem geplanten Neubau im Bereich der alten Schule im Studen des Plangebietes ist die
Betreuung von 20 Bewohnern in 3 Wohngruppen vorgesehen. Fur einen weiteren Neubau im
nérdlichen Grundsticksbereich liegen noch keine konkreten Planungen vor. Es ist davon
auszugehen, dass hier ebenfalls ca. 20 Menschen betreut werden, die aus dem Personen-
kreis stammen, die der Satzung des St. Nicolaiheims entsprechen werden.

Aus diesen Grinden hat sich die Stadt Kappeln dafiir entschieden, den gesamten Bereich,
der vom St. Nicolaiheim Sundsacker e.V. zukinftig genutzten Flachen bauplanungsrechtlich
neu zu ordnen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird nun entsprechend der geplanten Nutzungen als Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung 'soziale Zwecke — Wohn- und Pflegeheime' gem. § 1
Abs. 9 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die Flache fir Gemeinbedarf dient der Unterbringung von
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Gebduden und Anlagen flr soziale, insbesondere Wohn- und Pflegeheimen samt zugehdri-
ger Nebenanlagen. Die Immissionswerte flr Stérgrad und Schutzanspruch richten sich nach
den einschléagigen Vorgaben fur allgemeine Wohngebiete WA i.S.d. § 4 BauNVO.

Zulassig sind:

- Wohngebéaude, einschlieBlich derer, die geman § 3 Abs. 4 BauNVO ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,

- Wohnungen flr das Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
- therapeutische und psychiatrische Einrichtungen sowie
- Anlagen der Verwaltung.

Mit diesen Festsetzungen méchte die Stadt auf der einen Seite die geplanten Nutzungen
langfristig sichern und auf der anderen Seite ungewinschte Auswirkungen auf die unmittel-
bare Umgebung sowie den Ortsteil Mehlby vermeiden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflache (GR) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Das MaR3 der baulichen Nutzung mit einer GR von 2.500 m? sowie
max. zwei Vollgeschossen orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Nutzung des
Grundstickes und dem erforderlichen Raumbedarf.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Beschrankung der zuldssigen Ge-
baudehéhe gewahrt bleiben. Demnach darf die zulassige Gebaudehdhe hdchstens 9,00 m
Uber dem ErdgeschossfertigfuBBboden liegen.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt, was dem
Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht. Hierdurch soll
auch die Errichtung GbermaBig groBer Gebaude vermieden werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Es wird nur
ein groBBes Baufeld festgesetzt, um im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung dem Vorha-
bentrager einen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einzurdumen.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen, Knicks und
der Baumreihe im Westen ein.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Stiden von der SchulstraBe aus Uber
eine vorhandene Zufahrt. Diese Zufahrt dient auch als ErschlieBung des westlich angren-
zenden Waldorfkindergartens. Daher wird fir den Bereich der Zufahrt im Bebauungsplan
Nr. 89 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstlickes 65/10 festgesetzt.
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Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

3.5 Grunflachen

Der nérdliche Grundsticksbereich wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
'Parkanlage’ im Bebauungsplan festgesetzt. Hier sollen gestaltete Freiflachen fir die Bewoh-
ner der Wohnheime entstehen. Im siidlichen Bereich der Griinflache sind auch offene Uber-
dachungen / Pavillions mit einer maximalen GréBen von 30 m2 und einer maximalen Héhe
von 3,50 m zulassig. Damit soll eine bedarfsgerechte Gestaltung und Ausstattung der Park-
anlage sichergestellt werden. Die Baumreihe entlang der West- und Nordgrenze der Griin-
flache bleibt erhalten und wird durch die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes sowie eines
Schutzstreifens, der von Bebauung frei zu halten ist im Bebauungsplan geschitzt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
und Gas versorgt.

Der Planbereich wird an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwerkes Kappeln an-
geschlossen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem in die Klaranlage der Stadt Kap-
peln. Das Schmutzwasser kann an den DN 200 Schmutzwasserkanal in der SchulstraBe mit
angeschlossen werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Kapazitat des Schmutzwasser-
pumpwerks in der Schulstra3e nur noch begrenzte Mengen an Abwasser aufnehmen kann.

Das anfallende Niederschlagswasser wird an die bestehenden Regenleitungen auf dem
Grundstick angeschlossen. Das Oberflachenwasser kann im weiteren Verlauf an den DN
400 Regenwasserkanal in der SchulstralBe angeschlossen werden. Die Planung und Durch-
fihrung von MaBnahmen im Bereich der Schmutz- und Regenwasserkanalisation muss in
enger Abstimmung mit der Abwasserentsorgung Kappeln GmbH stattfinden.

Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser aus den versiegelten Flachen in das vorhan-
dene Kanalnetz der Stadt ist dem Wasser- und Bodenverband Grimsau gegentber nachzu-
weisen, dass die Kapazitat des bestehenden RRB ausreichend bemessen ist und die ge-
nehmigte Einleitmenge nicht Uberschritten wird. Es ist rechnerisch nachzuweisen, dass
durch diese zusatzliche Regenwassermenge die genehmigte Einleitungsmenge aus der Ka-
nalisation in das Gewassersystem des Wasser- und Bodenverbandes nicht Cberschritten
wird. Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in einen Verbandsvorfluter ist sicher
zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewassernetz gelangen.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg wird hin-
gewiesen.

Der Feuerschutz wird in der Stadt Kappeln durch die ortsanséassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Bei der Loschwasserversorgung sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405
des DVGW zu beachten. Zudem ist die Muster-Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr zu
berlcksichtigen.
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Das nérdliche (geplante) Gebaude befindet sich offensichtlich mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen StraBBe, sodass hier eine Zufahrt fir die Wehr geschaffen werden muss. Im weiteren
Verfahren sollten die Brandschutzdienststelle und die 6rtliche Wehr mit eingebunden wer-
den, um zu klaren, wie die Wehr den hinteren Bereich erreichen kann.

3.7 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 89 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung ei-
ner Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemani § 13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Insofern ist diesbezlglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

Um den eingegriinten Gesamteindruck der Wohnheime dauerhaft zu erhalten, werden die
wesentlichen Gehdlzbestande an den Grundstiicksgrenzen im Bebauungsplan als zu erhal-
tend festgesetzt.

Die Knicks im Norden und im Osten des Planbereichs sind nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen worden. Sie sind gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG als geschitzte Bioto-
pe zu bewerten. Im Text Teil B ist eine Festsetzung enthalten, die auf den Baugrundstiicken
die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen im Bereich der Kronentrau-
fen der zu erhaltenden Baume im Norden und Westen und in einem Abstand von weniger als
3 m zum Ful3 der dargestellten Knicks verhindert. Hierdurch ist der Erhalt der Knicks gewahr-
leistet.

3.8 Artenschutz

Der Planbereich war im sudlichen Teilstick bereits bebaut. Folgende Nutzungstypen sind im

Zuge der Bestandsaufnahme im Juli 2016 festgestellt worden:

e Bewohnte Gebaude im sldlichen Flachenteil mit angrenzenden als Rasen und Stellplatz
genutzten Freiflachen. Zur sidlich verlaufenden SchulstraBBe ist eine geschnittene Hecke
vorhanden. Auf der Rasenflache steht eine durchgewachsene WeiB3-Dorn-Hecke. Die
Gebaude sind unterdessen abgerissen worden.

e Im Sldwesten des Planbereichs stocken drei stattliche Linden, von der die sudliche vor
Jahren stark beschnitten (gekdpft) wurde.

e Entlang der westlichen und der nérdlichen Flachengrenze stockt eine geschlossene
Baumreihe aus Birke, Rot-Buche, Erle, Berg-Ahorn, Ross-Kastanie Esche und Grau-
Pappel. Der GroBteil dieser Baume weist Stammdurchmesser von 30 bis 50 cm auf. Im
Norden sind Baume mit Stammdurchmessern von 80 bis 100 cm vorhanden.

e Im Osten des Flurstiicks war bei der Bestandsaufnahme im Juli 2016 ein Weidenpionier-
gehdlz vorhanden, das im Winter auf den Stock gesetzt wurde. Dariiber hinaus ist au-
Berhalb des Planbereichs im Osten ein gehdlzloser Knick vorhanden. Nach Stiden geht
dieser in einen ebenerdigen Bewuchs aus Brombeere Uber.

e Der nérdliche Teil des Planbereichs war als Bolzplatz in Nutzung. In den vergangenen
Jahren ist diese Nutzung brach gefallen.
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Angrenzende Nutzungen auBerhalb des Planbereichs sind

e im Norden eine relativ junge Waldflache aus Laubgehélzen

e im Osten bebaute Grundstiicke und landwirtschaftliche Nutzflachen, fir die derzeit der
Bebauungsplan Nr. 88 aufgestellt wird

e im Suden die SchulstraBe und angrenzend Wohnbaugrundstiicke

e im Westen der Waldorfkindergarten mit Geb&ude und Freiflachen sowie bewohnte Ge-
b&ude.

Methodik: GemaR den gesetzlichen Vorschriften ist innerhalb dieser Untersuchungen zu
prufen, ob mégliche Vorkommen von europarechtlich geschitzten Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw. potenzielle Vorkommen von europdaischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) unter Berlcksichtigung von entsprechenden Ver-
meidungsmaBnahmen von den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein
kénnten. Zu diesem Zweck erfolgte eine Ortsbegehung im Juli 2016, um nach Hinweisen auf
Vorkommen bzw. Vorkommenspotenziale artenschutzrechtlich relevanter Arten zu suchen.
Bezuglich mdglicher Horstbaume erfolgte Anfang Dezember 2016 eine weitere Begehung.

Darlber hinaus wurden die Informationen der LANIS-Datenbank des LLUR ausgewertet. Die
Ergebnisse dieser Daten sind in einer Karte (siehe Anhang) zusammen gefasst worden.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 (BNatSchG) bzw. § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchQ)
sind innerhalb des Planbereichs mit den nérdlichen und 6stlichen Knicks vorhanden.

Neben den Regelungen des § 44 des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur Beachtung
des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stra-
Benbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), aktualisiert 2013) mafgeblich.

Demnach umfasst der Prifrahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung derzeit nur die eu-
ropaisch streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle
europdischen Vogelarten.

Allgemeines: Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst ist durch die ehemals
vorhandenen Gebaude, die Nutzung der Freiflachen und die Gehdlze auf der Flache sowie
im direkt angrenzenden Bereich als typisch fir den Ortsrandbereich zu bewerten. Baum-
strukturen in den Randbereichen und die nérdlich angrenzende Waldflache bieten dartber
hinaus Lebensrdaume, in denen auch streng geschitzte Arten nicht auszuschlieBen sind.
Dennoch ist der Planbereich selbst deutlich durch die derzeitige und die friihere Nutzung ge-
pragt und vorbelastet.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden in den Baumen des Planbereichs und auf den
angrenzenden Flachen keine Horste von Greifvdgeln (z.B. Mausebussard) festgestellt. Star-
kere, altere Baume als Teillebensraume flir Fledermause sind am nérdlichen Rand des
Plangebietes vorhanden, aber aufgrund der in der Planzeichnung dargestellten Erhaltungs-
gebote von dieser Planung nicht betroffen. Die Gebaude innerhalb des Planbereichs wurden
bereits zurtiickgebaut.

Die LANIS-Daten des LLUR ergaben flr den Planbereich keine Hinweise. Erste Lebensréu-
me dort verzeichneter Arten liegen nordwestlich und westlich des Planbereichs. Hier sind im
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Bereich des Finnholzes einzelne Pflanzen aufgenommen worden, von denen das méannliche
Knabenkraut und die Farber-Kamille (StraBe Roest) auf der Roten Liste gefiihrt sind. Diese
Arten sind im Planbereich nicht festgestellt worden und daher vom Vorhaben nicht betroffen.
Sonstige Artengruppen wie z.B. Amphibien und Reptilien, Brutvdgel, Schmetterlinge und
Saugetiere sind im Nahbereich nicht verzeichnet.

Sauger

Es wurden im Vorhabensgebiet keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische FraBspu-
ren) fir Vorkommen der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzten Hasel-
maus (Muscardinus avellanarius) und der Birkenmaus (Sicista betulina) festgestellt. Das
Plangebiet selbst weist keine Habitateignung fir diese Arten auf. Die Planbereichsflachen
liegen auBerhalb der in Schleswig-Holstein bekannten Populationsraume.

Far streng geschitzte Fledermduse der gebaudebewohnenden Arten ist das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund des bereits durchgefiihrten
Rickbaus alterer Gebaude im Planbereich auszuschlieBen. VermeidungsmaBnahmen sind
nicht mehr festzusetzen.

Die Gehdlze am westlichen Planbereichsrand sind mit Stammdurchmessern von Uberwie-
gend 30 bis 50 cm zu jung, um Teillebensraume in Form von Rindenausrissen oder Baum-
héhlen zu bieten. Darlber hinaus sind diese Badume zu erhalten, sodass hier keine Beein-
trachtigungen oder der Eintritt von Zugriffsverboten zu erwarten ist. Die Gehdélze auf den zu
bebauenden Flachenteilen sind als Teilhabitat von Fledermausen aufgrund der geringen
GroBe auszuschlieBen.

Altbdume sind mdgliche Teillebensrdume von Fledermausen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes beinhalten die Erhaltung der Gehdlzstreifen. Starke Laubgehdlze mit mdgli-
chen Hbéhlungen sind daher durch die vorgesehene Bebauung nicht betroffen.

Das Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (z.B. Fischotter) kann aufgrund
der fehlenden Lebensraume ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit liegt fir diese Arten nicht vor.

Végel

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann ein Brutvor-
kommen fir heimische Brutvégel auf dem vorgesehenen Baugrundstiick nicht ausgeschlos-
sen werden. Hierbei handelt es sich im Bereich der ehem. Gebaude und des Gartens vor-
wiegend um Arten der Gebuschbriiter (z.B. Amsel, Ménchsgrasmiicke oder Ringeltaube) und
der Bodenbruter (z.B. Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp). Die nérdlichen Gartenflachen bleiben
erhalten und werden weiterhin als Rasen und Spielflachen fur die Kinder genutzt. Gehdlze
bleiben auBerhalb der Bauflache erhalten.

Wiesenvdgel und Arten des Offenlandes (Fasan, Rebhuhn, Kiebitz, Feldlerche, Braunkehl-
chen) sind innerhalb des Planbereichs nicht zu erwarten.

Gebaudebewohnende Arten wie Mehl- und Rauchschwalbe wurden im Zuge der Bestands-
aufnahmen nicht festgestellt. Insofern werden Zugriffsverbote bezlglich der Bruthabitate im
Falle von Geb&udeabrissen fur diese Koloniebriter nicht verletzt. Da die Gebaude nicht
mehr vorhanden sind, sind Auswirkungen nicht mehr zu erwarten.
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Als streng geschitzte Arten sind Mausebussard und Waldohreule zu nennen. Die Baume
des Plangebietes wurden auf Horste des Bussards hin untersucht. Es wurden auch im De-
zember 2016 keine festgestellt. Die Baume sind dariiber hinaus zu erhalten, sodass Auswir-
kungen auszuschlieBen sind. Nicht vermieden werden kann die Rodung von Strauchern im
Bereich des Baufeldes. Dies erfolgt im Zeitraum zwischen dem 01.10. und Ende Februar.

Im Zuge der BaumaBnahmen selbst sind Scheuchwirkungen durch L&rm und Betrieb von
Baumaschinen auf den direkt angrenzenden Flachenteilen nicht auszuschlieBen. Diese sind
jedoch relativ kurzzeitig. Ausweichhabitate sind im Nahbereich des Vorhabens vorhanden.
Nach Beendigung der BaumaBnahmen stehen die potenziellen Lebensraume auf den an-
grenzenden Flachen wieder zur Verfugung.

Es kommt trotz beeintrachtigender MaBnahmen durch eine Bebauung zu keiner erheblichen
qualitativen oder quantitativen Abnahme der betroffenen Arten. Die Sicherung des lokalen
Bestandsniveaus wird durch die weitreichende Lebensraumverflgbarkeit im Umfeld bzw.
durch den Erhalt von Lebensraumstrukturen am Rand der Flachen des Planbereichs ge-
wabhrleistet. Artenschutzrechtliche Konflikte beziiglich der hdufig vorkommenden Brutvogelar-
ten kdnnen durch die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
Ende Februar vermieden werden. Bei der Beriicksichtigung dieses Rodungszeitraumes ist
die Gefahrdung von Brutvdgeln im Planbereich auszuschlieBen.

sonstige streng geschiitzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensrdumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten. Fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen die notwendigen
Futterpflanzen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszu-
schlie3en sind.

Totholzbewohnende Kaferarten (Eremit, Heldbock) sind auf abgestorbene Gehdlze als Le-
bensraum angewiesen. Die alten Bd&ume des Planbereichs bleiben erhalten, sodass Zugriffs-
verbote fiir diese dieser Arten dort ebenfalls ausgeschlossen werden kénnen.

Zauneidechse, Kreuzotter sowie streng geschitzte Amphibien, Libellenarten, Fische und
Weichtiere sind aufgrund fehlender Habitate (z.B. Gewasser) ebenfalls auszuschlieBen.

3.9 Sonstige Hinweise

GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

10



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 89
Juli 2017 Begriindung - Entwurf

Im Norden grenzt eine Waldflache an das Grundstick an. In der Planzeichnung ist der
Waldabstandsstreifen geman § 24 Landeswaldgesetz in einer Breite von 30 m nachrichtlich
dargestellt.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,08 ha mit folgender grober
Unterteilung:

Flache fur Gemeinbedarf ca. 0,71 ha
Grinflache ca. 0,32 ha
Verkehrsflache ca. 0,05 ha
5 KOSTEN

Der Stadt Kappeln entstehen durch das Vorhaben keine Kosten. Durch einen stadtebauli-
chen Vertrag wird die Kostentubernahme durch den Vorhabentrager geregelt.

6 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln wird im Zuge der Berichtigung angepasst. Ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nun auch der nérdliche Teil des
Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung 'Wohnheime fir Menschen mit Behinderungen' dargestellt.

Nachfolgend wird der berichtigte Flachennutzungsplan dargestellt.

"] Geénderter |
~-_"| Bereich

Ausschnitt F-Plan der Stadt Kappeln

(ohne MafB3stab)

&
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Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Kappeln vom ................ gebilligt.

Kappeln, den ..o

Der Blrgermeister
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