Begrundung

zur 49. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Kappeln

Aufgestellt:

Planungsring Mumm + Partner GbR
Architekten und Ingenieure
Dorotheenstralle 6

24939 Flensburg Stand : 27.06.2017



Inhalt: Seite

Teil A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes

Planungsgrundlagen
Plangeltungsbereich
Planungsgrundlage und Planungsziel

_ -

(RN
www

2. Umweltbelange 5

3. Stadtebauliche Planung

3.1 Planungskonzept

3.2 Immissionsschutz

3.3 Altlasten

34 Archaologie

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

0 oO~NNOTO

(o]

4. Zusammenstellung der Flachenausweisungen

Teil B - Umweltbericht (mit gesondertem Inhaltsverzeichnis)

Anlagen:

Stellungnahme zu hafenbaulichen Fragestellungen ITT-Port Consult GmbH, 15.06.2016
am Projekt "Schleiterrassen Ellenberg"

Lageplan der Vorentwurfsplanung Steganlage Nord ITT-Port Consult GmbH, 15.03.2016
FFH-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet LArch BHF, Juni 2017
DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte

Flachgriinde"

Vertraglichkeitsprifung fur das Vogelschutzgebiet LArch BHF, Juni 2017
DE-1423-491 "Schlei"

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG im
Rahmen des B-Plan Nr.74 der Stadt Kappeln B.i.A Juni 2017

Avifaunistischer Fachbeitrag und faunistische Potenzialanalyse
im Rahmen des B-Planes Nr.74 der Stadt Kappeln BiA. 20.12.2013

Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan Nr.74 M+O Immissionschutz, 14.06.2017
< Schlei - Terrassen >



TEIL A

1.1

Planungsgrundlagen

Plangeltungsbereich

Das Plangebiet der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kappeln befindet sich im
Stadtteil Ellenberg, nérdlich der Neustadter Strale und zwischen dem 0stlichen Schleiufer und
der Barbarastralle.

Es handelt sich um ein ca. 5,83 ha grol’es Teilgebiet der ehemaligen Marinewaffenschule in
Kappeln Ellenberg, in Bereichen entlang des Schleiufers.

In dem Teilgebiet befinden sich im westlichen Randbereich zur Schlei Gehdlzsaume, die in
Einzelbereichen Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes sind. Im Norden angrenzende
Bereiche umfassen Teile einer bauliche Anlage der ehemaligen Marinewaffenschule mit Er-
schlieBungsanlagen, Auflenanlagen sowie Teilflachen der ehemaligen Sportanlage. Im Siden
sind, angrenzend an den Gehdlzsaum, unbebaute AuRenanlagenflachen und teils ErschlieBungs-
anlagen vorhanden.

Der auf dem gesamten Geldnde der ehemaligen Marinewaffenschule bestehende Gebaude-
bestand ist leerstehend. Die verkehrliche Anbindung des Gelandes erfolgt Uber die
Barbarastralie.

1.2 Planungsgrundlage und Planungsziel

Die Stadt Kappeln hat am 12.12.2012 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der 39.
Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.74
< Schlei-Terrassen > gefasst.

Mit der Aufstellung der Bauleitpléne verfolgt die Stadt Kappeln das Planungsziel auf dem
Grundstick der ehemaligen Marinewaffenschule, nach dem Ruckbau vorhandener baulicher
Anlagen, ein hochwertiges Wohngebiet in attraktiver Lage mit Flachen fur die Anlage eines
Sportboothafens sowie erforderliche Einrichtungen fir die Infrastruktur des Sportboothafens an
der Schlei zu entwickeln. Die Anlage des Sportboothafens soll nur den Anwohnern der
Schleiterrassen zur Verfiigung stehen.

Die Stadt Kappeln hat zundchst nur das Verfahren zur Aufstellung der 39.Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
25.06.2016 rechtswirksam. Das Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten Schleswig-
Holstein hat im Genehmigungsbescheid fiir die 39.Anderung des Flachennutzungsplanes nur eine
Teilgenehmigung erteilt. Gemal § 6 Abs.3 BauGB wurden die ausgewiesenen Wohnbauflachen
innerhalb des Schutzstreifens an Gewassern (100 m) nach § 35 Abs.2 LNatSchG und innerhalb
der Nutzungsverbotszonen (50 m) nach § 78 Abs.2 WasG SH an den vorhandenen Steilkisten
von der Genehmigung ausgenommen. Dies wurde damit begrindet, dass seitens des
Landesbetriebes fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN) und
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg (UNB) keine vollstandigen
Ausnahmegenehmigungen bzw. Befreiungen fir die Bereiche innerhalb des Schutzstreifens an
Gewassern und innerhalb der Nutzungsverbotszonen auf der Grundlage der Flachen-
nutzungsplanausweisung erteilt werden konnten. Die dazu erforderlichen detaillierten
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Auseinandersetzungen mit den Einzelflichen kénnen erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 74 < Schlei-Terrassen >, erfolgen.

Mit den zustandigen Behdrden, dem LKN, der UNB und dem Innenministerium, wurden weitere
Detailabstimmungen zur Fortfliihrung der Bauleitplanung abgestimmt.

Fir die in der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes aus der Genehmigung ausgenommenen
Bereiche der Wohnbauflachenausweisung muss parallel zum Planverfahren des Bebauungs-
planes Nr.74 ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

Die Stadt Kappeln stellt fir diese Flachenausweisungen die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf. Planungsziel ist, entsprechend der 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes, im Bereich der ehemaligen Marinewaffenschule ein hochwertiges
Wohngebiet in attraktiver Lage mit Flachen fir die Anlage eines Sportboothafens sowie
erforderliche Einrichtungen fir die Infrastruktur des Sportboothafens an der Schlei zu entwickeln.

Planausweisungen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen auf der Grundlage der
weiter konkretisierten Planungen und Detailabstimmungen des Bebauungsplanes Nr. 74 < Schlei-
Terrassen >.

Nach geltendem Landesnaturschutzgesetz von 2016 dirfen gemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen an Kisten in einem Abstand von 150 m landwéarts von der Mittelwasserlinie
(Ostsee) sowie von Steilufern in einem Abstand von 150 m landwarts von der oberen
Bdschungskante nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Mit dem Innenministerium des Landes Schleswig Holstein wurde im Hinblick auf die am
24.Juni 2016 in Kraft getretene Anderung des Landesnaturschutzgesetz vereinbart, dass das
Planverfahren der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 74
auf der Grundlage des § 65 Abs.2 Landesnaturschutzgesetz - Ubergangsvorschrift fiir bauliche
Anlagen im Schutzstreifen an Gewéssern - aufgestellt werden kann. Die Ubergangsvorschrift gilt
fur Flachen, fur die in einem vor dem 24.Juni 2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplan eine
Bebauung vorgesehen ist, oder dessen bisher vorgesehene Bebauung umgewidmet werden soll.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 weist den
Geltungsbereich als Sondergebiet - Bundeswehrgebiete - (gemal § 11 BauNVO) aus, die gemaf
Planungsziel in eine Ausweisung als Wohnbauflachen umgewidmet werden sollen.

Aufgrund der der Anwendung der Ubergangsvorschrift nach § 65 Abs.2 LNatSchG liegt ein
Erfordernis zur Einhaltung eines Schutzstreifens an Gewassern von 150 m nicht vor.

In Abstimmung mit dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, kann bei der
Aufstellung der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Verfahrensschritt der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1
BauGB verzichtet werden, da diese Beteiligungen im Rahmen der Aufstellung der 39. Anderung
des Flachennutzungsplanes bereits erfolgt sind.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach den maRgeblichen Zielen, Grundséatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung, die sich aus dem Landesentwicklungsplan
Schleswig- Holstein von 2010 und dem Regionalplan fiir den Planungsraum V von 2002 ergeben,
aufgestellt. Die Stadt Kappeln ist als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
eingestuft. Damit gehort sie zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung. Zielsetzung fir die
Stadt Kappeln soll eine der kiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnbauflachen
sein.

In dem von der Stadt Kappeln aufgestellten und festgestellten Landschaftsplan (1998) sind die
Flachen des Plangebietes ebenfalls als Sondergebiet Bundeswehr mit westlich angrenzender
Grin- und Freizeitflache (Sportplatz) dargestellt. Der tiefer gelegene Kiistenstreifen der Schlei ist
als Eignungsflache fir den Biotopverbund gekennzeichnet. Hier befanden sich im Jahr 1997
Flachen fir die Forstwirtschaft, feuchtes Dauergriinland und Roéhrichte der Brackmarsch. Entlang
der Schlei ist ein durchgangiges Band als geschiitztes Biotop (Salzwiesen, Brackwasserrohrichte,
Steilkiisten) gekennzeichnet.



3.

Die Schlei und angrenzende Uferzonen liegen im FFH- Gebiet DE-1423-394 " Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde " sowie im EU- Vogelschutzgebiet
DE-1423-491 " Schlei ".

Die Steilkisten und Brackwasserrohrichte und Biotope im Wasserbereich sind gesetzlich
geschiutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V. m.§ 21 LNatSchG.

Bereiche entlang der Schleikiste und Einzelflachen der Gehdlzflachen sind Waldflachen im Sinne
des § 2 LWaldG.

Bereits bei der Aufstellung der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde als
Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung beriicksichtigt, dass die geplanten Nutzungen vor
allem im Bereich der Schlei und des Schleiufers mit den Naturschutzbelangen vereinbar sind und
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH- Gebiet und das EU- Vogelschutzgebiet
ausgeldst werden. Diese Vorgaben gelten im Planverfahren der 49. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ebenfalls.

Mit den zustandigen Naturschutz- und Forstbehdrden sowie dem LKN erfolgten im Hinblick auf
die Klarung von Art und Umfang mdglicher Nutzungen weitere Abstimmungen.

Die Stadt Kappeln fiihrt gleichzeitig mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes das
Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 74 < Schlei- Terrassen > fort. In diesem verbindlichen
Bauleitplan werden die Planungen konkretisiert und detaillierte Festsetzungen fir die baulichen
Entwicklungen und MaRnahmen getroffen.

Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes, gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sowie § 1a BauGB nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden.

Nach § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung
( siehe Teil B ). Auf die Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes wird verwiesen.

Stadtebauliche Planung

3.1 Planungskonzept

Das Gesamtkonzept der Planungen auf dem Gelande der ehemaligen Marinewaffenschule sieht
in dem landschaftlich attraktiven Planungsbereich die Ansiedlung eines hochwertigen
Wohngebietes, mit ca. 220 Wohneinheiten vor. Es sollen Neubebauungen aus unterschiedlichen
Gebaudetypen, wie Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung, Townhouses und
Apartmenthauser, in ein- bis zweigeschossiger Bauweise entstehen. In Kombination zum
geplanten Wohngebiet soll sich im Norden eine Sportboothafenanlage mit ca. 73
Bootsliegeplatzen sowie erforderlichen landseitigen Einrichtungen fur die Infrastruktur der
Sportboothafenanlage, an der Schlei entwickeln. Die Anlage des Sportboothafens soll nur den
Anwohnern der Schleiterrassen zur Verfigung stehen und wird nur fur kleinere Bootsgrofien
(kleine Motorboote, Segelboote, Schlauchboote) mit geringem Tiefgang (bis ca.1,50 m),
meistenteils kiellose Boote, ausgelegt werden. Eine &ffentliche Sportboothafenanlage soll nicht
entstehen.

Wichtiger Bestandteil ist eine Durchgrinung des Wohngebietes mit teils groRflachigen,
parkahnlichen Grinflachen, die jedoch Blickbeziehungen zur Schlei offenhalten. Freie Blicke ans
Wasser sowie der Zugang zum Wasser ist fir die Planung extentiell.

Bereiche entlang der Schleikiste und Einzelbereiche bestehender Gehdlzflachen sind teils
Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Mit der Planung der Wohnbauflachen sind neben der Umsetzung auf Gberwiegend bereits heute
bebauten Grundsticksflachen Eingriffe in Waldflachen und waldahnlichen Gehdlzbestanden und
Baumbesténde nicht zu vermeiden. Die Planungen missen vor allem im Bereich der Schlei und



des Schleiufers mit den Naturschutzbelangen vereinbar sein. Vor diesem Hintergrund wurden die
geplanten Nutzungen in Art und Umfang mit den zustandigen Naturschutz- und Forstbehérden
erortert und abgestimmt .

Aufgrund der gemal Landeswaldgesetz festgesetzten 30 m Abstandsflachen zu baulichen
Anlagen, die schon heute durch den vorhandenen Gebaudebestand teils nicht gegeben sind,
sollen die Waldflachen mit Ausgleichspflicht umgewandelt werden und davon Teilwaldflachen
gerodet werden. Erforderliche Antrage auf Waldumwandlung werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gestellt.

Die Gehdlzbestande entlang des Kistenbereichs sollen als Puffer zu den Biotopflachen im
Kustenbereich, unter Bertcksichtigung von gewollten Sichtachsen zur Schlei, erhalten und durch
Teilgrinflachen mit waldahnlichen Bepflanzungen erganzt werden.

Vorraussetzung fir die Anlage des geplanten Sportboothafens im Bereich der Schlei, mit
gesetzlich geschiitzten Biotopflachen, ist, dass dieser mit den Naturschutzbelangen vereinbar ist
und keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH- Gebiet und das EU- Vogelschutzgebiet
ausgeldst werden.

Mit der Aufstellung der 39.Anderung des Flachennutzungsplanes, die mit Ausnahme der unter
Punkt 1.2 beschriebenen , aus der Genehmigung ausgenommenen Teilflaichen der Wohnbau-
flaichen, Rechtskraft erlangt hat, wurden dem Planungsziel entsprechend die baulichen
Nutzungen als Wohnbauflachen und Sonstiges Sondergebiet - Sportboothafen - ausgewiesen.
Entlang der Schleikiste wurden Flachen des vorhandenen Gehdlzbestandes als Grinflachen —
Grinanlage — ausgewiesen. Die Flachen der Schlei sind als Wasserflachen, im nordlichen
Teilbereich als Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen und Slipanlagen
festgesetzt. Landseitig wurde das Uberschwemmungsgebiet entlang der Héhenlinie von NHN
+ 3,00 m gekennzeichnet. Die bei der Umweltpriifung ermittelten gesetzlich geschiitzten Biotope
wurden als nachrichtliche Ubernahmen dargestellt.

Die 49. Anderung Flachennutzungsplanes verfolgt auf der Grundlage der Ausweisungen der
rechtswirksamen 39. Anderung des Flachennutzungsplanes das Planungsziel in landschaftlich
attraktiver Lage, fur die Flachen innerhalb des Plangebietes hochwertige Wohnbaugrundstiicke zu
entwickeln.

Zur Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und des Hochwasserschutzes sind hierzu,
parallel zur Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes, weitere detaillierte Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg (UNB) und dem Landesbetrieb fiir
Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN) erfolgt.

Ein Teilbereich des gesamten Planungsgebietes befindet sich in einem hochwassergefahrdeten
Bereich. Das LKN hat in Stellungnahmen darauf hingewiesen, dass fir diese Bereiche eine
potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Hochwasser der Ostsee besteht. In der
Planzeichnung ist die Abgrenzung des Hochwasserrisikogebietes mit dem Referenzwasserstand
NHN +2,60 m dargestellt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes, ist davon nur ein geringer Randbereich betroffen. Die Hohenlagen der
geplanten Wohngebadude werden die gemal Hochwasserschutz erforderliche Hoéhenlage von
NHN +3,50 m einhalten.

Im nérdlichen und sidlichen Kistenabschnitt des Plangebietes befinden sich Steilufer. Geman
§ 78 Abs.2 WaG SH bestehen innerhalb eines Bereiches von 50 m landwarts der oberen
Bdschungskante Nutzungsverbote, die verbieten Anlagen jeder Art zu errichten, wesentlich zu
andern oder aufzustellen sowie unter anderem auch Veranderungen des Bodengefliges
vorzunehmen. Die Abgrenzung der Nutzungsverbotszone (50 m) ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Mit dem LKN wurden zur Klarung der Voraussetzungen uber mégliche Ausnahmen Ab-
stimmungsgesprache gefuhrt. Im Ergebnis ist im Norden des Plangebietes die Nutzungs-
verbotszone von 50 m einzuhalten. Im Siiden des Plangebietes kann die Nutzungsverbotszone
reduziert werden. Hier ist eine Nutzungsverbotszone in einem Abstand von ca. 35 m einzuhalten.
Geplante Wohnbebauungen 6stlich dieser Begrenzung, bis 50 m von der oberen Béschungskante
des Steilufers, sind gemal § 78 WaG SH genehmigungspflichtig. Ausnahmegenehmigungen
werden in Aussicht gestellt.



3.2

3.3

Das Planungskonzept wurde auf Basis der mit dem LKN getroffenen Abstimmungen Uberarbeitet,
und in den betroffenen Bereichen im Norden und Siden die Ausweisung von Wohnbauflachen
entsprechend zurickgenommen. Die Flachen innerhalb Nutzungsverbotszonen werden im
Norden des Plangebietes insgesamt und im Siiden in der abgestimmten Tiefe von ca. 35 m als
private Griinflachen - Hausgarten - festgesetzt. Die Flachen sollen den angrenzenden Baugrund-
sticken zugeordnet werden. Konkrete Festsetzungen zu den Einzelflichen erfolgen in der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Mit der UNB des Kreises Schleswig-Flensburg erfolgten im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74 weitere Abstimmungen zur Ausweisung von Einzelflachen innerhalb des
Schutzstreifens an Gewassern. Die bei der Planung zu beriicksichtigenden Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierungen wurden detailliert abgestimmt.

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes weist die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
entsprechend der Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 74 und den Abstimmungen mit den
Fachbehorden an den westlichen Randbereichen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Grunanlage, Parkanlage und Hausgarten aus. Fir die daran angrenzenden Bereiche werden flr
geplante bauliche Nutzungen Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die UNB hat mitgeteilt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane auf der Grundlage der
Ubergangsvorschrift des § 65 Abs.2 Landesnaturschutzgesetz nur fir einen Teilbereich des in der
39. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Sondergebietsflichen -
Sportboothafen - , Befreiungsantrdge von den Vorgaben des § 35 LNatSchG gestellt werden
mussen, da diese Flachen im vorher rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln
von 2000 als gesetzlich geschitzte Biotopflachen dargestellt waren. Die UNB stellt auf der Basis
der vorab vorgelegten Informationen zum Planvorhaben eine Ausnahme / Befreiung in Aussicht.

Die erforderliche Vertraglichkeit mit den Erhaltenszielen der unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Gebiete wurde durch Ausarbeitung von FFH- Vertraglichkeitsprifungen fur das FFH- Gebiet
DE-1423-394 "Schlei incl. Schleiminde wund vorgelagerte Flachgrinde" und das
Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei" erneut gepruft.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren werden Regelungen getroffen, die eine vorhabenbedingte
Beeintrachtigung der Natura 2000- Gebiete ausschlief3en.

Die vorliegenden FFH- Vertraglichkeitsprifungen, die Stellungnahme zu hafenbaulichen
Fragestellungen am Projekt "Schlei- Terrassen Ellenberg" und der Lageplan der Vorentwurfs-
planung - Steganlage Nord - sind der Begriindung als Anlagen beigefiigt.

Immissionsschutz

Im Plangebiet ist angrenzend an die Wohnbauflachen die Anlage eines Sportboothafens
ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung wurde die entstehende Immissions-
situation durch die Ausarbeitung einer Schalltechnischen Prognose nach der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18.BImSchV) tberprift.

Im Ergebnis kann es durch die windinduzierten Gerausche in der Takelage der Sportboote in den
direkt an den Sportboothafen angrenzenden Wohngrundstiicken tags und nachts zu
Uberschreitungen kommen. Aufgrund der Ortsiblichkeit der Gerdusche werden die
Uberschreitungen als vertretbar angesehen.

Die Schalltechnische Prognose ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Altlasten

Im Jahr 2005 wurde ein unabhéngiges Gutachten zur Untersuchung auf Altlasten im Bereich der
ehemaligen Marinewaffenschule erstellt. Ein Altlastenverdacht konnte nicht bestatigt werden.

Bezlglich der Schutzglter Boden und Wasser muss beim Ruckbau der Gebaude/Anlagen auf
Auffalligkeiten , wie Verfarbungen des Bodens, Olgeruch ect. geachtet werden und entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben ggf. Malnahmen getroffen werden.



Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 < Schlei-Terrassen > erfolgte in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde eine erganzende gutachterliche Prifung im
Hinblick auf eine Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch, Boden-Grundwasser sowie
Boden-Nutzpflanze im Sinne der BBodSchV. Auf der Grundlage der im Gutachten der Eco
Consult Nord GmbH von 2005 aufgefiihrten Ergebnisse wurde unter Berlicksichtigung der v. g.
Wirkungspfade Uberprift, ob eine Wohnbebauung und damit eine sensible Nutzung der ehemals
militarisch genutzten Liegenschaft moglich ist.

Im Ergebnis hat sich ein Altlastenverdacht im Sinne der BBodSchV in der Liegenschaft der
ehemaligen Marinewaffenschule nicht bestatigt. Es bestehen keine Nutzungseinschrankungen
hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung. Detaillierte Angaben erfolgen in der verbindlichen
Bauleitplanung.

3.4 Archéologie

Das Arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein hat im Verfahren der 39.Anderung des
Flachennutzungsplanes darauf hingewiesen, dass sich voraussichtlich einige Denkmale und
Fundplatze im Plangebiet befinden. Es wurde als erforderlich angesehen, im Zuge einer
archaologischen Voruntersuchung zu priifen, in welchem Umfang Denkmaler betroffen sind und
ob diese ggf. durch Ausgrabungen gesichert geborgen und dokumentiert werden missen. Wie
auch in anderen Bereichen an der Schlei kénnen ggf. auch Vorkommnisse im Wasserbereich
vorhanden sein. Diesbeziiglich erfolgte mit dem Archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein,
dem Vorhabentrager und Planern eine Begutachtung des Gelandes vor Ort.

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein ist nach Prifung zu dem Ergebnis
gekommen, dass im Uberplanten Sportboothafenbereich eine Voruntersuchung unter Wasser
durch Betauchung vorzunehmen ist. Das Gelande ist durch die vorherige Bundeswehrnutzung so
stark gepragt, dass dort keine Belange fir Untersuchungen gesehen werden. Die durch-
zufiihrenden Untersuchungen erfolgen in Abstimmung zwischen dem Archaologischen
Landesamt Schleswig-Holstein und dem Vorhabentrager. Die Kosten flir die Prifungsmal-
nahmen sind vom Vorhabentrager zu dbernehmen.

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die heute vorhandenen Anbindungen an
die Barbarastrafe und die Neustadter StralRe gesichert.
Trink-, Abwasser- und Stromversorgung kdnnen durch Anbindung an vorhandene Leitungen der
Versorgungstrager sichergestellt werden.

4. Zusammenstellung der Flachenausweisungen

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
betragt ca. 5,83 ha.

davon ca. 3,89 ha Wohnbauflachen
ca. 1,94 ha Griinflachen

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................ gebilligt.
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