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Veranlassung

Die Atlantik Maritime AMA GmbH, Hamburg projektiert die Umgestaltung der ehemaligen

Marinewaffenschule Ellenberg in Kappeln.

Das Gelande und die Objekte der ehemaligen Marinewaffenschule in Kappeln-Ellenberg
sollen zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Zusatzlich soll die Anlage eines

Sportboothafens ermdglicht werden.

Zu diesem Zweck wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie

der B-Plan Nr. 74 "Schlei-Terrassen" aufgestellt.

Um die Belange der Hafenanlage in die Planung einzustellen, wird in der vorliegenden
Unterlage eine Begutachtung flir die Machbarkeit und Randbedingungen fiir den Betrieb und

die Herstellung im Projektgebiet flir das Vorhaben durchgefiihrt.
Bestandteil des Gesamtprojektes ist eine Hafen- / Steganlage im Norden des Projektgebiets.

Auf Basis der Empfehlungen dieser Stellungnahme soll die Hafenanlage in das

Bauleitverfahren B-Plan Nr.74 "Schlei-Terrassen" aufgenommen werden.

Auftraggeber:

AMA Marina Schleiterrassen GmbH & Co. KG
Rolandsbriicke 4
20095 Hamburg

Aufsteller der Unterlage:

ITT - Port Consult GmbH
Ribensaat 9

25235 Laboe

Dipl.-Ing. Thees Thiel

thiel@itt-portconsult.com
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Allgemeine Projektbeschreibung

Neben der Umwidmung der Landflachen in eine Wohnbebauung gibt es zusatzliche dem

Wassersport und dem Wohnen am Wasser gewidmete Projektinhalte.

Bestandteil des Projektes ist eine Hafenanlage am nérdlichen Schleiufer gelegen. Diese
Steganlagen sollen den Eigentiimern der Wohneinheiten einen Liegeplatz fir deren Schiffe
in direkter Umgebung zur Immobilie ermdglichen.

Die Belange dieser Anlagen sollen im Folgenden interpretiert werden und in die Planung

einflieBen.

Nach dem stadtebaulichen Konzept ist die Hafenanlage wie folgt vorgesehen:
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Steg 1

Lageplanauszug Nord

Zusatzlich soll durch die promenadenartige Ausfliihrung der Hauptstege allen die Méglichkeit
gegeben werden, lber das Wasser zu promenieren und an der dortigen Aufenthaltsqualitat
zu partizipieren.

Von dieser Promenade, die quer zum Ufer angeordnet wird, gehen dann die eigentlichen
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Bootsstege ab.

Die Liegeplatze sollen sowohl flr flachgehende Schlauch- und Motorboote als auch fir
Segelboote geeignet sein und somit auf die spezifischen Wiinsche der Nutzer abgestimmt

werden.

Fir den Betrieb des Hafens sowie flir den Komfort der Nutzer soll zusatzlich eine Slipanlage

entstehen.
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Umfang der Aufgabenstellung

Bestandteil dieser Stellungnahme sind folgende Leistungen:

1. Leistungen der Vermessung:

- Ermittlung der tatsachlichen Wassertiefen im Bereich der Hafenanlage

- Darstellung in Lageplanen

2. Leistungen ,Morphologie™:

- Abschéatzung der Einwirkung der geplanten MaBnahme auf die
Stromungssituation anhand von vorliegenden Bauwerksdarstellungen in
Abhangigkeit von naturrdumlichen Begebenheiten

- Abschatzung der Einflisse aus der notwendigen Baggerung auf die
Gewassermorphologie, z.B. Strémungsveranderungen

- Abschatzung von Sedimentation in gebaggerten Bereichen

- Gutachterliche Stellungnahme in Schriftform

3. Beratungsleistungen:

- Angaben hinsichtlich des Hafenkonzepts (notwendige Wassertiefen,
unterschiedliche Arten von Liegeplatzen und Liegeplatzausriistungen)

- Angaben hinsichtlich spaterer Unterhaltungskosten der Hafenanlage

- Angaben hinsichtlich notwendiger MaBnahmen der landseitigen ErschlieBung,
z.B. notwendige Verkehrsflachen fir Hafenstruktureinrichtungen

- Koordination / Beurteilung der Ergebnisse des morphologischen Gutachtens
hinsichtlich der Auswirkungen auf das Projekt

- Koordination / Beurteilung der Ergebnisse der Seevermessung hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Projekt (notwendige Baggerungen)

- Beratung des AG zur Genehmigungsfahigkeit der wasserbaulichen Anlagen als
Zuarbeit fur die beteiligten Fachplaner

- Definition der weiteren Grundlagen flr eine anschlieBende

Grundlagenermittlung / Vorplanung

Die Ergebnisse werden im Folgenden in derselben Reihenfolge dargestelit.
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Ergebnisse der Seevermessung

Die Seevermessung der vorgesehenen Hafenanlage wurde durch das Vermessungsbiiro:

Geo Ingenieurservice Nord-Ost GmbH & Co. KG
Gewerbegebiet 18
18519 Sundhagen- OT Miltzow

durchgefihrt.

Die Vermessung erfolgte als Singlebeampeilung, die zu verpeilende Flache betragt im
Bereich Nord ca. 24.000 m2. Davon wurden ca. 4.000 m2 mit einem Handlot durchgefihrt,
da die Wassertiefe nicht fiir das Peilboot ausreichte.

Im Bereich Sid wurde eine Flache von ca. 4.500 m2 gepeilt.

Die Messung wurde im Raster 2 m x2 m mit einem Deso Echolot (15 bis 210 kHz)

durchgeflhrt.

Die Positionierung erfolgte mit einem RTK-GPS Leica 1230 und LRK-DGPS Thales mit einer
Genauigkeit im 10 cm Bereich.
Die Ergebnisse sind als Originalvermessungsplan in der Anlage beigefiigt.

Die Messdaten sind in die Lageplane iilbernommen worden und zeigen folgendes Bild:

Seite 7/ 28



i

ITT- Port Consult GmMbH et

Vermessung Anlage Nord

Auszug Peilplan Anlage Nord

In Uferndhe ergibt sich ein parallel verlaufender Streifen mit einer Wassertiefe von

30 bis 90 cm Tiefe (orange Zahlenwerte).

Die grinlichen Werte signalisieren groBflachige Tiefenverhaltnisse von 1,0 bis 1,9 m, die
daran anschlieBenden hellblauen Werte zeigen Wassertiefen von 2,0 bis 2,9 m, die
dunkelblauen Werte sind dann mit Wassertiefen von > 3,0 m bezogen auf NN versehen.

Fazit der Vermessungsergebnisse:

Bei Ausbildung von Steganlagen flir Segelyachten / flache Motorboote / Schlauchboote ist

mit Grundberihrungen bei Niedrigwasserereignissen zu rechnen.
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Ergebnisse der Morphologischen Stellungnahme

Die morphologische Stellungnahme wurde durch das Biro:

AQUADOT
OberhafenstraBe 1
20097 Hamburg

erstellt und liegt als Anlage bei.
Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Das Ingenieurbiro AQUADOT mit Sitz in Hamburg wurde von der ITT Port Consult GmbH im
Mai 2013 mit der Erarbeitung einer gutachterlichen Stellungnahme zu den zu erwartenden
Auswirkungen der geplanten MaBnahme auf die Stromungs-und Sedimentationssituation im
Planungsgebiet beauftragt. Das Gutachten (Anlage) erlautert zunachst den Ist-Zustand der
Stromungen und des Sedimenttransports im Projektgebiet; darauf aufbauend werden
maogliche Veranderungen der Sedimentbewegungen im erweiterten Planungsgebiet infolge

der geplanten MaBnahme abgeschatzt.

Die geplante offene Bauweise der Anleger mit einer mdéglichst geringen Beeinflussung der
Stromungssituation inklusive der geplanten VergréBerung der Wassertiefen ber die
gesamte Lange der geplanten Anleger und somit auch die Mdéglichkeit der Ein- und Ausfahrt
von Booten Uber die gesamte Anlegerlange stellen vergleichsweise glinstige Bedingungen
hinsichtlich der morphologischen Entwicklung dar.

Es ist lediglich eine gering erhdhte Verlandungstendenz (relativ zum Ist-Zustand)

ZUu erwarten.

Eine weitgehend stromungsoffene Bauweise ist vorzuziehen.
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Das Planungsgebiet zeichnet sich nach den vorliegenden Informationen durch
morphologisch weitgehend stabile Verhdltnisse mit insgesamt geringen Transportraten von
zumindest sandigen Materialien aus. Die Tribungsrate des Wassers ist hoch und
entsprechend werden mit den Strdmungen auch Schwebstoffe transportiert.

Die Verlandungsraten in den benachbarten Gebieten, wie im Yachthafen Kappeln-Grauhoft,
sind nach vorliegenden Informationen gering. Insofern kann unter Berlcksichtigung der
geplanten geringen Verbauungsraten durch Bauwerke und der zum Fahrwasser hin offenen
Bauweise der geplanten Steganlagen von geringen Verlandungstendenzen im Projektgebiet,

auch bei den erforderlichen Vertiefungen an den Anlegebereichen ausgegangen werden.

Auf Unterwasserleitwerke zur Verhinderung der Nachstrémung von Sediment in die
vertieften Gebiete sollte insbesondere unter Berlicksichtigung des Gberwiegenden

Schwebstofftransports verzichtet werden.

Auf Basis der wenigen vorliegenden Daten kann eine weitergehende Quantifizierung der zu
erwartenden Sedimentablagerungen in den vertieften Anlegebereichen nicht vorgenommen
werden.

Ein Erfordernis von Unterhaltungsbaggerungen kann nicht ausgeschlossen werden; es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass entsprechende MaBnahmen in kurzen Zeitabstanden

durchzufiihren sein werden.
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Ergebnisse der Beratungsleistungen ITT

Durch die ITT - Port Consult GmbH werden im Folgenden Empfehlungen flr die Realisierung

des Hafenbauwerks gegeben.
Zunachst wird die Hafenanlage aus dem stadtebaulichen Konzept in die ortliche
Gesamtsituation Ubertragen und sowohl die Seekarte des Nautischen Verlages als auch die

aktuell durchgefiihrte Seevermessung eingeblendet.

Darstellung der Hafenanlage Nord
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Steg 1

Auszug aus Lageplan - Hafenanlage Nord

Aus den Abstimmungen mit dem WSA heraus ergab sich die Vorabinformation, dass die
Hafenanlage sich bis zur 2,0 m-Linie erstrecken kénne.

Hieraus ergeben sich - wie im folgenden Plan dargestellt - erweiterte Mdéglichkeiten bei der
Hafenanlage Nord.

Durch optimierte Gestaltung kénnen hier Liegeplatze bis ca. 2,0 m Tiefgang geschaffen

werden.
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Hafenkonzept (notwendige Wassertiefen, unterschiedliche Arten von Liegepldtzen

und Liegeplatzausriistungen)

Hafenkonzept

Die Hafenanlage sollen als Mischanlage ausgefiihrt werden, es werden die
Sportboothafenfunktionen genauso abgebildet wie die Promenadenfunktion. Die dort
Wohnenden, sowie Besucher werden Uber die quer zum Ufer angeordneten Promenaden
Uber das Wasser gefiihrt.

Quer zur Promenade, also uferparallel werden dann die Sportbootfunktionalitdten
untergebracht.

Die Hafenanlage erhalt im Konzept eine Slipanlage fiir trailerbare Schiffe niedrigen

Tiefgangs.

Promenade

Die Promenade soll in schleitypischer Art hergestellt werden.

Dieses kann z.B. als Feststeg durch korrosionsarme Griindungselemente und einem
Uberbau aus Hartholz (Eiche) geschehen. Alternativ sind Konstruktionselemete aus GFK fiir
die Unterkonstruktion mdoglich. Deckbelage kdnnen alternativ aus GFK oder
Kompositbaustoffen erstellt werden.

Zusatzlich kann man die Promenaden mit Gelandern, Beleuchtung und Banken ausriisten,
um die Aufenthaltsqualitat zu steigern.

Oberkante Steg sollte in Gberflutungssicherer Héhe von > NN 1,60 m festgelegt werden.

Stegarten

Wadhrend flr die Promenade ein Feststeg empfohlen wird, wird fir die Anlegestege eine
Schwimmsteganlage empfohlen. Diese sollte flir die Segelschiffe und Motoboote aus
Stahlbetonschwimmstegen bestehen. Diese gewahrleisten die notwendige
Schwimmstabilitat und Tragheit. Bei den Stahlbetonschwimmstegen ist mit einer Tauchtiefe
von bis zu 60 cm bei einem Freibord von ca. 40 bis 45 cm zu rechnen.

In den Flachwasserbereichen, in denen dann die Schlauchboote und tiefgangsreduzierte
Motorboote ihre Liegeplatze haben kénnen, wird die Errichtung von leichteren Kanustegen

empfohlen.
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Diese haben einen Tiefgang von ca. 30 cm und besitzen auf Grund des wesentlich
geringeren Gewichts eine hohere Fahigkeit bei Niedrigwasserereignissen auch auf Grund
liegen zu kénnen. Gegen Wellenschlag und Wellenliberlauf sind diese durch die

vorgelagerten Betonpontons geschitzt.

Arten der Liegepldtze / Wassertiefen

Die Wasserstande in der Schlei unterliegen einem normalen SchwankungsmafB

von ca. +/- 30 cm aus Ostseetideeinflissen (Messort: Schleiminde).

Die gréBeren Einflisse ergeben sich aus Wind bedingten Einflissen langanhaltender
Wetterlagen in Kombination mit der Beckenschwingung der Ostsee.

Aus diesen Ereignissen heraus ergeben sich die projektrelevanten Niedrigwasserstande.

Der Pegel Kappeln zeigt folgende Wasserstande (Maximalwerte) in dem Zeitraum
von 2001 bis 2010:

Kennzeichnende Wassersténde

MNW 410 cm 01.11.2001 - 31.10.2010

MW 504 cm 01.11.2001 - 31.10.2010

MHW 610 cm 01.11.2001 - 31.10.2010

HW 630 cm 10.01.2010 (01.11.2001 - 31.10.2010)
NW 378 cm 09.01.2005 (01.11.2001 - 31.10.2010)

Quelle: Pegel WSA, Kappeln

Bezogen auf das NormalnullmaB bedeutet dies:
Maximaler Hochwasserstand = NN +1,30 m seit 2001
Hoéchster Hochwasserstand 1979 mit NN +1,79 m

Minimaler Wasserstand = NN - 1,22 m
Niedrigstes Niedrigwasser 1967 = NN -1,70 m
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Die Ganglinie des Monats Juli 2013 sah wie folgt aus:
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Angabe Minimalwasserstand im Zeitraum Juli 2013, Quelle: WSA Kappeln

= Der Niedrigstwasserstand im Juli betrug NN -0,11 m
Aus diesen Erhebungen heraus muss also mit einem wiederkehrenden Trockenfallen der
flachen Liegeplatze gerechnet werden.

Dieses wird bei normalen tidebeeinflussten Ereignissen nicht geschehen.

Zur Abdeckung eines breiten Kaufer-Klientels wird empfohlen nach Tiefgang gestaffelte

Liegeplatze zu errichten.
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Kanu (Kajak, Canadier)

Mannschaftscanadier 0,30

Drachenboot

Segelboot

Segelyacht

Motorschlauchboot

U Breitenangaben Bootskdrper einschl. Paddel/Riemen

Tab. 2-2: Abmessungen von gdngigen Sportboottypen

Auszug aus der Richtlinie des Bundes flir die Bemessung von Anlegestellen

Aus der oben genannten Tabelle, sowie den eigenen o6rtlichen Erfahrungen wird
nachfolgende Tabelle abgeleitet. Die rot markierte Tiefe der Richtlinie wird als nicht
praxisgerecht angesehen und erhéht angesetzt. Des Weiteren werden marktbedingte
Entwicklungen, wie zum Beispiel die Veranderung des Langen- / Breitenverhaltnisses bei

Segelbooten berlicksichtigt:

notw. notw. notw.
Bootstyp Lange von Lange bis Tiefgang Boxenldange Boxenbreite
[m] [m] [m] [m] [m]

Segelyacht 7 10 1,5 13 3,5

10 15 >=2,5 18 5
Daysailer 10 1,5 13 3,5
Kielschwerter 10 >1 13 3,5
Motorboote 6 10 1,0bis1,5 13 3,5
Motorboote 15 2 4
Schlauchboote 7 10 1,0bis1,5 13 i.M. 3
Kanutypen 3 8 0,3 10 i.M. 2,0
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Bei Tiefgangen unterhalb von 1,0 m besteht die Gefahr, dass sich die AuBenbordmotoren

der Motor-, bzw. Schlauchboote in der Schlickschicht festsaugen.

Auf Grund der geringen Wassertiefen ist eine Grundberiihrung bei Niedrigwasserstanden
nicht ausgeschlossen, dieses wird bei Motorbooten, Schlauchbooten und Daysailern nicht

weiter kritisch sein.

Anstelle der verschleiBanfalligen und instabilen Schwimmfinger werden fir die Belegung der
Heckleinen klassische Heckpfahle mit Leinenhaken empfohlen. Diese ermdglichen ein

fachgerechtes Festmachen der Boote.

Stegbreite

Als Stegbreite wird eine Minimalbreite von 3,0 m empfohlen, eine weitaus bessere
Komfortabilitat ergibt sich bei einer Breite von >= 3,0 m.
Bei flachen Kanu / Schlauchbootstegen muss aus Griinden der Kippstabilitdt eine

Mindestbreite von 3,0 m gewahlt werden.

Liegeplatzausriistungen

Die Liegepldtze sollen mit folgenden Dingen ausgeriistet werden:

- Klampen, je zwei pro Liegeplatz sowie Hakenleinen an den Heckdalben
- Fenderungen am Steg zum Schutze des Steges und der Boote
- Sorgleinen von den Heckdalben zum Steg

- Heckdalben (alternativ: Schwimmfinger)

Energiesaulen:

Es wird empfohlen die Stege mit Energiesaulen auszurlisten, diese bilden gleichzeitig die
Beleuchtungskdrper fiir die Stege.

Nach DIN / VDE sind pro Lichtsaule maximal 4 Bootsstromanschliisse zuldssig.

Die Leuchtmittel sollten aus LED-Kérpern bestehen und stegweise mit

Dammerungsschaltern versehen werden.

Beleuchtung:
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Die Beleuchtung der Stege erfolgt durch die 0.g. Energiesaulen. Die Promenade wird
- da offentlicher Raum - Uber separate Beleuchtungskérper in Form von Lampenmasten
ausgerdustet.

Hier ist eine flr offentlichen Verkehr notwendige LUX - Zahl zu erreichen.

Wasserversorgung / Trinkwasserversorgung:

Flr die Wasserversorgung sind die Steganlagen mit einer DVGW - konformen
Trinkwasserleitung zu versehen. Diese wird z.B. als Ringleitung ausgefiihrt und bekommt
an den Energiesdulen entsprechende Zapfstellen mit Schlduchen. Die Trinkwasserleitungen
sind fortwahrend zu beproben und die Schlauche missen jahrlich getauscht werden. In der

Regel erfolgt die Montage der Zapfstelle an einer Energiesdule oder an separaten Saulen.

Poller / Klampen:

Flr das sichere Vertauen von Sportbooten wird neben den Heckpfahlen empfohlen je
Liegeplatz zwei Klampen am Steg zu installieren.
Bei Ausriistung mit Schwimmfingern wirden auf diesem zwei weitere Klampen installiert;

bei Ausriistung mit Heckpfahlen bekommen diese dann Leinenhaken.

Heckdalben / Schwimmfinger:

Fir die Belegung der Heckleinen wird die Installation von Heckdalben empfohlen. Diese
werden mit Leinenhaken und Sorgleinen zum Feststeg ausgeristet. Alternativ kénnen auch
Schwimmfinger installiert werden. Diese haben den Vorteil der Mdglichkeit des seitlichen
Ausstiegs, sind jedoch sehr bewegungsanfallig und instabil. Bei langeren Liegeplatzen sind
diese in der Regel kirzer als der Liegeplatz selbst, so dass das Heck der Schiffe Gbersteht

und nur Uber eine Spring gesichert werden kann.

Die Ausfiihrung der Heckpfahle erfolgt als Stahlpfahl mit PEHD Ummantelung, eines

Leinenhakens und einer Abschlusskappe.
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Rettungseinrichtungen:

Rettungsleitern werden sowohl an der festen Promenade als auch an den Schwimmstegen
eingebaut. Die genaue Anzahl wird im Rahmen der Genehmigung nach
Sportboothafenverordnung festgelegt. Dieses gilt auch flir die Stationierung von
Rettungsringen, Rettungsleinen, Feuerléschern und Verbandskasten.

Als Faustregel gilt, dass die Entfernung zu einem Rettungs- oder Versorgungspunkt

30 m nicht unterschreiten soll.

Befeuerung / Betonnung:

Grundsatzliche Betonnungen werden aus navigatorischer Sicht nicht notwendig sein.
Empfohlen wird, den Hafen mit eindeutigen Bezeichnungen fiir den Tiefgang an den
jeweiligen Stegen zu versehen.

Dieses kann durch eine Beschilderung geschehen.

Seite 18/ 28



i

ITT- Port Consult GmMbH et

Unterhaltungskosten der Hafenanlage

Die Unterhaltskosten einer Hafenanlage stehen in direkter Relation zur intelligenten Auswahl

der Materialien und Konstruktionsprinzipien.

Die Unterhaltungskosten teilen sich auf in wiederkehrende Wartungsarbeiten und in

grundsatzliche Reparaturen sowie in Betriebsaufwendungen fir Personal und Pacht.

Zu den wiederkehrenden Wartungsarbeiten gehéren maBgeblich:

- Austausch von Wasserschlauchen,

- Prifung der elektrischen Ausristung,

- Wartung der beweglichen Anlagenteile (Dalbenfiihrungen, Zugangsbriicken)
- Sauberungsarbeiten

- Herstellung der Winterfestigkeit der Anlage (z.B. Abdecken der Elektrosaulen)

Zu den Reparaturaufwendungen gehéren:

- Austausch drehwiichsiger Holzbohlen in den ersten 5 Jahren

- Austausch der Sorgleinen je nach Verschlei3

- Austausch des gesamten Holzbohlenbelags nach 10 bis 15 Jahren

- Reparatur von Gleitklétzen und Rollenlagern als Dalbenflihrungen

- Austausch von Fenderelementen

- Austausch von Gummipuffern zwischen Pontons

- Prifung und Austausch elektronischer Anlagenteile in den Energiesaulen
(FI, Zahler, Steckdosen, elektrische Verbindungen, Leuchtkdrper)

- Austausch von Wasserhahnen und Schlauchhaltern

Zu den Betriebsaufwendungen gehdren u.a.:

- Hafenmeister, Servicepersonal

- Pachten

Bei dieser Anlage werden in den ersten 5 Jahren sehr geringe Unterhaltungskosten anfallen.
Ab dem 5. Jahr ist mit einem erhdéhten Austausch von Holzbohlen sowie weiteren
VerschleiBteilen zu rechnen, dieses sind z.B. Fenderelemente, Klampen,

Beleuchtungskdrper, Liegeplatzausristungen wie Sorgleinen etc..
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Fir diese Kosten sind in der Planungsphase ca. 0,5 % der Herstellkosten per anno zu
veranschlagen.

Unter Annahme einer Kumulierung nicht verbrauchter Riicklagen sollte ab dem 5. Jahr die
Ricklage auf 1,0 % der Herstellkosten erhéht werden, um dann nach 10 Jahren auf

1,5 % anzusteigen.

Unter Ansatz dieser Ricklagen und auch einer tatsachlichen Unterhaltung der Anlagen

kédnnen groBere Totalsanierungen einzelner Bereiche verhindert werden.

Nicht abgedeckt durch die o0.g. Ansatze sind die Aufwendungen fir Betriebspersonal und fir
taglich wiederkehrende Arbeiten, wie z.B. Sichtkontrollen, Reinigungen etc., sowie fir
Lohn- und Gehaltskosten von hafenbedingten Mitarbeitern (Hafenmeister).

Besondere Vorkommen (Havarien, Unwetter, etc.) kénnen durch diese Ansatze ebenfalls

nicht abgedeckt sein.

Die Pacht der Flache vom Bund obliegt einer Verhandlung tber den Pachtzins. Hier wird
seitens des Verpdchters eine variable Pacht pro m2 Wasserflache verlangt

Diese orientiert sich an einem derzeitigen Maximalsatz (2013) von 2,20 €/m?2 genutzter
Wasserflache flir Sportboote, bei schwimmenden Anlagen wird der Pachtzins anhand

folgender Richtformel ermittelt:
Bodenwert x 0,5 x 0,7 %
Beispiel:

Grundstickspreis nach Gutachterausschuss = 200,- €/m2
Faktor: 50 %
Pachtfaktor: 7 %/m?2 Nutzflache

Pacht = 200 €/m?2 x 0,50 x 7 %= 3,5 €/m?2 gepachteter Flache

Betriebskonzept

Der Hafen wird fUr den Betrieb einer Genehmigung unterliegen. Die Einhaltung der Auflagen
aus der Genehmigung wird organisiert werden miussen. Hierflr ist zur Zuordnung eine
verantwortlich handelnden Personen notwendig.

Unabhangig davon gilt:

Zum Betrieb eines Hafens gehdért ein Servicepersonal fir die Betreuung der Liegeplatze
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(Sichtprifung, Hafengeld, Stromablesung, Reparaturen). In einem o6ffentlichen
Sportboothafen wird dies in der Regel durch einen Hafenmeister abgebildet. Bei den hier
vorgesehenen privaten Liegeplatzen jedoch entfallt ein Teil des Leistungsumfangs eines

Vollzeit-Hafenmeisters, so dass hier eine Alternative gefunden werden sollte.

Es bietet sich an, parallel einen Verein anzusiedeln oder eine Nutzung durch andere Dritte
zu organisieren. Im Rahmen dieser Nutzung kénnen dann Grundfunktionen des Service

abgebildet werden.

Da durch die Bereitstellung der Liegepldtze auch vertragliche Verpflichtungen einhergehen,
z.B. die Sicherstellung der Elektro- und Wasserversorgung, wird empfohlen einen
Notfallplan in Form einer Rufnummer (Privatperson, Servicedienstleister) bereit zu stellen.

Optimal ware die Abstellung einer Teilzeitstelle, z.B. durch einen Rentner.

Notwendige MaBnahmen der landseitigen ErschlieBung, z.B. notwendige Verkehrsflachen fir

Hafenstruktureinrichtungen

Bei der landseitigen ErschlieBung flir Hafenanlagen sind sowohl die Verkehrsanlagen als
auch die Versorgungsanlagen zu erstellen. Der Umfang dieser Anlagen richtet sich hierbei

nach der tatsachlichen betrieblichen Nutzung des Hafens.
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Notwendigkeit gegeben bei freiwillig als Service
Einrichtung offentl. SPH priv. Anlegest. Verein
Stromversorgung
Wasserversorgung X X X
Abfallsammelstelle mit Trennung x X
Millsammelstelle "Klein" X
Miuilleinmer X X X
Sanitdaranlagen "groR3" X X
Sanitdranlagen "klein" X
Slipanlage X
Fakalienabsauganlage X
Trinkwasserversorgung X X X
Tankstelle X
Bootskran X
Internet / Wlan X
Rettunsgeinrichtungen X X X
Parkplatze, volle Anzahl X X
Parkplatze, geringere Anzahl X X
Wagenplatz X X X

Grundsatzlich sind die Anforderungen an Verkehrsanlagen bei 6ffentlichen Sportboothafen
deutlich héher (Sanitar, Parkplatze, etc., s.0.). Auf Grund des zunehmenden
Konkurrenzdruckes sind auch nicht genehmigungsrelevante Serviceleistungen wie z.B.
kostenloses Wlan, Brétchenservice, Ansprechpartner vor Ort flr einen erfolgreichen Betrieb

eines Hafens wichtig.

Slipanlage:

Hinsichtlich der Slipanlage, deren Errichtung ausdricklich empfohlen wird, wiirde ich die

Einfahrtsradien gréBer wahlen als fir Gespannfahrzeuge in den Richtlinien vorgesehen wird.
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Die Wendemadéglichkeit muss so bemessen werden, dass ein weiteres wartendes

Gespannfahrzeug diese nicht behindert.

Eine Slipanlage bei diesem Hafen ist durch die ortlichen Tiefgangverhaltnisse auf Schiffe mit
1,0 m Tiefgang beschrankt, somit kommen nur PKW-trailerbare Schiffe in Frage.
Geometrisch sollte die Rampe lber eine Mindestbreite von 3,5 m mit ausgerundetem
Einfahrbereich verfligen. An zumindest einer Seite ist ein Seitensteg vorzusehen um eine
gesicherte Fihrung des Bootes beim Aufschwimmen zu gewahrleisten (Treidelsteg).

Die Neigung des Fahrbereiches sollte sich zwischen 1:5 und 1:8 bewegen. Der Untergrund
sollte aus einer rauhen Oberflache bestehen, hier kommt Ortbeton, Gitterroste, Fertigteile in
Betracht.

Parkplatze:

In Abhangigkeit von der Genehmigungsbehdrde wird ein Parkplatzverhaltnis von

ca. 1 Parkplatz pro 2 Liegeplatze gefordert werden (6ffentlicher Sportboothafen).

Bei einer privaten Anlegestelle fir die Eigentimer der Wohneinheiten kénnen die Parkplatze
der Wohneinheiten den Liegeplatzen zugeordnet werden, so dass nur noch Parkplatze fiir
das Be-und Entladen notwendig waren. Hier kann die Anzahl deutlich reduziert werden.

Es wird jedoch dringend empfohlen den Umgang mit den Booten ,bequem™ zu gestalten und
eine maximale Menge Parkplatze bereit zu halten.

Die jeweilige Nutzungsdauer muss durch den Betreiber festgelegt werden

(Kurzzeitparkplatze).
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Koordination und Beurteilung der Ergebnisse der Seevermessung hinsichtlich der

Auswirkungen auf das Projekt (notwendige Baggerungen)

Anlage Nord:

Der Sohlverlauf im Bereich der Anlage Nord zeichnet sich durch eine Basistiefe

von ca. 40 cm an der Uferlinie mit einer stetigen Zunahme zum Fahrwasser der Schlei
bis in Tiefen von 2,0 m aus.

Auf Basis dieser stetigen Zunahme der Wassertiefe kénnen gestaffelte Liegeplatze, nach

Tiefgang sortiert, erstellt werden.

Im Weiteren wird auf die Erlauterung der Vermessung weiter oben im Text verwiesen.
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Koordination und Beurteilung der Ergebnisse des morphologischen Gutachtens

hinsichtlich der Auswirkungen auf das Projekt

Die geplante offene Bauweise der Anleger mit einer méglichst geringen Beeinflussung der
Stromungssituation inklusive der geplanten VergréBerung der Wassertiefen ber die
gesamte Lange der geplanten Anleger und somit auch die Mdéglichkeit der Ein-und Ausfahrt
von Booten Uber die gesamte Anlegerlénge, stellen vergleichsweise glinstige Bedingungen
hinsichtlich der morphologischen Entwicklung dar.

Es ist lediglich eine gering erhdhte Verlandungstendenz relativ zum Ist-Zustand zu

erwarten.

Eine weitgehend stromungsoffene Bauweise ist vorzuziehen.

Das Planungsgebiet zeichnet sich nach den vorliegenden Informationen durch
morphologisch weitgehend stabile Verhaltnisse mit insgesamt geringen Transportraten von
zumindest sandigen Materialien aus. Die Tribungsrate des Wassers ist hoch und
entsprechend werden mit den Strdmungen auch Schwebstoffe transportiert.

Die Verlandungsraten in den benachbarten Gebieten, wie im Yachthafen Kappeln-Grauhoft,
sind nach vorliegenden Informationen gering. Insofern kann unter Beriicksichtigung der
geplanten geringen Verbauungsraten durch Bauwerke und der zum Fahrwasser hin offenen
Bauweise der geplanten Steganlagen von geringen Verlandungstendenzen im Projektgebiet,
auch bei den erforderlichen Vertiefungen an den Anlegebereichen, ausgegangen werden.
Auf Unterwasserleitwerke zur Verhinderung der Nachstromung von Sediment in die
vertieften Gebiete sollte insbesondere unter Beriicksichtigung des Gberwiegenden

Schwebstofftransports verzichtet werden.

Auf Basis der wenigen vorliegenden Daten kann eine weitergehende Quantifizierung der zu
erwartenden Sedimentablagerungen in den vertieften Anlegebereichen nicht vorgenommen
werden. Ein Erfordernis von Unterhaltungsbaggerungen kann nicht ausgeschlossen werden;
es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass entsprechende MaBBnahmen in kurzen

Zeitabstanden durchzufiihren sein werden.

Hieraus kann eine geringe Erfordernis von Unterhaltungsbaggerungen abgeleitet werden.

Die sich im Projektverlauf herausgearbeitete Lésung der Verlangerung der Steganlage Nord

in Richtung Fahrwasser ist auch aus dieser Hinsicht als ginstig anzusehen.
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Beratung des AG zur Genehmigungsfihigkeit der wasserbaulichen Anlagen als

Zuarbeit fiir die beteiligten Fachplaner

Bei der Beantragung der Sportboothafen ist zwischen 6ffentlichen und privaten
Sportboothdfen zu unterscheiden. Dies gilt insbesondere, wenn die Liegepldtze direkt den

Wohneinheiten des Projektgebietes zugeordnet werden sollen.

Bei der Ausfiihrung als 6ffentlicher Sportboothafen sind die Auflagen der aktuellen
Sportboothafenverordnung aus 2010 zu erfillen; dies sind héhere Aufwendungen
hinsichtlich der ErschlieBung u.a. Milllagerplatze, Aufenthaltsraume, Parkplatze,

Sanitareinrichtungen etc..

Wird die Anlage jedoch als ideelle Anlage mit Zuordnung der Wohneinheiten zu den Hausern
beantragt, dann kann die Verpflichtung fir die Herstellung von StrukturmaBnahmen wie z.B.
eine erhdhte Anzahl von Parkplatzen, Sanitaranlagen, Entsorgungsanlagen nach
Verhandlung entfallen oder zumindest deutlich reduziert werden.

Mull wird Uber den Hausmill entsorgt. Es kdnnen diese Punkte, als Serviceleistung trotzdem
angeboten werden.

Hier ist durch die Investoren eine Festlegung zu treffen. Es kann auch eine Mischlésung in

Betracht gezogen werden.

Es wird empfohlen im weiteren Bauleitverfahren zundchst von einem o6ffentlichen
Sportboothafen auszugehen und dann im weiteren Planungsprocedere eine Abstufung
einzufihren.

Im Rahmen des F-Plan-Verfahrens sollte nur die Hafenflache eingezeichnet werden.
Die mogliche Erstreckung der Hafenanlage Nord orientiert sich nach einer Besprechung mit

dem WSA an der vorhandenen 2,0 m Tiefenlinie. Dieses wurde durch ein Schreiben des
WSA vom 08.08.2013 bestatigt.
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Zusammenfassung / Empfehlung

Im Projekt Schleiterrassen Ellenberg ist eine Hafenanlage geplant, technisch-konstruktiv ist
die Umsetzung der Anlagen madglich.

Im Bereich der Nord liegen sehr flache Bereiche vor, jedoch ist dieser Bereich frei
Uberplanbar und nach dem Termin mit dem WSA auch in Richtung Fahrrinne der Schlei bis

zur 2,0 m-Linie erweiterbar.

Die morphologischen Voraussetzungen lassen eine geringe Tendenz der

Unterhaltungsbaggerung erwarten.

Somit wird letztendlich die Erstellung einer Hafenanlage im Bereich Nord, unter Optimierung

der Liegeplatze und der raumlichen Ausdehnung, empfohlen.
Auf folgende besondere Randbedingungen wird hingewiesen:
1. Auf Grund der Flachwasserbereiche ist ein Trockenfallen der Boote bei Niedrigwasser
in der Hafenanlage Nord mdglich
2. Eine fir die weitere Planung wesentliche Entscheidung ist die Art der Nutzung der
Hafenanlage (N) als private oder 6ffentliche Anlage
Fir weitergehende Planungsleistungen sind Baugrunderkundungen, sowie

Sedimentuntersuchungen notwendig.

Laboe, 15.06.2017

T s/

Dipl.-Ing. Thees Thiel
ITT Port-Consult GmbH
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Quellen

Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck, AuBenstelle Kappeln
Pegelstande Kappeln

Aquadot, Hamburg
Gutachterliche Stellungnahme zur Morphologie 2013

Geo Ingenieurservice Nord-Ost GmbH & Co. KG, 18519 Sundhagen- OT Miltzow

Vermessungsunterlagen Hafenanlage Nord 2013

Bundesminsterium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Richtlinie flir die Gestaltung von Wassersportanlagen

Anlagenverzeichnis

Ergebnisse der Seevermessung Anlage Nord und Sud - Geo Ingenieurservice, Miltzow
Lageplan Vermessung Nord

Gutachterliche Stellungnahme zur Morphologie — Aquadot, Hamburg
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