Satzung der Gemeinde Boren
nach § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 BauGB

fur die Ortslage Boren / Kiesby
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SATZUNG DER GEMEINDE BOREN
nach § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 des Baugesetzbuches
fiir die Ortslage Boren / Kiesby

Begriindung ~ Teil |

1 Aligemeines

Der § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) eréffnet den Gemeinden die Méglichkeit, be-
baute Bereiche im AulRenbereich als im Zusammenhang bebaute Cristeile festzulegen, wenn
die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestelit sind (§ 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB - sog. Entwicklungssatzung), sowie einzelne AuRenbereichsflichen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind (§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB - sog. Einbeziehungssatzung). Die Satzungen kénnen miteinander verbunden wer-
den.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boren hatam ............. die Aufstellung der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nrn. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbereich mit einer GesamtgréfRe von ca. 9,36 ha umfasst die baulich zusam-
menhéngende Ortslage Boren / Kiesby mit ca. 45 Wohngebauden sowie 4 dffentlichen Ge-
bauden (ehemalige Schule (zukunftige Kindertagesstatte), Pastorat, Feuerwehr und Gemein-
dehaus) und einzelnen Gewerbebetrieben sowie einem Kinderheim.

Das Plangebiet liegt entlang der Stralen Méhlenstraat / SchulstraRe (K 31) und Bécker-
straat (K 26) sowie der innerdrtlichen Stralen Schmeedstraat, Kirchenweg und Kiesbyfeld.

In der rechtsverbindlichen Fassung des Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes
Slderbrarup sind die Planbereiche Uberwiegend als Wohnbaufléchen und gemischte Baufla-
chen gem. § 1 Abs. 1 BauNVO dargestelit. Der Bereich um die ehem. Schule ist als Flache
fur Gemeinbedarf dargestellt.

Fur den Plangeitungsbereich sind im Landschaftsplan des Planungsverbandes Siiderbrarup
keine Darstellungen vorhanden. Fiir den Bereich nérdlich des Satzungsgebietes und stidlich
der Backerstraat (K 26) ist eine Flache fur zukiinftige Wohnbebauung dargesteilt.

Der Ortsteil Boren hat sich entlang der Kreisstrale 31 entwickelt. Der Ortsteil Kiesby entwi-
ckelte sich entlang der Kreisstrale 26. Im Jahr 2013 wurden Kiesby und Boren zusammen-
geschlossen, sodass die rdumlich aneinander grenzenden Orte nun einen gemeinsamen,
zusammenhéangend bebauten Ortsteil darstellen. Neben Einfamilienhdusern verschiedener
Bauepochen prégen die denkmalgeschitzte Kirche und landwirtschaftliche Hofanlagen das
Ortsbild. In Boren stehen drei Gebaude unter Denkmalschutz. Weiterhin sind einzelne Ge-
werbebetriebe vorhanden. Ein geschlossenes Neubaugebiet existiert nicht.

Boren liegt im Naturpark Schlei. Fldchen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Der néchstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,Natura
2000" ist das FFH-Gebiet 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde'
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sowie das EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 'Schlei’. Diese iiegen sidlich des Plangebietes
mit einem Abstand von mind. 1,8 km.

2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Satzung ist es, die im Jahr 2013 auf Verwaltungsebene zusammengefiigten Orte Bo-
ren und Kieshy gestalterisch als im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen und so
auch planungsrechtlich die Voraussetzung fir die Schaffung eines neuen Ortskerns zu erhal-
ten. Der Planbereich soll zuklnftig zum Zentrum der Gemeinde Boren entwickelt werden. Die
hier vorhandenen dérflichen Strukturen sowie auch die neue Kindertagesstatte, die Kirche,
der Sportverein und die Feuerwehr sollen erhalten und langfristig gestarkt werden.

Zu diesem Zweck und zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie flr eine angemes-
sene Entwicklung der Ortlichkeit hat sich die Gemeinde entschieden, im Bereich der Ortslage
Boren / Kiesby eine Innenbereichssatzung aufzustellen. Dabei soll diese Satzung nicht nur
den Siedlungsbereich in seiner bestehenden Bebauung verbindlich abgrenzen, sondern
auch baulich nutzbare Erweiterungsflachen definieren.

Hierzu werden Teilflachen des Satzungsbereiches in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil eingebunden. Dies betrifft folgende Bereiche:

» Teilbereich 1.
Ein Grundstick am Ende der Bebauung der Stralte Kiesbyfeld (Flurstliick 49), das
die Bebauung an dieser Stelle abrundet. Hier kann bei ortUblicher Bebauung ein
Wohngebaude entstehen. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt.

e Teilbereich 2:

Drei Flurstiicke dstlich der Schmeedstraat (Hausnummern 6, 8, 10 und 12}, deren
Bebauung sich in die vorhandene Bebauung der Schmeedstraat einfigen wird. Die-
se Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Um die Lage
der Bebauung im Bereich der Schmeedstraat an die vorhandene Bebauung anzu-
gleichen, soll durch ein Baufenster eine zu grolie Entfernung der zuklnftigen Bebau-
ung zur Strafle vermieden werden. Auf dieser Erganzungsflache kénnen bei ortstbli-
cher Bebauung maximal vier Einfamilienhauser auf Grundsticken von ca. 1.000 m?
entstehen.

s Teilbereich 3.

Ein Bereich angrenzend an die ehemalige Schule, in dem ein neues Feuerwehrgeréa-
tehaus entstehen soll. Ein Baufenster soll hier die Lage des zukinftigen Gebaudes
festlegen. Ein neues Feuerwehrgeratehaus ist fir Boren / Kiesby notwendig gewor-
den, da die beiden im Jahr 2013 fusionierten Wehren FFW Boren und FFW Kiesby
fur ihren taktischen Einsatz zwei Fahrzeuge benétigen. Zur Zeit werden zwei Gera-
tehauser genutzt: Das Gebadude in Kiesby entspricht nicht den Anforderungen der
Feuerwehr-Unfallkasse (FUK) und ist nicht erweiterbar. Das Geb&ude in Boren liegt
vollkommen dezentral und bietet nur einem Wagen Platz, es entspricht somit auch
nicht mehr den Anforderungen.

Das hier geplante Feuerwehrgeratehaus soll der Unterbringung der beiden Einsatz-
fahrzeuge dienen. Es wird weiterhin ein kleines Lager fur Kieidung und Material be-
nétigt sowie ein Raum fur die Arbeitsuniformen der Mitglieder. Das Gebaude kommt
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ohne Umkleiden und Duschen aus, da diese in der benachbarten Turnhalle vorgehal-
ten werden. So soll der Neubau des Feuerwehrgerdtehauses eine Grundflache von
etwa 20 mal 20 m erhalten.

PKW-Stellflachen fur die Mitglieder der Feuerwehr sollen westlich neben dem neuen
Feuerwehrgeratehaus entstehen.

Mit der Festsetzung dieser Erganzungsflédchen wird die bauliche Entwicklung im Ortsteil Bo-
ren in bescheidenem Malle weitergefihrt.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar, da die Flachen zu groen Teilen bereits bebaut sind und die zuklnftig
Uberbaubaren Flachen innerhalb der vollsténdig zusammenhéngend bebauten Ortslage lie-
gen und somit das Ergebnis der Umsetzung der Satzung fir das Erscheinungsbild der Orts-
lage keine unvertragliche oder ganzlich neue Situation erwarten ldsst. Die Satzungsflachen
runden das Ortsbild an diesen Stellen ab. Sie tragen als Nachverdichtung zur landesplane-
risch vorrangigen Innenentwicklung im Ortsteil Boren / Kiesby bei. Durch die vorhandenen
Strukturen werden die zukiinftigen Wohngebaude harmonisch in die Landschaft eingebun-
den und stéren das Ortsbild nicht. Ein Ausufern der Bebauung ist aufgrund der Lage und der
vorhandenen Bebauung im Umfeld ausgeschlossen.

Durch die Festlegung des bebauten Bereiches im Aullenbereich als im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil und der Einbeziehung der Aufienbereichsflachen gilt nach Inkraftsetzung der
Satzung das Zuldssigkeitsrecht des § 34 BauGB. Die zukinftigen Festsetzungen der Ent-
wicklungs- und Erganzungssatzung gewahrleisten die notwendige Sicherung der stadtebau-.
fichen Entwicklung und Ordnung, schiitzen die Ortslage Boren / Kiesby vor untypischen Ver-
anderungen und sichern die ortstypische Bebauung.

3 Planung

Zur Abgrenzung des Siedlungsbereichs in seiner bestehenden Bebauung und zur Darstel-
lung angemessener, die Ortslage abrundender, baulich nutzbarer Bereiche wird der Gel-
tungsbereich der Satzung um den im Zusammenhang bebauten Bereich der Ortslage Bo-
ren / Kiesby gelegt.

Um eine Bebauung der drei Erganzungsbereiche in der vorgesehenen Form zu ermdglichen,
werden in der Planzeichnung neben dem rdumlichen Geltungsbereich der Satzung auch
zwei Baufenster festgesetzt. In der Schmeedstraat (Teilbereich 2) soll das Baufenster eine
Bebauung in den vorderen Grundsticksbereichen erméglichen und somit die hinteren Berei-
che zur offenen Landschaft freihalten. Im Bereich westlich der Schule (Teilbereich 3) setzt
ein Baufenster die raumliche Lage des geplanten Feuerwehrgeratehauses fest.

Die Baufenster halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen ein.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Eine Bebauung im Planbereich muss sich in
die ndhere Umgebung einfugen. Da in der ndheren Umgebung nur Einzelhauser auf ortstypi-
schen Grundsticken vorhanden sind, kénnen hier keine grolRen Baukérper entstehen, die
mit dem Schutz des Landschaftsbildes nicht vertraglich wéaren.




