Satzung der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg, uber den Bebauungsplan Nr. 70

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 70 - Gebiet ostlich der WassermuhlenstralRe, gegeniber der Stralle Neukappeln -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A) /
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.12.2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veroéffentlichung im Schleiboten und im
Internet unter www.kappeln.de am ...........c.....c.... erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ..................... durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................. unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis zum ... wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .............. durch die Verdffentlichung im
Schleiboten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Kappeln,den .............c. e
(Traulsen)
Burgermeister
6. Der katastermafliige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den ........ccccceveeeiiiinnnee.

(Unterschrift)

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am ..................... aepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3

11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 3

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

------- Baugrenzen

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

@ Erhaltungsgebot fur Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

999 Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\e/a’a

vorhandene Flurstiicksgrenzen
33/48 Flurstiicksnummer

Bezeichnung der Planbereiche

@ zu entfernender Baum

M. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener, zu erhaltender Knick

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

§ 21 (1) 4 LNatSchG

Text (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Planbereich B Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zuléssig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Planbereich B Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gewerbe-
betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern ist die Firsthéhe auf héchstens 10,50 m ab Erdge-
schossfertigfuBboden begrenzt.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des ErdgeschoRfertigfubodens darf nicht mehr als 50 cm ber der mittleren Héhe
des anstehenden natirlichen Geléndes betragen.

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. PflegemalRnahmen
an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

4.2 Entlang der Knicks ein Streifen von mind. 2,00 m zum Knickfu® von baulichen Anlagen, Stellplatzen,
Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
freizuhalten.

4.3 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

5 Baugestalterische Festetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Dachform und Dachneigung
5.1.1 Es sind nur Sattel- oder Walmdacher mit Dachneigungen zwischen 25° und 40° zulassig.

5.1.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
ausgenommen.

5.2 Dacheindeckung

5.2.1 Fur Dacheindeckungen sind Metalldacher, Foliendacher und Ziegeldécher in den Farben rot,
anthrazit und braun zuléssig. Glasierte Dachpfannen sind unzul&ssig.

5.2.2 Soweit 20 % der Gesamtdachflache des Hauptgebaudes nicht Giberschritten wird, ist auch eine
Eindeckung in Glas zulassig.

5.2.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
ausgenommen.

5.3 AulRenwandgestaltung
5.3.1 Als AuBenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Fassadenplatten und Glas zulassig.

5.3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
ausgenommen.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am .........ccccevvvennnn. als Satzung beschlossen und die Beriindung durch Beschluss
gebilligt.
Kappeln,den ...........o.c. e

(Traulsen)

Birgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln,den ............... e

(Traulsen)
Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 70 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ............c.......... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- unc
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Kappeln, den ................

(Traulsen)
Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 70
DER STADT KAPPELN

Gebiet o6stlich der Wassermuhlenstralle,
gegenuber der Stral3e Neukappeln
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