SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65 "PORT OLPENITZ"

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...................... folgende
Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 'Port Olpenitz', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO 1990/2013
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 1

Sondergebiete, hier: Ferienhausgebiet

SO

Sondergebiete, hier: Ferienwohn- und Geschéftshauser

SO 24

Sondergebiete, hier: Multifunktionsbereich

SO29

Sonstige Sondergebiete, hier: Sportboothafen (Landflachen)

SO29

Sonstige Sondergebiete, hier: Sportboothafen (Wasserflachen)

Maf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, hier 0,8
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK 17m i NN Hohe der baulichen Anlage als Hochstmaf3

Oberkante OK

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0

a

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsflachen

EE§U

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Parkflache
Zweckbestimmung hier: Hafenpromenade

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und die Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 10 BauNvVO

§ 11 BauNVvO

§ 11 BauNVvO

§ 11 BauNVvO

§ 11 BauNVvO

§9 (1) 1 BauGB
§16,17,19 BauNVvVO

§ 16, 20 BauNVvO

§ 16,18 BauNVvVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 22 BauNvO
§ 22 BauNvO

§ 23 BauNVvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12, 14 BauGB

Zweckbestimmung hier: Elektrizitat
Zweckbestimmung hier: Abwasser
Zweckbestimmung hier: Gas

Zweckbestimmung hier: Wasser

COOU®

Zweckbestimmung hier: Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

000000 = o
5 og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000000

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Y Y V4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
Pa a4 at wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB -1l Larmpegelbereiche
::: Grenze der rAumlichen Geltungsbereiche
der Bebauungsplanéanderung
—o—e—8®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

hier: Gebaudehothen im Bereich des SO 2.9

Il. Darstellung ohne Normcharakter

——>——vorhandene Grundstiicksgrenzen
290 Flursticksnummer
A Bezeichnung eines Teilbereiches des SO 1.1

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen

XXX XXX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind
hier: Kontaminationsverdachtsflache mit Handlungsbedarf

XXX
X X X

X X X X X X

Verlauf der Richtfunktrasse - (Breite 200m)
Strecke NIEBY - STOHL im Bereich Olpenitz
mit Bauh6henbegrenzungen von

(@r ca. 35,28m (i NHN big2¥ ca. 35,34m i NHN

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (5) 3 BauGB

TEXT (TEIL B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 gelten in vollem Umfang weiter, sofern
nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Art der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Sondergebiete, die der Erholung dienen

SO 1.1 SO Ferienhausgebiet
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO

zulassig sind:
1. Ferienhauser, Ferienwohnungen
2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser, -wohnungen

Innerhalb des mit dem Buchstaben A bezeichneten Bereiches an der siidwestlichen Ecke des
inneren Hafenbeckens ist temporér, fir die Dauer von 10 Jahren, auch eine Aussichtsplattform
zulassig.

2. Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO)

SO 2.1 SO Ferienwohn- und Geschéftshauser
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient dem Ferienwohnen, der Unterbringung von Schank-
und Speisewirtschaften und von Laden, die der Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz'
dienen, sowie einzelhandelsbezogenen und auf den Tourismus im Bereich 'OstseeResort Olpenitz'
ausgerichteten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

zulassig sind:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO in allen Geschossen.

2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser und -wohnungen in allen Geschossen

3. im Erdgeschoss: Schank- und Speisewirtschaften, Laden mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m2 und sonstige nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

4. oberhalb des Erdgeschosses: Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
Nebenflachen zu Nutzungen im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. zur Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz' dienende
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe oberhalb einer Verkaufsflache von 150 m2 bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 500 m?

2. Schank- und Speisewirtschaften in den Obergeschossen

3. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

SO 2.4 SO Multifunktionsbereich
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet Multifunktionsbereich dient der Zulassung multifunktionaler
Einrichtungen fur die Unterbringung von Sport- und Freizeitanlagen

zulassig sind:

1. Hallensporteinrichtungen

2. Indoorspielwelt,

3. Eiswelt z.B. Schlittschuhlaufen, Langlauf,

4. Badelandschaft z.B. Schwimmen, Saunen und Solarien,
5. Gastronomie.

SO 2.9 SO Sportboothafen
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Errichtung eines Sportboothafens, Stellflachen fiir
Sportboote nebst diversen Serviceeinrichtungen hierfur und fir Pkw's

zulassig sind im Bereich der Wasserflachen:

1. Steganlagen, Pontons

2. max. 350 Bootsliegeplatze,

3. Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Sportboothafens einschl.
sanitarer Anlagen,

4. Molen, Wellenbrecher,

5. Bootstankstelle,

6. Hafenmeisterei,

7. Gastronomie.

zulassig sind im Bereich der Landflachen:

1. Hafenmeisterei, einschl. Biro- und Geschéaftsraume im Zusammenhang mit den
Hafen-/Werftdienstleistungen

2. Stellflachen fur Sportboote, Bootstrailer und Pkw's,

3. Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Sportboothafens einschl.
sanitarer Anlagen,

4. Service-/Werftdienstleistungen, Kran- und Slipanlagen fir Sportboote,

5. Bootstankstelle,

6. Gastronomie.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. zur Versorgung des Hafens dienende Laden und Shops mit einer Verkaufsflache von
bis zu 150 m2

2. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festgesetzt, wobei
Gebaudeléngen tber 50 m zulassig sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) Nrn. 20, 25 BauGB

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindung fir
Bepflanzungen

1. Die im Ursprungsplan unter Ziffer 6 getroffenen Festsetzungen bzgl. der Befestigung von
Zufahrten und Stellplatzen gilt nicht fir das Sondergebiet 'Sportboothafen' (SO 2.9).

2. Die im Ursprungsplan unter Ziffer 2 getroffenen Festsetzungen bzgl. der Bepflanzung des
Multifunktionsbereiches werden gestrichen.

3. Im Bereich der Flachen mit Anpflanzungeboten am 6stlichen und nérdlichen Rand des
Sondergebietes SO 2.4 sowie am dstlichen Rand der 6ffentlichen Parkplatzflachen sind Baum-
und Strauchpflanzungen aus heimischen Gehélzen anzulegen. Dabei sind je 200 m2 mindestens
100 Straucher und 2 Baume zu pflanzen. Es sind die Arten und Qualitaten der Pflanzenliste 1 zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrs- und Sportlarm werden fir die Sondergebiete 2.1 Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt. Fir die straRenzugewandten
Gebaudefronten gilt bis zu einem Abstand von 9 Metern zur Mittelachse der ErschlieBungsstralRe
Larmpegelbereich 1V, bis zu einem Abstand von 23 Metern zur Mittelache der ErschlieBungsstralle
Larmpegelbereich lll. Fir die dem Sportboothafen zugewandten Gebaudefassaden gilt bis zu einem
Abstand von 60 m zur Uferkante Larmpegelbereich III.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz:

Erforderliches bewertetes Schallddammmaf
der AuRenbauteile 1) Ry, res in dB(A)

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Mafgeblicher
AuBenlarmpegel La

dB(A) Wohnraume Blroraume 2
1 61-65 35 30
v 66-70 40 35

1) resultierendes SchallddammmaR des gesamten AuRBenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fur Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Sondergebiete 2.1 sind schallge-
dammte Luftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren (Neubau, Umbau, Ausbau) ist die Eignung der fir die

AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn auf Grundlage eines detail-
lierten Einzelnachweises dauerhaft sichergestellt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.05.2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ............... durch Abdruck im Schlei-Boten und im
Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.10.2015
durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am ................. den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 65 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ..................
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ................... durch Abdruck im
Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Kappeln,den .....cccoccceevviveceeces e

(Traulsen)

Birgermeister

7. Der katastermaflige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den .........ccccc......

(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

(Traulsen)
Burgermeister

Kappeln, den .........ccccccoennnnee.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln,den .....ccccccceviiveceeces e

(Traulsen)
Blrgermeister

11. Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am .......................
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

Kappeln,den .....cccoccceeviiveceeces e

(Traulsen)
Blrgermeister

5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 65
DER STADT KAPPELN

Port Olpenitz

betreffend die hafen- und landseitige Marina sowie die stdlich und
westlich angrenzenden Ferienwohn- und Geschéaftshauser im
sudwestlichen Bereich vom OstseeResort Olpenitz
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