Offentliche Bekanntmachung

Am 20.07.2015, 18:30 Uhr findet eine Sitzung mit 6ffentlichen und voraussichtlich
nichtoffentlichen Tagesordnungspunkten statt.

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Ort: Kappeln
Raum: GrolRer Sitzungssaal im Rathaus Kappeln

Tagesordnung

Offentlicher Teil

N o ok w DN

10.

11.

12.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung und der Be-
schlussfahigkeit

Anderungsantrage

Beschluss Uber die nichtéffentliche Beratung von einzelnen Tagesordnungspunkten
Mitteilungen der oder des Vorsitzenden

Einwohnerfragestunde

Beschlussfassung tiber Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung

9. F-Plan-Anderung und B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Hasselberg fiir das Gebiet "Siider-
feld 11"; hier: Abstimmung mit der Nachbargemeinde
Vorlage: 2015/003/2

B-Plan Nr. 78 "Tier- und Jugendzentrum Weidefeld"; hier: Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2015/122

Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses in der StraRe Lusthof
Vorlage: 2015/117

Anbringung von Werbeanlagen am Sudspeicher-Geb&dudekomplex, Bahnhofsweg 5-7;
hier: Ausnahme von Veranderungssperre zum B-Plan Nr. 73 "Studspeicher der ehem.
Getreide AG"

Vorlage: 2015/118

Anbau eines Wohnhauses, Kappelholz 2
Vorlage: 2015/126

Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses in Sandbek
Vorlage: 2015/123

Voraussichtlich nichtoffentlicher Teil

13.
14.

Zur Kenntnis
Verschiedenes

Der Sitzungstermin wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Kappeln, den 20. Juli 2015
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/003/2
Datum der Freigabe:

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 19.06.2015
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.

Berichterst. Elke von Hoff

Beratungsfolge Termin Behandlung

Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

9. F-Plan-Anderung und B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Hasselberg fiir das Gebiet "Suderfeld II";
hier: Abstimmung mit der Nachbargemeinde

Sach- und Rechtslage:

Im Ortsteil Schwackendorf der Gemeinde Hasselberg soll die Siedlung erweitert werden. Dafur
wird mit der 9. Anderung des F-Planes die vorhandene Wohnbauflache zwischen den StraRen
Schwackendorf und Stderfeld in stidliche und westliche Richtung erweitert. Im
Parallelverfahren wird der B-Plan Nr. 6 aufgestellt, mit dem fiur diese Erweiterungsflache ein
allgemeines Wohngebiet fir 16 Wohnbaugrundstiicke zur Bebauung mit Einfamilienhausern
mit jeweils max. 2 Wohnungen festgesetzt wird. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt
ausschlieBlich Uber die StraRe Suderfeld.

Die Planung ist gemaR 8§ 2 (2) BauGB mit den Nachbargemeinden abzustimmen, so dass
nunmehr die Stadt Kappeln um Stellungnahme zu der Planung gebeten wird.

Die Vorentwirfe wurden bereits im Bauausschuss am 09.02.2015 zur Kenntnis
genommen. Das Land hatte jedoch in seiner Stellungnahme explizit darauf hingewiesen,
dass durch die Planung Auswirkungen auf die angrenzenden Stadte Kappeln und
Gelting zu erwarten sind, so dass wir als Nachbargemeinde erneut um Stellungnahme
gebeten werden.

Aus Sicht der Verwaltung sind jedoch von diesen geplanten ca. 20 Wohneinheiten keine
negativen Auswirkungen auf die Stadt Kappeln zu erwarten. Eher ist sogar davon
auszugehen, dass dieser Einwohnerzuwachs im landlichen Umland eine bessere
Auslastung der bestehenden Infrastruktur in der Stadt Kappeln nach sich zieht.

Beschlussvorschlag:

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Hasselberg, jeweils fir das Gebiet ,Slderfeld 11“ wird nochmals zur Kenntnis genommen. Es
werden weiterhin weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.



Anlagen:
Entwurf der 9. F-Plan-Anderung mit Begriindung
Entwurf des B-Planes Nr. 6 mit Begrindung



Gemey sselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Stderfeld |1 Begriindung

1. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet ,Stderfeld 1I* liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Hasselberg bzw. im
stidlichen Bereich des Ortsteiles Schwackendorf und grenzt im Norden und Osten an die be-
stehende Ortslage an. Nordlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet JStderfeld” (Bebau-
ungsplan Nr. 5). Westlich und stdlich schlielen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet imfasst die Flurstiicke 60/7 und 61/1 der Flur 3 der Gemarkung Schwacken-
dorf in der Gemeinde Hasselberg. Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 1,63 ha.

Das Plangebiet liegt ca. 450 m westlich der Bundesstrafie B 199, Getting ist Uber die B 192 in
nérdliche Richtung in einer Entfernung von ca. 6,0 km und Kappeln in stdliche Richtung eben-
falls in ca. 6,0 km Entfernung erreichbar.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Nach der Realisierung des Wohngebietes am Meiereiweg (,Stderfeld”) wird hier die Sied-
lungsentwicklung Richtung Stiden fortgesetzt.

Die Gemeinde Hasselberg beabsichtigt, ein Wohngebiet mit einer Oberwiegenden Einfamilien-
hausbebauung sowohl fiir junge Familien mit Kindern als auch fur Senijoren und Singlehaus-
halie auszuweisen. Mit der vorliegenden Planung kénnen 16 Baugrundstiicke in einer Gro-
Renordnung von ca. 700 m? bis 1.200 m? realisiert werden. Bei einer Einzel- und Doppelhaus-
bebauung ist davon auszugehen, dass 16-20 neue Wohnungen entstehen. Aufgrund von Er-
fahrungswerten aus vergleichbaren Baugebieten, werden neben dem vorherrschenden Ein-
zelhaus in ca. 10% der Falle Doppethauser realisiert, so dass in dem Baugebiet 16 bis 20 Woh-
nungen entstehen werden.

Die Umsetzung der Planungsziele ist weder im Rahmen des Einfligegebots geméal § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB) noch als AuBenbereichsvorhaben gemaR § 35 BauGB mdglich. Daher
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasselberg in ihrer Sitzung am 05.05.2014 den
Aufstellungsbeschiuss fur die 9. Anderung des Fliachennuizungsplanes sowie fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Suderfeld [l gefasst.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemih Landesentwickiungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Hasselberg im [andlichen
Raum (vgl. Ziffer 1.4) und in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung {vgl. Zif-
fer 3.7.2). Die Gemeinde besitzt keine zentraldrtliche Funktion, gehért aber zum Mittelbereich
von Kappeln (vgl. Ziffer 2.2), dass die Funktion eines Unterzentrums mit Teilfunktion eines
Mitielzentrums wahrnimmt. Das Gemeindegebiet erstreckt sich beiderseits der Bundesstrafie
B 199, der Ortsteil Hasselberg liegt dstlich und der Ortsteil Schwackendorf liegt westlich der
B 199.
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Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Stderfeld II" Begriindung

Gemalt Regionalplan fiir den Planungsraum V — Landesteil Schleswig in der Neufassung
2002 — liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.2 (1)) und in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)). Die Gemeinde, die
auch hier ohne zentraldrtliche Funktion eingestutt ist, gehort zum Nahbereich Gelting (vol. Zif-
fer 6.1 (1)). Das Plangebiet liegt an der Grenze zum Nahbereich Kappeln.

3.2 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Mit dern Landesentwickiungsplan 2010 (LEP) und der Novellierung des Baugesetzbuches von
2013 wurde im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang von
Malnahmen der Innenentwicklung gegeniiber denen im Auflenbereich betont. Demzufolge
sind im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, siehe Kap. 3.2 der Begriindung
der F-Plananderung, die Potenziale der Innenentwickiung untersucht worden. Dabei sind der
srtliche Neubaubedarf mit den Prognosedaten der Bevolkerungsentwicklung berlicksichtigt
worden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen ist auf der Grundlage der Innenentwicklungs-
potenziale, der Baufertigstellungen der Jahre 2010 bis 2014 sowie der geplanten YWohnungen
in dem Baugebiet ,Stiderfeld 11* fortgeschrieben worden, siehe nachfolgende Tabelle.

Zahl der Wohnungen

Wohnungskontingent ohne Ferien-/Freizeitwohnungen _ 38

am 31.12.2009

abziiglich:

Baufertigstellungen im Zeitraum 2010 bis 2014 10
Innenentwicklungspotenziale, siehe Kapitei 3.2 7

Geplante Wohnungen im B-Plan Nr. 6 LStderfeld II* 20
Verbleibendes Kontingent +1

Tab.: Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2025

Nach dieser Gegeniberstellung verbleibt unter Beriicksichtigung der Baufertigstellungen bis
2014, der Innenentwicklungspotenziale bis 2025 sowie der kalkulierten Zahl von 20 Wohnun-
gen im Gebiet des vorliegenden B-Planes Nr. 6 Suderfeld II* rein rechnerisch ein Kontingent
von einer Wohnung. Demnach kann davon ausgegangen werden, dass der wohnbauliche Ent-
wickiungsrahmen der Gemeinde Hasselberg unter Beriicksichtigung der Innenentwicklungs-
potenziale sowie der vorliegenden Planung bis 2025 eingehalten wird.

Der Landesentwicklungsplan sieht in Ziffer 2.5.2 Abs. 1 vor, dass die Ausweisung von Baufl&-
chen zeitlich angemessen verteilt werden soll (Grundsatz der Raumordnung). Mit der vorlie-
genden Bauleitplanung wird der landesplanerische Siedlungsrahmen bis 2025 jedoch bereits
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Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Siderfeld Il Begriindung

vollstandig ausgeschopft. Um dies zu vermeiden, misste eine abschnittsweise Umsetzung
des Baugebietes erfolgen, ih dem z.B. das Baugébiet abschnittsweise in Kraft gesetzt wird.
Eine abschnittsweise Umsetzung des Baugebietes ist jedoch in Relation zur GroRe des Bau-
gebietes zu betrachten. Bei den 16 geplanten Baugrundstlicken musste fur den ersten Bau-
abschnitt eine ErschlieBungsanlage fur acht Baugrundstlicke hergestellt werden mit einer pro-
visorischen Wendeanlage fir eine spatere Umsetzung des zweiten Bauabschnittes. Bei dieser
geringen Grole des Baugebietes wére der ErschlieBungsaufwand unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten unverhéltnismaBig. Die fuBlaufige Wegeverbindung zur Strale Schenbek
kénnte im ersten Abschnitt nicht umgesetzt werden. Auch die gute Nachfrage wiirde eine ab-
schnittsweise Umsetzung des Baugebietes nicht rechtfertigen. Daher wird das Baugebiet ,Si-
derfeld II* in einem Abschnitt umgesetzt, mit der Folge, dass die Gemeinde bis 2025 kein wei-
teres Baugebiet realisieren kann.

Die Stadt Kappeln hat zu dieser Planung keine Bedenken gedulert. Dort wird davon ausge-
gangen, dass der auf die Planung zurtickzufihrende Einwohnerzuwachs in Hasselberg zu ei-
ner besseren Auslastung der Infrastruktur in Kappeln fihrt. Die Gemeinde Gelting hingegen
befurchtet durch ein Neubaugebiet in der Gemeinde Hasselberg eine Konkurrenzsituation zum
ldndlichen Zentralort. Die Gemeinde ist aufgrund eigener Planungen auch nicht in der Lage,
Wohnbaukontingente abzugeben. Eine Konkurrenzsituation wird von Seiten der Gemeinde
Hasselberg nicht gesehen. Die geplanten 20 Wohnungen werden im Wesentlichen von Be-
wohnern aus Hasselberg selbst nachgefragt. Der andere Teil sind Interessenten, die sich ge-
zielt in Hasselberg niederlassen wollen, da sie den Ort z.B. durch Urlaubsaufenthalte kennen-
gelernt haben. Damit schépft die Gemeinde Hasselberg einen fur ihre Verhélfnisse angemes-
senen Rahmen fir ihre Wohnbauentwicklung aus, ohne die Nachfrage in der Gemeinde Gel-
ting zu beeintrachtigen bzw. auf Geltinger Wohnbaukontingente angewiesen zu sein.

3.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V vom September 2002 sind in der Karte 1
fir den Bereich des Plangebietes keine Darstellungen enthalten, d.h. durch die Planung wer-
den keine Schutzgebiete tangiert. Westlich und éstlich der Orislage sind Gebiete flir ein
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem ohne Schwerpunktbereich dargestellt. In der Karte 2
liegt die gesamte Ortslage mit dem Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung (vgl. Kap. 4.1.4). Der Straflenzug Schwackendorf und Stderfeld ist als Radfernweg und
Fernwanderweg dargestellt (vgl. Kap. 2.3.6). Der Bereich &stlich der B 199 ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen (vgl. Kap. 2.1.4.3).

Die Gemeinde Hasselberg verfiigt Giber einen festgestellten Landschaitsplan vom 20.11.2006.
Sowohl in der Karte Bestand als auch in der Karte Entwicklung ist das Plangebiet als Acker-
flache dargestellt. Nérdlich der Strake Stiderfeld und an der Westseite der Strafie Schwacken-
dorf/Schenbek im sidéstlichen Bereich des Plangebietes sind Knicks der Stufe | (hochwertig,
mit typischer Gehélzvegetation) dargestelit, die gemél Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
geschiifzt sind. In der Karte Entwicklung ist der Straenzug Schwackendorf und Stiderfeld als
Teil eines beschilderten ortsverbindenden Radnetzes dargesteilt.
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Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Sitderfeld " Begriindung

3.4 Flachennutzungsplanung

im Flachennutzungsplan von 1976 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Damit der Bebauungsplan Nr. 6 mit der Festsetzung eines Wohngebietes aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Mit dieser Flichennutzungsplanédnderung wird die Flache des Plangebietes als
Wohnbauflache dargestellt. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Suderfeld [I" werden im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestelit

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

41 Art und MaR der bautichen Nutzung, Anzahl der Wohneinhei-
“ten

im Plangebiet werden entsprechend der Zielstellung der Gemeinde ein allgemeines YWohnge-
bict festgesetzt, in denen neben der Wohnnutzung auch Nutzungen zuléssig sind, die das
Wohnen nicht stéren, wie z.B. Dienstleistungen, Handwerk o.a. Ausgeschlossen werden Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen, die dem Charakter des Gebietes mit seiner besonderen Lage
am Ubergang zur freien Landschaft widersprechen wirden.

Mit Riicksicht auf den Ubergang zur freien Landschaft und in Anlehnung an die Festsetzungen
im nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 ist ein Vollgeschoss, eine Firsthéhe von 9,0 m
tiber dem hochsten Punkt innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche sowie eine Grund-
flachenzahl {GRZ) von 0,3 zuldssig. Damit wird die in der Baunufzungsverordnung vorgege-
bene Obergrenze von 0,4 fir reine und allgemeine Wohngebiete unterschritten. Im Interesse
der Einhaltung des wohnbaulichen Entwickiungsrahmens gemal Landesentwicklungsplan
wird die Zahl der Wohnungen im Plangebiet begrenzt. Demnach sind je Wohngebaude maxi-
mal zwei Wohnungen zulassig. In einem Doppelhaus, bei dem es sich im planungsrechtiichen
Sinn um zwei Gebsude handelt, die an eine gemeinsame Flurstiicksgrenze angebaut werden,
kénnen demzufolge bis zu vier Wohnungen entstehen.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

In Anlehnung an den Gebaudebestand werden Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
festgesetzt. Diese Bauweise pragt das gesamte Ortsbild.

Die Baugrenzen definieren groRziigige Baufenster, um eine hohe Flexibilitat bei der Ausrich-
tung der Gebaude auf den. Baugrundstlicken zu erméglichen. Die Baugrenzen verlaufen in
einem Abstand von 5.0 m zu den Grundstiicksgrenzen. Lediglich an der Ostseite der Bau-
grundstiicke Nr. 3 bis Nr. 7 betragt der Abstand 6,0 m zu den Grundstiicksgrenzen, um Riick-

i

sicht zu den direkt angrenzenden Gartenfiichen der bebauten Grundstiicke an der Strafte

Schwackendorf zu nehmen. Auf den Baugrundstiicken Nr. 13 bis Nr. 16 weisen die rilckwarti-
gen Baugrenzen aufgrund der Stdausrichtung der Girten efnen Abstand von 8,0 m zu den
Grundstlicksgrenzen auf. ‘ '
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Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Suderfeld [I Begriindung

Im Vorgartenbereich zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist der Bau
von Carports und Garagen nicht zulassig, um in diesem offentlich einsehbaren Bereich eine
geordnete Gestaltung mit einer einheitlichen Baufiucht fur alle baulichen Anlagen zu gewahr-
leisten.

4.3 Sonstige Festsetzungen

Der vorhandene Knick an der Westseite des Strallenzuges Schwackendorf/Schenbek ist nach
LNatSchG als Biotop geschiitzt. Daher wird dieser Knick in nachrichtlicher Ubernahme gem.
§ 21 Abs. 4 LNatSchG innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt.

Zur langfristigen Sicherung des geschiitzten Knicks zwischen dem festgesetzten FuBweg und
der stidlichen Plangebietsgrenze wird auf dem Baugrundstiick Nr. 16 ein Schutzstreifen in
einer Tiefe von 5 m im Anschluss an die Knickflache festgesetzt, auf dem bauliche Anlagen,
Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig
sind. In dem Abschnitt nordlich des FuRweges im Bereich des Bauplatzes Nr. 1 wird eine Fia-
che mit Leitungsrechten zugunsten eines Oberflachenwasser- und eines Abwasserkanals ent-
lang des Knicks festgesetzt. Nérdlich dieses Knickabschnittes wird fiir die dort vorhandenen
Schachte, an die die Oberflachenwasser- und Schmutzwasserkanale angeschlossen werden,
eine Entsorgungsflache festgesetzt, siehe auch Kap. 8.2, Entsorgung.

Zur Gliederung der StraRenrdume und zur Steigerung der Ortsbildqualitét sind innerhalb der
StraBenverkehrsfiachen mindestens 5 heimische und standortgerechte Laubbdume zu pflan-
zen. Diese sind an der Westseite der ErschlieBungsstralle vorgesehen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird entlang der westlichen und siidlichen Plangebiets-
grenze eine Flidche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Hier wird eine Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen angelegt.
Die vorhandene Hecke entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze wird zum Erhalt festge-
seizt.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde will mit den értlichen Bauvorschriften einen Rahmen fiir die bauliche Gestaltung
im Plangebiet vorgeben. Zu diesem Zweck werden Regelungen zu Aukenwandgestaltung, zur
Neigung und Eindeckung der Décher getroffen. Untergeordnete Gebéudeteile, wie z.B. Gau-
ben, sowie Garagen und Nebenanlagen sind von vorgenannten Regelungen ausgenommen.
Zudem soll die Méglichkeit der Nutzung von Solarenergie auf Dachfléchen im Baugebiet er-
méglicht werden. Die Regelungen fiir Grundstiickseinfriedigungen dienen neben dem gestal-
terischen Aspekt auch der Verbesserung der Sichtbeziehungen im Einmiindungsbereich der
Grundstiickzufahrten in die Strallenverkehrsflache.
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offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -FuBweg und Leitungs-
trasse-

StraBBenbegrenzungslinie

Flache fir die Abwasserbeseitigung

Mit Leitungsrechten zu
belastende Fléche zugunsten der
Leitungstréiger

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVYO

8 9 (1) Nr. 1 BauGB
8§ 16 (2) BauNVvVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1)Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

& 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Gemarkung Schwackendorf - Flur 3, ALKIS 17.06.2014

Festsetzungen

Planzeichen
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Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

Erlduterungen Rechtsgrundlage

Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen - Hecke

Fléchen zum Erhalt von B&umen,
Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen - Hecke

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

§9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

vorhandene und zu erhaltende
Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter

O~
A A
t__¢

vorhandene Gebdude
entfallende Knicks
Nummer des Teilgebietes

Nummer des Baugrundstiickes

geplante Grundstiicksgrenze
Héhenschichtlinie

Lage Straflenquerschnitte, hier A-A

Hohenpunkt (geplante Gradiente)




hwackendorf, einer sidlich parallel und in einem Abstand von
1 parallel und in einem Abstand von ca. 125 m

TexT (Tei

B)

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) BauNVQ)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVQ) sind nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 {2) BauNVO)

Die Firsthohe der Gebdude darf nicht mehr als 9,0 m betragen. Bezugspunkt ist
der néchstgelegene Héhenpunkt in der StraBenverkehrsflache.

Héchstzahl von Wohnungen
(§ 9 {1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen, von Stellplétzen und Garagen gem. § 12 BauNVO, von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Einfriedungen sowie Aufschittungen und
Abgrabungen unzuldssig.

4.2 Der Bau von Garagen und Carports ist auf der Fléche zwischen der

5.

5.1

StraBenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze nicht zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Straflenverkehrsfléche sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Aut der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6.2 Dachneigung und -material
Die Déacher der Hauptgebdude missen eine Neigung von mindestens 30%
auvfweisen. Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist nur mit Ziegeln,
Betondachsteinen, Glas und Solaranlagen zuléssig. Ausgenommen von
diesen Regelungen sind die Dachfléchen von untergeordneten
Gebdgudeteilen bis zu einer Grundflache von 25% des Hauptgebdudes
sowie von Garagen, Caports und Nebengebduden.

6.3 Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrfléche sind bis zu
einer Héhe von 0,7 m und in einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

7. Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 (6) BauGBi. V. m. 8§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Der geschutzte Knick ist auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durchfihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums vom
13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Zur SchlieBung von Licken im Gehélzbestand bzw. als Ersatz von
abgdngigen Gehdlzen sind heimische, standortgerechte Gehélze zu
pflanzen.

DTKS5, MaBstab 1:5.000
© GeoBasis-DE/L VermGeo SH
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(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5.1 Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Laubb&dume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze ist ein

gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO)

6.1 AuBBenwandmaterialien
Die AuBenwdnde der Hauptgebédude sind aus Verblendmauerwerk oder

AuBenwandputz zu errichten. Wintergérten und bis zu 30% der verbleibenden
AuBenwandfléchen kénnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

Straflenquerschnitte

ergdnzt durch Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen

il

Planstrafie A Planstrafie B
Schnitt A - A Schnitt B - B
MaBstab 1:100 MaBstab 1:100
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Stand: 02.‘06.2015 T - MoBé’rcb 1-:5000

Entwurf zur Satzung der
Gemeinde Hasselberg

uber den

Bebauungsplan Nr. 6
"Suderfeld II"

fir das Gebiet ,Siiderfeld 117, zwischen der StraBe Siderfeld, der bebauten
Grundstiicke an der StraBe Schwackendort, einer sidlich parallel und in

einem Abstand von ca. 70 m zur sidlichen Grenze des Grundstiicks Schwacken-
dorf 1a verlaufenden Linie sowie einer westlich parallel und in einem Abstand

von ¢a. 125 m zur StraBe Schwackendorf verlaufenden Linie.

Grossers Allee 24 Ingenieurgemeinschaft

25767 Albersdorf

Tel.04835-97770

Fax 0 48 35 - 97 77 22 ass n

Mail: A

info@sass-und-kollegen.de .
www.sass-und-kollegen.de  Verkehrswesen - Abwassertechnik - Stadtplanung - Landschaftsplanung
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/122
Datum der Freigabe:

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 06.07.2015
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.
Berichterst. Annette Kiel3ig

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich
Stadtvertretung Kappeln 23.09.2015 oOffentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

B-Plan Nr. 78 "Tier- und Jugendzentrum Weidefeld"; hier: Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 78 fur das , Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld” sollen die
bestehenden und geplanten Nutzungen auf diesem ehem. Bundeswehrgelande festgesetzt und
bauplanungsrechtlich abgesichert werden.

Die Entwirfe haben in der Zeit vom 01.06. bis einschl. 01.07.2015 offentlich ausgelegen. Von
Birgern wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Zeitgleich wurden die betroffenen Behodrden, Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden
und Naturschutzverbénde beteiligt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist daher nun gemaR anliegendem
Abwagungsvorschlag vom 03.07.2015 zu beraten und zu beschlieRen, so dass anschliel3end
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt / Die Stadtvertretung beschlief3t:

Die von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes Nr. 78 ,Tier-, Natur- und Jugendzentrum
Weidefeld” hat die Stadtvertretung gemaf anliegendem Abwéagungsvorschlag vom 03.07.2015
geprift.

Der Birgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschliel3t die Stadtvertretung den B-Plan Nr. 78 fir
das Gebiet ,Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.



Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter von der

Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend.

Anlagen:
Abwagungsvorschlag vom 03.07.2015
Planzeichnung mit Text und Begriindung(03.07.2015)



@
Otadt appeln: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld“
Prifung der Stellungnahmen der Behorden/ Trager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit

Eingang

| Stellungnahme

Bewertung

1. Behorden / Trager offentlicher Belange

Bundesamt fir
Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
19.06.2015

Die Belange der Bundeswehr sind bertihrt, denn das Planungsgebiet
liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Brekendorf
und im Zustandigkeitsbereich des Flughafens Schleswig.

Die Bundeswehr hat keine Einwande / Bedenken zum Bauvorhaben bei
Einhaltung der beantragten Parameter: Maximale Bauhthen von 8 Me-
ter.

Eine weitere Beteiligung des BIUD ist in diesem Fall nicht weiter not-
wendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die
baulichen Anlagen - einschlieB3lich untergeordneter Gebaudeteile —
eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten. Sollte diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsun-
terlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — nochmals zur Pri-
fung zuzuleiten.

Kenntnisnahme, der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.

Die maximal zulassigen Gebaudehthen betragen im
ostlichen Teil des SO Tierl (bestehendes Gebaude) bis
zu 12 m Uber Gelande. Die festgesetzten Gebaudeho-
hen gehen nicht Uber das Mal3 der bestehenden Gebau-
de hinaus.

Kenntnisnahme

Eine Uberschreitung von 30 m tiber Grund ist nach den
Festsetzungen des B-Planes nicht zulassig.

Archéologisches
Landesamt
28.05.2015

»-Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kultur-
denkmaler gem. 8 2 Abs. 2 DSchG durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Teile der Uberplanten Flache befinden sich jedoch in einem archologi-
schen Interessensgebiet, im Nahbereich von archdologischen Fund-
platzen / Denkmalen. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit arch&o-
logischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.
Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wird informiert.




Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstat-
te in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kultdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
licher Zeugnisse wie Veré&nderungen und Verfarbungen in der natdrli-
chen Boden-beschaffenheit.”

WSV
25.06.2015

»iIm Hinblick auf zukinftige Baumalnahmen, die ggf. Werbeanlagen
beinhalten kdnnten, bitte ich zur Wahrung meiner Belange Folgendes
zu beachten und in den Plan mit aufzunehmen (s. auch Stellungnahme
vom 26.03.2015): Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen
gem. § 34 Abs. 4 des WaStrG weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine blaue
noch mit Natriumdampf-Niederdrucklamepen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stel-
lungnahme vorzulegen.*

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

LKNM
05.06.2015

.... Die Darstellung des potenziell signifikanten Hochwasserrisikogebie-
tes und die in diesem Gebiet einzuhaltenden Grundséatze gemal Gene-
ralplan Kistenschutz wurden entsprechend meiner Stellungnahme vom
24.03.2015 aufgenommen.

Meine Empfehlungen und Hinweise fanden keine Erwahnung.

Im Ubrigen behélt meine o.g. Stellungnahme in vollem Umfang ihre
Gliltigkeit, sofern sie nicht durch diese Stellungnahme aktualisiert wur-
de.

Allgemeiner Hinweis zu Schadenersatzanspriichen und zum Kisten-
schutz

Kenntnisnahme

Es wird auf die Abwagung vom 18.05.2015 hingewiesen.
Der Hinweis zu Hohenlage fir unterschiedliche Nutzun-
gen ist sowohl im Planzeichnung als auch Begriindung
enthalten.

LLUR — Techni-
scher Umwelt-
schutz

Gegen die Durchfiihrung der geplanten MaRhahme bestehen aus der
Sicht des Immissionsschutzes von hier aus keine Bedenken.

Kenntnisnahme




15.06.2015

Kreis Schleswig-

,wvon den Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden keine

Kenntnisnahme

Flensburg Hinweise gegeben.”

01.07.2015

GMSH Keine Einwande Kenntnisnahme
08.06.2015 Hinweis zur Beteiligung des Kompetenzzentrums fir Baumanagement

Landwirtschafts- Aus agrarstrukturelle Sicht keine Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
kammer

16.06.2015

Deutsche Telekom | Hinweis auf die Stellungnahme vom 30.03.2015 Kenntnisnahme
Technik GmbH

15.06.2015

Stadt Kappeln
Abt. Kanalisation
29.06.2015

Keine Einwénde

Kenntnisnahme

2. Naturschutzverbande

NABU
26.06.2015

Keine Anregungen, keine Einwande

Kenntnisnahme

3. Nachbargemeinden

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.




4. Landesplanun

Der Ministerprasi-
dent des Landes
Schleswig-Holstein
Landesplanung

E-Mail
17.06.2015

»---Mit Schreiben vom 21.05.2015 haben Sie mich im Rahmen der Ver-
fahrensschritte gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erneut Uber
die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 der Stadt Kap-
peln fir den im Sudosten des Stadtgebietes, stdlich Olpenitz und west-
lich der Ostsee an der Grenze zur Gemeinde Brodersby gelegenen,
insgesamt ca. 13,9 ha grof3en Bereich eines friheren Munitionslagers
der Bundeswehr. Von den dazu vorgelegten Uberarbeiteten Planunter-
lagen habe ich Kenntnis genommen.

Wesentliches Planungsziel ist nach wie vor die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung des am
genannten Standort bereits etablierten Tierschutzzentrums des Deut-
schen Tierschutzbundes. Dazu sollen inshesondere Sonstige Sonder-
gebiet ,Tierschutzzentrum® mit differenzierten Festsetzungen zur Art
und zum Maf3 der baulichen Nutzung ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 78 wird aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Kappeln entwickelt.

Dieses Planungsvorhaben war anlasslich der Planungsanzeige gemani
8§ 11 Abs. 1 LaPlaG / der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaf § 4
Abs. 1 BauGB bereits Gegenstand eines Schriftwechsels; auf meine im
Grundsatz zustimmende Stellungnahme vom 09.04.2015 weise ich hin.
Seinerzeit hatte ich — unter Zurlickstellung von aufgrund der AuRenbe-
reichslage bestehenden Bedenken — bestétigt, dass dem Planungsan-
satz der Stadt Kappeln Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.
Den erganzenden Anmerkungen in meiner Stellungnahme vom
09.04.2015 wurde im Zuge der zwischenzeitlichen Planbearbeitung
Uberwiegend Rechnung getragen.

Aufgrund des derzeitigen Planungs- und Informationsstandes ergibt
sich keine vom Tenor meiner v.g. Stellungnahme abweichende Beurtei-
lung. Insbesondere stehen dem aktuell vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 78 der Stadt Kappeln weiterhin keine Ziele der
Raumordnung entgegen. Insoweit ist die erneute Abgabe einer formli-
chen landesplanerischen Stellungnahme derzeit nicht erforderlich.

An meiner bisher vertretenen Auffassung, wonach das Verfahren ange-

Kenntnisnahme.

Hinsichtlich des Hinweises zum vorhabenbezogenen




sichts des konkreten Vorhabenbezugs auf die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes umgestellt werden sollte, halte ich
jedoch fest.

Bebauungsplan wird auf die Ausfiihrungen zu den vo-
rangegangenen Stellungnahmen verwiesen.

Die Stadt Kappeln halt in diesem Fall die Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen B-Planes fir nicht erforderlich,
da keine ErschlieBungsmaflnahmen vorgesehen sind,
die eine Regelung in einem ErschlieBungsplan i.S. des §
12 BauGB erfordern wirden. Fragen bezlglich der Kos-
tentragung und auch der vorzunehmenden Ausgleichs-
maflnahmen lassen sich auch anderweitig regeln. Zu-
dem handelt es sich nicht nur um einen Vorhabentréager
im Plangebiet. Daher wird von der Aufstellung eines vor-
habenbezogenen B-Planes abgesehen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Bearbeitet: Camilla Gratsch, PLANUNGSGRUPPE PLEWA, 03.07.2015




N

W

M= 1:25.000

Stadt Kappeln: Bebauungsplan Nr. 78

"Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld"

Inhalt: - Planzeichnung / Text

- Begrundung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Kappeln: Bearbeitungsstand:
PLANUNGSGRUPPE PLEW A< AUSFERTIGUNG
STUHRSALLEE 31 FON 0461 /25481 FAX 0461 /26348
24937 FLENSBURG INFO@PLANUNGSGRUPPE-PLEWA.DE 03.07.2015




AN

Planzeichnung (Teil A)

~ls

SOTier 4

GR 360

Grof3e Wiese

SOTier 3

GR 3.550

GH 8m

Gemeinde Brodersby

Broock

SOTier 5

GR 8.150

..j Kartengrundlge : LVermGeo / erteilende

Stelle ObVI Bach, ALK 26.01.2075 |

\

SOTier 1

GR 1.030

N 7

N2

!

m I

SOTier 2

GR 4.300

GH 7m

W

Stadt Kappeln
Bebauungsplan Nr. 78

"Tier-, Natur- und Jugend-
zentrum Weidefeld" N

03.07.2015

PLANUNGSGRUPPE PLEW A< M 1:2.000

W

W

W

60
25

Kuhweide

SOTier7
GR 3.900

GH 5,5m

[~~~ A |

SOTier6
GR 2.100

GH 5,5m

4




Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

: Sonstiges Sondergebiet - Tierschutzzentrum -
SOrier 1 (mit Teilgebietsnummer, z.B. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 3.100 Grundflache mit Fldchenangabe, z.B. 3.100 m?

GH 8m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalk in m
iiber vorhandenem Gelénde, z.B. 8 m

3. Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

- Private Verkehrsflache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

—

O Zweckbestimmung Abwasser: Klarteich

@ Kleinklaranlage

9. Grinflachen

- Private Griinflache

- Auslauf / Weide -

2

- Eingriinung -

10. Wasserflachen

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

- Regenriickhaltebecken -

@ Wasserflache
- Loschteich -

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

13. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

]

Umgrenzung der Flachen zur Erhaltung von Badumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

GFL
p = N R
——&
-o0—0—0O

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Flurstiickes 60 / 25 zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen,
zugleich Teilgebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

|l. Darstellungen ohne Normcharakter

L, 25

——e/g/

60
22

MaRangabe in m, z.B. 25

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 60 / 22

%% vorhandene Boschung

II1. Nachrichtliche Ubernahmen

®

XXX
O

Gesetzlich geschiitztes Biotop

wie vor, kleinflachig

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Fl&chen, die als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet gelten (unterhalb NHN + 3,00m)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 u. Abs. 1a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 21 LNatSchG)

(§ 15 LNatSchG)

(§ 9 Abs. 6a BauGB)
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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet ,, Tierschutzzentrum*

(1)

(2)

Das sonstige Sondergebiet , Tierschutzzentrum® dient der Unterbringung eines Tier-,
Natur- und Jugendzentrums und eines Tierheimes.

Zulassig sind

a) in allen Teilgebieten des Sondergebietes Gebaude, Kafige, Freigehege und
sonstige Anlagen zur Haltung und Pflege von Tieren einschliellich den
erforderlichen veterindrmedizinischen Einrichtungen, Anlagen zur Natur- und
Umweltbildung, Anlagen fur die Jugendarbeit sowie Anlagen, die dem Betrieb oder
der Unterhaltung des Tierzentrums und Tierheims dienen wie Lager,
Gerateschuppen,

b) in den Teilgebieten 1, 2 und 3 neben den unter a) genannten Nutzungen auch
Sozialraume und Werkstatten,

c¢) in den Teilgebieten 1, 2 neben den unter a) und b) genannten Nutzungen auch
Gebaude und Raume flr Verwaltung und fir den Seminarbetrieb,

d) im Teilgebiet 1 neben den unter a), b), ¢) genannten Nutzungen bis zu zwei
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Seminarteilnehmer.

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)

(1)
(2)
3)

Die festgesetzte Gebaudehohe darf fir Anlagen der Gebaudetechnik im erforderlichen
Umfang Uberschritten werden.

Die festgesetzte Gebaudehobhe darf fir Netz-Volieren im erforderlichen Umfang
Uberschritten werden - bis zu héchstens 10 m Uber Gelande.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache (Grundflache als Hochstmald) darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird nicht
Uberschritten werden.



Hinweise

Denkmalschutz

Das Archéologische Landesamt weist auf § 15 DSchG hin: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehédrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach S. 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erheblichen Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché@ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veradnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.“

Hochwasserschutz

Das Niederungsgebiet unter NHN + 3,00 m im Uberplanten Bereich ist als potenziell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. In den nicht durch Landesschutzdeiche geschitzten potenziell
signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen gemaf Generalplan Kistenschutz des Landes
Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundséatze eingehalten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m

- Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m

- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. 3,00 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m

Bundeswasserstralle

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung weist daraufhin, dass Anlagen aller Art gem. § 34 Abs. 4 des
WaStrG weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern dirfen.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Brekendorf und im
Zustandigkeitsbereich des Flughafens Schleswig.
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1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stdosten direkt an der Grenze des Stadtgebietes von Kappeln zur
Gemeinde Brodersby. Das Gelande ist von freiem Landschaftsraum umgeben. Im Norden
begrenzt die Stralle Weidefelder Weg das Gelande, im Westen bildet der Bach Schleibek die
Grenze. Dieser mindet nach ca. 500 m im Osten in die Ostsee. Die sudwestliche Grenze
des Plangebietes ist gleichsam Gemeindegrenze (angrenzend Gemeinde Brodersby).

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 60/22, 60/27 und 60/28 mit einer Flache von insge-
samt 13,9 ha in der Gemarkung Olpenitzdorf, Flur 3.

2. Planungserfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein eingeziuntes ehemaliges Munitionslager der
Bundeswehr. Das Bundeswehrgelande wurde 1995 vom Deutschen Tierschutzbund e.V.
erworben und zu einem Tier-, Natur- und Jugendzentrum entwickelt. 2003 wurde das Zent-
rum Weidefeld eingeweiht.

Ein Teil des Grundstlicks ist an den Tierschutzverein Angeln-Schwansen e.V. verpachtet (ca.
18.450 m?), der dort seit dem Jahr 2000 das Tierheim Weidefeld betreibt. Gemal Vertrag
zwischen der Stadt Kappeln und dem Tierschutzverein Angeln/Schwansen, wird die Aufga-
benwahrnehmung der Unterbringung und Versorgung der Fundtiere komplett auf den Tier-
schutzverein Ubertragen. Der Tierschutzverein stellt sicher, dass eine den Tierschutzgeset-
zen entsprechende Unterbringung und Versorgung der Fundtiere erfolgt. Weiterhin sorgt der
Tierschutzverein flr eine tierarztliche Versorgung, soweit diese erforderlich ist.

Der Tierschutzbund betreibt auf dem Gelande Tierstationen von landes- und bundesweiter
Bedeutung wie z.B. die Auffang- und Vermittlungsstation flr beschlagnahmte oder in Not
geratene Haustiere, Auffangstation fur Wildtiere, Hundehaus zur Therapie fir verhaltensauf-
fallige Hunde. Das Zentrum ist Ausbildungsbetrieb fir Tierpfleger und anerkannte Einsatz-
stelle fiir das Freiwillige Okologische Jahr.

Ein Groldteil der Nutzungen und Anlagen findet sich in dem Gebaudebestand, der noch
durch die Bundeswehr errichtet wurde. Flr alle nach dem Erwerb vorgenommenen Umbau-
ten und Erweiterungen liegen Baugenehmigungen vor. Einen Uberblick bietet der Plan im
Anhang.

Das Gelande des Tierschutzbundes ist im AufRenbereich gelegen. Ein Bebauungsplan be-
steht bisher nicht.

Baugenehmigungen fir mehrere bauliche Erweiterungen und Umnutzungen wurden daher in
der Vergangenheit auf der Grundlage von § 35 BauGB erteilt. Aufgrund geanderter rechtli-
cher Rahmenbedingungen sieht der Kreis Schleswig-Flensburg keine Mdglichkeit mehr auf
der gegebenen planungsrechtlichen Grundlage Baugenehmigungen erteilen zu kdnnen.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat daher in ihrer Sitzung am 10.12.2014 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 78 aufzustellen, um das Tier-, Natur- und Jugendzentrum Wei-
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defeld in seinem Bestand zu sichern und eine behutsame Entwicklung auf dem Gelande zu
ermaoglichen.

3. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Die Stadt Kappeln ist als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums im Regionalplan
fur den Planungsraum V (2002) festgelegt.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung
und grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft an.

Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB regelmalRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Im wirksamen FNP der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 ist das Plan-
gebiet als Sondergebiet , Tierschutz® (SO Tierschutz) dargestelit.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Kopperby-
Olpenitz* an. Die nérdlich des Plangebietes verlaufende StralRe Weidefelder Weg ist als
Hauptverkehrsstralie dargestellt.

)
R Ly R

Ausschnitt FNP der Stadt Kappeln

ARSI OV AN

Im Sudosten des Plangebietes ist eine Mallnahmenflache ausgewiesen.
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Die bestehende und zukuinftig geplante Art der Nutzung lasst sich aus der gegebenen Dar-
stellung Sonstiges Sondergebiet Tierschutz entwickeln. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Kappeln (festgestellt 1999) als Grinflache
mit Gebaudebestand dargestellt. Das Gebiet ist als ,Flache anderer Nutzung mit Naturschut-
zempfehlung“ ausgewiesen, wobei die Ausgestaltung mit den Nutzern zu erfolgen hat. Im
Nordosten des Gebietes ist das Biotop B 17 /5 dargestellt: naturnahes Feldgehdlz, Waldtim-
pel.

Die am sudwestlichen Rand des Plangebiets verlaufende Schleibek ist als Eignungsflache
fur den Biotopverbund dargestellt. Im Norden des Plangebietes schlief3t das Landschafts-

schutzgebiet ,Kopperby Olpenitz* an. Der Grolteil des Plangeltungsbereiches liegt aulRer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Der nordéstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes.

Auszug Landschaftsplan der Stadt Kappeln

4. Entwicklung der Einrichtung - Planungskonzept

Das ehemalige Bundeswehrgelande wurde im Jahr 1995 vom Deutschen Tierschutzbund
e.V. erworben. Auf dem Gelande fanden sich Verwaltungsgebaude sowie Werkstatt und 34
Munitionsbunker. Desweiteren waren zwei Zisternen vorhanden. Im Jahr 2003 konnte das
Zentrum Weidefeld eingeweiht werden.



Stadt Kappeln: B-Plan Nr. 78

Zu den Aufgaben des Tier-, Natur- und Jugendzentrums Weidefeld gehdren:

- Auffang- und Vermittlungsstation fur beschlagnahmte oder in Not geratene Haustiere
mit einem landes-, bundes- und teilweise europaweiten Einzugsgebiet,

- Aufnahme und Auswilderung von verletzten bzw. verwaisten Wildtieren,
- Therapie fur hilfsbedirftige und verhaltensauffallige Hunde,

- Zentrum zur Entwicklung von praxisnahen Losungen zu aktuellen Tierschutzfragen;
die so gewonnenen Erkenntnisse kommen den Tierschutzvereinen und anderen Tier-
schutzeinrichtungen zugute.

Zurzeit sind 12 Personen im Tierschutzzentrum beschaftigt. Neben der Stationsleiterin, einer
Sekretarin und dem Hausmeister, handelt es sich um 9 Tierpfleger (davon 5 Auszubildende).

Das Zentrum ist Ausbildungsbetrieb fur Tierpfleger und anerkannte Einsatzstelle fur das
Freiwillige Okologische Jahr. Zudem bietet das Tierschutzzentrum fir viele Interessierte
Praktikumsplatze.

Das Tierschutzzentrum bietet im Jahr 3 — 5 Seminare zur Fortbildung, an der jeweils ca. 40
Personen teilnehmen.

Zudem erhalten jedes Jahr zahlreiche Kinder und Jugendliche die Moglichkeit Einblicke in
die aktive Tier- und Naturschutzarbeit zu gewinnen und erste Erfahrungen im Umgang mit
Tieren zu sammeln. Neben Kindergartengruppen und Schulklassen trifft sich einmal im Mo-
nat eine Jugendgruppe aus der Region auf dem Gelande.

Im Nordosten des Gelandes ist ein Teilbereich an den Tierschutzverein Angeln-Schwansen
e.V. verpachtet, der hier seit 2000 das Tierheim Weidefeld betreibt.

Nutzungen
Einen Uberblick liber bestehende und geplante Nutzungen bieten der Plan im Anhang sowie

die nachstehende Tabelle. Die Zufahrt (NR. 00) zum Gelande befindet sich im Norden des
Plangebietes. Hier ist auch ein Grofteil der Stellplatze fir die beiden Einrichtungen angeord-
net. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes dient dem Deutschen Tierschutzbund als Tier,
Natur- und Jugendzentrum. Der nordostliche Bereich wird vom Tierschutzverein Angeln-
Schwansen als Tierheim genutzt.

Am Hauptzugang zum Tierschutzzentrum befindet sich das Verwaltungsgebaude (Nr. 01). Im
Obergeschoss sind zwei Wohneinheiten flr betriebsbezogenes Wohnen untergebracht. Stid-
lich des Verwaltungsgebaudes liegt das Informationszentrum mit Schulungsraum und Werk-
statt (Nr. 03). Direkt angrenzend ist das Hihnerhaus mit Freilauf (Nr. 04) gelegen.

Auf der sudlichen Seite der Zufahrt ist das Papageienhaus mit Freivolieren (Nr. 05) gelegen.
Bis zu 40 Papageien kénnen hier aufgenommen werden. Es handelt sich zumeist um Tiere,
die aus Griinden des Tier- und Artenschutzes beschlagnahmt wurden. Geplant ist der Bau
einer Quarantanestation fur Papageien (Nr. 06).

Am westlichen Ende der Zufahrt befindet sich die Seevogelrettungs- und Forschungsstation
(Nr. Q7).
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Es folgen mehrere Auslaufflachen flir Hunde (Nr. 08, 13), das Luchsgehege (Nr. 11), die Af-
fenstation (Nr. 12) und das Hundehaus (Nr. 14). Auf dem Gelande der Zisterne (Nord) ist die
Errichtung eines Reptilienhauses geplant (Nr. 09), weiter sudlich ist ein Schildkrétenhaus mit
AuRenteichen (Nr. 10) vorgesehen. Mit Einrichtung des geplanten Reptilienhauses werden 3
weitere Personen beschéftigt werden. Die vorhandenen Sozialrdume, die dezentral auf dem
Gelande verteilt sind, entsprechen dann nicht mehr den Anforderungen der Arbeitsstatten-
verordnung, so dass ein Neubau von Sozialrdumen erforderlich wird. Diese sollen im Repti-
lienhaus mit untergebracht werden.

Im Mittelpunkt des Gelandes des Tierschutzzentrums liegt die grof3e Mittelkoppel, die als
Freilauf fir Grofitiere dient. Stdlich, nérdlich und éstlich der Koppel sind die ehemaligen Mu-
nitionsbunker gelegen, die als Stalle, Gehege, Stationen fur Tiere sowie als Lager fur Stroh
und Gerat genutzt werden (BO1 — B12, B21 — B34). Die Eingénge der Bunker sind zu den
Fahrgassen ausgerichtet; vor den Bunkern sind jeweils befestigte Flachen vorhanden. Die
vier Seitenwande der Bunker sind urspriinglich mit Erdwallen angeschiittet. Bei 6 der ehema-
ligen Bunker sind die Erdwalle inzwischen abgetragen. Die Bunkeranlagen B13 bis B20 wur-
den mit Umnutzung zum Tierschutzzentrum abgerissen. Die Freiflache dient jetzt als Koppel
fur Groltiere (Mittelkoppel).

Bunker (B29) wurde durch zwei Anbauten mit Netzvoliere erweitert und seitdem als Greifvo-
gelstation genutzt. An einigen anderen Bunkern wurden zudem bereits weitere bauliche Er-
ganzungen vorgenommen. Die Bunker B33/ B34 wurden 1997 zu Winterquartieren fir Fle-
dermause umgeristet. Diese werden durch die Interessengemeinschaft Umweltschutz (Kap-
peln IGU Kappeln e.V.) betreut.

Am sldlichen Ende des Gelandes befindet sich eine Zisterne (Sid).

Im Nordosten der Bunkeranlagen grenzen grof3e Grinflachen an, die als Auslauf und Weide-
flachen fiir Grof3tiere genutzt werden.

Im Nordosten des Plangebietes liegt das Gelande des Tierheimes Weidefeld, das durch den
Tierschutzverein Angeln- Schwansen e.V. betrieben wird. Dies umfasst eine Flache von 1,8
ha. Hier ist ein Gebaude mit Blrotrakt sowie ein Hunde- und Katzenhaus untergebracht, an
das Freiauslaufe angrenzen. An dem Gebaude befindet sich zudem ein Uberdachter Freisitz
fur Besucher.

Zudem sind die Bunkeranlagen B 01 und B 02 dem Tierheim zugeordnet. Der Grofteil der
Flache wird als Freilauf flr Grolitiere (Lamas) genutzt.

Das Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld beinhaltet folgende bauliche Nutzungen und
Einrichtungen:’

" vgl. angegebene Nummerierung entspricht dem anliegenden Plan Nutzungsiibersicht (Anlage 1)
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Nr. Bauliche Nutzung Nutzung / Anforderungen / Funktionen
01 Verwaltungsgebaude: - Burordume
- betriebsbezogenes Wohnen (Hausmeister,
Tierpfleger)
03, Informationszentrum, Werkstatt - Seminarrdume, Ausbildungsraume fir
Tierpfleger, Teeklche
- Werkstatt zum Abstellen von Geraten und
Lagern von Werkzeugen, Reparatur etc.
17, Jugendhiitte - Kinder- und Jugendarbeit (Fiihrungen,
B11 Bunker der Sinne Gruppen)
04, Huhnerhaus mit Auslauf -
05, Papageienhaus: - Freivoliere zur Aufnahme von bis zu 40
06 geplanter Neubau Papageien
Quaranténestation fiir Papageien - Neubau Quarantéanestation erforderlich zur
Aufnahme von Neuzugangen
07 Seevogel-Rettungsstation: - Aufnahme, Erstversorgung und Vorberei-
tung zur Auswilderung von verélten See-
vogeln
09 Geplanter Neubau - Aufnahme, Pflege und Vermittlung exoti-
Reptilienhaus scher Tiere
Mit Sozialrdumen - Sozialrdume nach ArbeitsstattenVO
10 Geplanter Neubau - Artgerechte Haltung und Vermittlung von
Schildkrétenhaus Schildkroten
- Gewachshaus und Teichanlagen
11 Luchsgehege - Gehege eines Rotluchs-Weibchens
- nur eingezaunter Bereich, kein Gebaude
12 Affenstation: - primatengerechte Haltung von derzeit 6 Af-
2 Containerbauten mit Freigehegen/- fen
kafigen
14, Hundehaus - Aufnahme, Therapie und Vermittlung von
08, ,Lissi-Lidemann-Haus® Hunden
13 - Derzeit Sozialraume sowie Burotrakt, La-
ger
15, Greifvogelstation: - Aufnahme, Pflege und Vorbereitung zur
16, Bunker B29 und zwei Holzbauten als An- Auswilderung von Greifvégeln
B29 bauten links und rechts des Bunkers - Flugvoliere
18 Bienen-Projekt - Bienenkasten
19, Tierheim Weidefeld: - Birogebaude, Sozialrdume
B0O1, BO2 - Hunde- und Katzenhaus, Freiauslaufe, Ka-
fige
B03-06, Groltierstélle: - Fir Schafe, Ziegen, Pferde, Trapane, Po-
B09-10, Stalle in Bunkern, teilw. eingezaunte Aus- nys, Schweine
B21, |aufe - Igelstation alternativ
B30-32
BO7 Auffangstation fiir Wildtiere: - Aufnahme, Pflege und Vorbereitung fir
Bunker ohne Erdwalle, eingehauste Frei- Auswilderung von Wildtierbabys und
gehege auf beiden Seiten des Bunkers Greifvogeln
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BO8, Strohlager und andere Lager: - Lagerhaltung von Material
B12, In Bunkern
B22/ B23
B25 Kleintierstall / Kleinsaugerstation: - Auslauf / Gehege
In Bunker
B24 Seevogelstation: - Gehege / Freivoliere
In Bunker
B33, Winterquartiere fir Fledermause: - Bunker umgerustet als Winterquartier fur
B34 In Bunker Fledermause

Das gesamte Gelande ist durch Baumreihen und Gehdlzstrukturen rundum eingegrunt.
Im Westen des Gelandes ist die Kleinklaranlage mit Nachklarteich gelegen. Im Siden des
Gelandes befindet sich ein Loschteich.

Fahrwege und Gebdude befinden sich auf aufgeschuttetem Gelénde, so dass die naturbe-
lassenen Grunflachen tiefergelegen sind. Parallel zu den Fahrwegen verlaufen Entwasse-
rungsgraben.

5. Planungsinhalte

Um den Betrieb der Einrichtungen Tierschutzzentrum und Tierheim zu sichern und die weite-
re Entwicklung auf dem Gelande zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Aufgrund der oben dargestellten Erfordernisse trifft der Bebauungsplan Nr. 78 folgende pla-
nerische Festlegungen:

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gemal § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tierschutz-
zentrum® festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Tierschutzzentrum® dient der Unterbringung des Tier-, Natur-und Ju-
gendzentrums Weidefeld und eines Tierheims. Das Sondergebiet wird in sieben Teilgebiete
unterteilt. Der Nutzungskatalog ist an den vorhandenen Nutzungen bzw. geplanten Nutzun-
gen orientiert.

Dementsprechend sind in allen Teilgebieten Gebaude, Kafige, Freigehege und sonstige An-
lagen zur Haltung und Pflege von Tieren sowie die erforderlichen veterinarmedizinischen
Einrichtungen zulassig. Ebenso sind in allen Teilgebieten Anlagen fir die Natur- und Um-
weltbildung und die Jugendarbeit zulassig. Darlber hinaus werden Anlagen, die dem Betrieb
oder der Unterhaltung des Tierschutzzentrums dienen allgemein zugelassen. Dazu zahlen
insbesondere Lager, Gerateschuppen.

Dartber hinaus ist im Sondergebiet Tierschutzzentrum die mit dem Tier-, Natur- und Ju-
gendzentrum und dem Tierheim unmittelbar zusammenhangende Nutzung von Sozial- und
Verwaltungsraumen, Werkstatten sowie von Raumen flr den Seminarbetrieb zulassig. Die
Zulassigkeit von Sozialrdumen und Werkstatten wird auf die Teilgebiet 1 — 3 beschrankt. Die
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Verwaltungsstandorte mit angegliederten Raumen flr Seminare, Fortbildung der beiden Ein-
richtungen befinden sich in den Teilgebieten 1 und 2. Dementsprechend werden diese Nut-
zungen ausschlief3lich in diesen beiden Teilgebieten zugelassen.

Im Obergeschoss des Verwaltungsgebdudes des Tierschutzbundes befinden sich zwei
Wohnungen. Die Wohnungen sind dem Tierschutzzentrum unmittelbar zugeordnet. Die
standige Anwesenheit von Bereitschaftspersonal bzw. einer Aufsichtsperson (Hausmeister,
Tierpfleger) ist aus betriebsorganisatorischen zur Betreuung der Einrichtung mit ihrer Tech-
nik und des Tierbestandes und aus Sicherheitsgrinden notwendig. In Ausnahmefallen soll
die kleinere Wohnung auch der Unterbringung von Seminarteilnehmern dienen. Diese Nut-
zung (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) wird entsprechend des Bestan-
des auf maximal zwei Wohnungen innerhalb des Teilgebietes 1 beschrankt.

Der besondere Zweck der betriebsbezogenen Wohnung erfordert und rechtfertigt die Hin-
nahme der Ublichen im Sondergebiet auftretenden zuldssigen Stérungen. Daher ist das Ent-
stehen von ungesunden Wohnverhaltnisses nicht erkennbar.

Die Zulassigkeit von Anlagen fur den ruhenden Verkehr und von Nebenanlagen richtet sich
nach den §§ 12 und 14 BauNVO, so dass hier keine gesonderte Festsetzung erfolgt. Zu den
Nebenanlagen zahlen beispielsweise Unterstande und Mistplatten.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den einzelnen Teilgebieten des Sondergebietes
»rierschutzzentrum® durch die maximal zulassige Grundflache (GR) und durch die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) festgesetzt.

SO1 Hauptnutzung (in m?3) Nebenanlagen, Stellplatze (in m?)
01 | Verwaltungsgebaude 230
03 | Informationszentrum + Werkstatt 328 | Stellplatze, Vorflachen 130
zu 04 | Hihnerhaus 27
zu 04 | Freianlage Hihnerhaus 315
900 130
Gesamtgrundflache = 1.030
Grundflache SO 1 = 1.030 m?
SO 2 Hauptnutzung (in m2) Nebenanlagen, Stellplatze (in m?)
Bestand
05 | Papageienhaus 226 | Stellplatze 725
6 Unterstande/ Neben-
19 | Tierheim Weidefeld (Hauptgebaude) 700 | geb. 100
B01 | Tierheim Weidefeld (Stallgebaude) 160
B02 | Tierheim Weidefeld 470 | Vorflachen Bunker 240
Freiauslauf, Zwinger Tierheim 1.400
Planung
06 | Quarantanestation Papageien - ca. 160 | Nebenanlagen 40
3.116 1.105
Gesamtgrundflache = 4.221
Grundflache SO 2 = 4.300 m? (gerundet)
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SO3 Hauptnutzung (in m?3) Nebenanlagen, Stellplatze (in m2)
Bestand
08 | Hundefreiauslauf 870
12 | Affenstation (Haus, AulRenkéafige) 276
13 | Hundefreiauslaufe 394 | Unterstand 10
Hundehaus "Lissi-Ludemann-Haus" incl.
14 | Zwinger 709 | Stellplatze, Vorflache 87
Planung
09 | Reptilienhaus mit Sozialrdumen - ca 550
zu 09 | Freigeldnde, Teiche Reptilien ca. 150 | Stellplatze, Vorflache 450
2.949 547
Gesamtgrundflache = 3.496
Grundflache SO 3 = 3.550 m? (gerundet)
SO 4 Hauptnutzung (in m?) Nebenanlagen, Stellplétze (in m?)
Seevogel-Rettungsstation (Gebaude, Frei-
07 | anlage) 360
Gesamtgrundflache = 360
Grundflache SO 4 = 360 m?
SO5 Hauptnutzung (in m?) Nebenanlagen, Stellplétze (in m?) |
Bestand
11 | Luchsgehege 232
B24 | Seevigel 653
B25 | Kleinsauger 551
B26 | Grofitierstall 379
B27 | Grofitierstall 456
B28 | Grofitierstall 462
B29 | Greifvogelstation (mit Anbauten) 893
B30 | Lager / Groftierstall 406
B31 | Lager / Grofitierstall 439
B32 | Lager / Groftierstall 421
B33 | Winterquartier Fledermause 454
B34 | Winterquartier Fledermause 467 | Vorflachen Bunker 1.320
Planung
10 | Schildkrétenhaus - ca. 150
AuBengelande mit Teichen, Grabeschutz ca. 700 | Stellplatze, Vorflachen 120
6.663 1.440
Gesamtgrundflache = 8.103
Grundflache SO 5 = 8.150 m? (gerundet)
SO 6 Hauptnutzung (in m2) Nebenanlagen, Stellplatze (in m?)
B21 | Groftierstall 435
B22 | Lager / Kleintierstation 437
B23 | Lager / Kleintierstation 449 | Vorflachen Bunker 360
Zisterne 415
1.736 360
Gesamtgrundflache = 2.096
Grundlflache SO 6 = 2.100 m? (gerundet)
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SO7 Hauptnutzung (in m?) Nebenanlagen, Stellplatze (in m2)
BO3 | Grofitierstall 67
B04 | Grofitierstall 67
BO5 | Grofitierstall 67
BO06 | Grofitierstall 114
BO7 | Auffangstation fur Wildtiere (incl. Anbauten) 151
BO08 | Strohlager 437
BO09 | Igelstation / GroRtierstall 422
B10 | Igelstation / GroRtierstall 414
B11 | Jugendtierschutz, Bunker der Sinne 422
B12| Lager / Grofitierstall 437 | Vorflachen Bunker 1200
17 | Jugendhitte 30
2.628 1200
Gesamtgrundflache = 3.828
Grundlflache SO 7 = 3.900 m? (gerundet)

Damit ergibt sich in dem Sondergebiet ,Tierschutzzentrum® eine Gesamtgrundflache von
23.930 m2 Bei einer Grole des gesamten Sonstigen Sondergebietes Tierschutzzentrum
(Teilgebiete SO 1 — SO 7) von 62.102 m? entspricht dies einer GRZ von 0,39.

Teilgebiet Gréf3e in m2 GR in m2 GRZ
SO1 3.252 1.030 0,32
SO 2 22.575 4.300 0,19
SO 3 6.686 3.550 0,53
SO 14 1.028 360 0,35
SO5 14.899 8.150 0,55
SO 6 4.562 2.100 0,46
SO7 9.100 3.900 0,43

Die zulassige Obergrenze der GRZ fir sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNVO von 0,8,
wird durch die festgesetzte GR in allen Teilgebieten des Sondergebietes nicht nur eingehal-
ten, sondern erheblich unterschritten.

Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen (liber vorhandener Gelandeoberflache)
richtet sich nach dem Bestand der vorhandenen Anlagen in den unterschiedlichen Teilgebie-
ten. Die Hohenentwicklung nimmt in Richtung Sidosten des Gelandes ab.

Das Sondergebiet verlauft Gber drei Flurstlicke (60/22, 60/27, 60/28). Fir diese Flursticke
besteht bereits eine Vereinigungsbaulast (Baulast 1/055 348 14/8 vom 10.07.2003).

Die Uuberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstucksflache orientiert sich in weiten Teilen an dem vorhandenen Gebaudebestand
(Verwaltungsgebaude, Tierhduser, Stalle und gebaute Freianlagen) und ermdglicht die Er-
richtung der geplanten Gebaude. In den Teilgebieten 6 und 7 sowie im sudlichen Teil von
Teilgebiet 5 werden Einzelbaufenster in der GréRenordnung der Einzelbunkeranlagen fest-
gelegt. Untergeordnete Nebenanlagen wie kleine Unterstande in den Gehegen, Auslauffla-
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chen sowie Mistplatten sind aulderhalb der Baufenster vorhanden und sollen auch in Zukunft
dort zulassig sein.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Seit Erwerb des Flurstucks liegt am norddstlichen Rand ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der sudlich anschiefenden Flursticke.

Private Verkehrsflachen

Das Gelande ist durch ein Fahrwegenetz erschlossen. Dies wird bestandsbezogen als pri-
vate Verkehrsflache festgesetzt.

Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes finden sich mehrere grofkflachige Griinflachen. Dabei handelt es
sich zum einen um die Flachen, die direkt an die Stélle angrenzen und als Weide- und Aus-
lauf flr Grolitiere genutzt werden. Die Zweckbestimmung ist dahingehend eng auszulegen,
dass fur das Weiden / den Freilauf ,an sich® keine baulichen Nebenanlagen denkbar sind,
die dieser Zweckbestimmung dienlich (erforderlich oder auch nur zweckmafRig) waren und
damit unzulassig. Die Errichtung von baulichen Anlagen auf der Grinflache ist somit nicht
zuldssig.

Zum anderen bestehen in den Randbereichen des Plangebietes groliflachige Gehdlzberei-
che, durch die eine sehr gute Eingriinung des Gebietes gegeben ist. Um die Eingrinung
dauerhaft zu erhalten, wird eine entsprechende Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und Bepflanzungen getroffen.

Wasserflachen

Als Wasserflachen ist der vorhandenen Teich auf dem stdlichen Gelande (Léschteich) auf-
genommen, der zugleich die Funktion der Regenriickhaltung hat.

Flachen fir Abwasserbeseitigung

Festgesetzt als Flache fur Abwasserbeseitigung sind die bestehende Kleinklaranlage und
der Teich zur biologischen Nachklarung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Ein Teilbereich des Geltungsbereich (Flurstiick 60/27 und ein kleiner Teil Flurstick 60/22)
liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kopperby Olpenitz“. Sudlich des Plange-
bietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Ostseekiste* an. Nach Ruckspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Schleswig-Flensburg) soll keine Entlassung
aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgen, da es sich um einen kleinen und bereits bebau-
ten Bereich handelt. Es wurden fir etwaige bauliche Veranderungen Ausnahme-
genehmigungen in Aussicht gestellt.
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Biotop

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich drei nach § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope
(Kleingewasser), die nachrichtlich Gbernommen werden

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie GUber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken“ — Hochwasserrichtlinie 2007/60/EG sind alle Bereich
unter NHN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hochwas-
serrisikogebiet ausgewiesen. Das Niederungsgebiet unter NHN + 3,00 m im Uberplanten
Bereich ist — nach Auskunft des LKNM? als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet
ausgewiesen. Es erfolgt die entsprechende Ubernahme.

Hinweise

Denkmalschutz

Es sind keine archaologischen Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Das
Archdologische Landesamt weist auf § 15 DSchG hin: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiumerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach S. 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheblichen Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserschutz

Das Niederungsgebiet unter NHN + 3,00 m im Uberplanten Bereich ist, soweit dies aus den
mir vorliegenden Karten ersichtlich ist, als potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet
ausgewiesen. In den nicht durch Landesschutzdeiche geschitzten potenziell signifikanten
Hochwasserrisikogebieten sollen gemald Generalplan Kistenschutz des Landes Schleswig-
Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundsatze eingehalten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m

- Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m

- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. 3,00 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m

2 Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein , Stellungnah-
me vom 24.03.2015
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Bundeswasserstrale

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung weist daraufhin, dass Anlagen aller Art gem. § 34
Abs. 4 des WaStrG weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechs-
lungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die SchiffsfUhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefih-
ren oder behindern durfen.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Brekendorf und
im Zustandigkeitsbereich des Flughafens Schleswig.

6. Natur und Landschaft

Zu dem Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wor-
den. Im Umweltbericht (siehe nachfolgende Ziffer) sind die dort ermittelten Belange des Um-
weltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft insbe-
sondere hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleichser-
fordernisse sind dabei vertieft untersucht worden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzguter (Bo-
den, Wasser) vorbereitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwick-
lung getroffenen planerischen Regelungen ausgeglichen werden kénnen und insgesamt kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu gewartigen sind und dass
somit das mit der Planung verfolgte Ziel der Sicherung des Tier-, Natur- und Jugendzent-
rums Weidefeld in seinem Bestand sowie das Ermoéglichen einer behutsamen Entwicklung
mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

7. Umweltbericht
(Erarbeitet von Naturaconcept, Sterup)

7.1.Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet ist im Aullenbereich gelegen. Ein Bebauungsplan besteht bisher nicht. Die
Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat daher beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 78 aufzu-
stellen, um das Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld in seinem Bestand zu sichern
und eine behutsame Entwicklung auf dem Gelande zu ermdglichen.

Konkret ist der Bau einer Quarantéanestation fur Papageien sudlich der Zufahrt im Eingangs-
bereich und eines Reptilienhauses mit angeschlossenen Sozialrdumen sowie einer Schild-
krétenfreianlage geplant.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13,9 ha.
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes sowie deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Ein Teilbereich des Geltungsbereiches (Flurstick 60/27 und ein kleiner Teil des Flursticks
60/22) liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kopperby Olpenitz“. Im Sdden
grenzt sudlich des Baches Schleibek das Landschaftsschutzgebiet Schwansener Ostseekuis-
te an.

Im Westen, Stiden, Osten und Nordosten befindet sich angrenzend eine Hauptverbundachse
des Biotopverbundsystems.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln (2000) ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Tier-
schutz” (SO Tierschutz) dargestellt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Kappeln (festgestellt 1999) als Grinflache
mit Gebaudebestand dargestellt. Das Gebiet ist als ,Flache anderer Nutzung mit Naturschut-
zempfehlung“ ausgewiesen, wobei die Ausgestaltung mit den Nutzern zu erfolgen hat. Somit
weicht das Planungsziel nicht von der Landschaftsplanung ab.

Im Landschaftsplan ist im Nordosten des Plangebietes ein geschitztes Biotop (17/5, natur-
nahes Feldgehdlz, Tumpel) dargestellt. (Gehdlz mit trockenem Graben und Uberschattetem
Tumpel mit hohem Laub- und Totholzeintrag mit kaum gewasserspezifischem Bewuchs und
aktuell ohne Wasserflihrung. Die den Bestand bildenden Weiden und Eschen erreichen teil-
weise bis zu 80 cm Stammdicke. Belichtete (Rand)Bereiche werden von halbruderalen Stau-
denfluren mit hohen Anteilen von Brennnessel eingenommen. (Biotopkartierung zum Land-
schaftsplan der Stadt Kappeln, September 1996). Das Biotop ist an der im Landschaftsplan
dargestellten Stelle nicht vorhanden, dort befindet sich das Informationszentrum.

Die am sitdwestlichen Rand des Plangebiets verlaufende Schleibek ist als Eignungsflache
fur den Biotopverbund dargestellt.

7.2.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Der eiszeitliche Untergrund besteht zur Hauptsache aus Geschiebemergel mit einer zu Ge-
schiebelehm verwitterten Deckschicht (Landschaftsplan Stadt Kappeln, 1998: S. 4). Vorherr-
schende Bodenart in Kappeln und Umgebung ist Lehm, bei dem Bodentyp dominiert Para-
braunerde. Teilbereiche weisen jedoch auch seltenere Standortverhaltnisse mit Moorbéden
auf, z.B. in der Schleibek-Niederung (Landschaftsplan Stadt Kappeln, 1998: S. 4). Die
Schleibek verlauft sudlich des Plangebietes.

In der Karte ,Geologie und Boden“ des Landschaftsplanes sind im Siiden des Plangebietes
sowie sudlich des Plangebietes grof¥flachig moorige / anmoorige Béden als besondere Bo-
denarten dargestellt.
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Schutzqut Wasser / Grundwasser

Im Stden des Gebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken / Léschteich, im Nordwes-
ten ein Regenruckhaltebecken / Nachklarteich.

In der norddstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser auf einer Rasen-
flache. Auf dem Gelande des Tierheimes befinden sich zwei nahe beieinanderliegende
Kleingewasser. Alle drei Kleingewasser unterliegen dem Schutz nach § 30 BNatSchG (ge-
schutzte Biotope).

Im Westen bildet der Bach Schleibek die Gebietsgrenze.

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet stehen keine konkreten Daten zur
Verfugung.

Schutzqgut Pflanzen

Der Bestand wird in der Karte Bestand Biotoptypen im Anhang dargestellt.

Die Zufahrt zum Gelande des Tier-, Natur- und Jugendzentrums befindet sich im Norden des
Plangebietes. Sudlich der Zufahrt im Eingangsbereich befinden sich die Stellplatze.

Nordlich der Zufahrt auf dem Gelande befinden sich das Verwaltungsgebdude und das In-
formationszentrum mit Werkstatt. Ostlich dieser Gebaude befindet sich eine Rasenflache mit
einem Teich, westlich dieser Gebdude befinden sich ein Hihnerauslauf sowie ein Feldgeholz
mit heimischen Laubbaumarten. Weiter Richtung Westen sind zum Teil zahlreiche Fichten
beigemischt. Sldlich des Hauptweges befinden sich offene Garagen auf einer Grinflache,
die zum Parkplatz hin mit Gehdlzen abgeschirmt ist. Weiter westlich befinden sich auf der
stdlichen Seite der Zufahrt das Papageienhaus. Westlich des Gebaudes befindet sich eine
zum Teil zweireihige Baumreihe mit Kastanien. Die Baume waren, soweit zum Begehungs-
zeitpunkt (April 2015) ersichtlich, in keinem besonders guten Zustand, weisen Stammverlet-
zungen auf und sind nach Auskunft der Leiterin des Tier-, Natur- und Jugendzentrums von
der Kastanienminiermotte befallen. Stidlich befindet sich eine Grinlandflache, die von Lamas
beweidet wird. Auf der Griinlandflache befindet sich eine Baumgruppe.

Am westlichen Ende der Zufahrt befindet sich das Gebaude der Seevogel-Rettungsstation.
Dieses ist von einer Stralle umfahren. Noérdlich und sudwestlich befindet sich ebenfalls ein
Feldgeholz mit heimischen Laubbaumen.

Sudlich des stdlichen der drei Hauptwege befindet sich ein Klarteich sowie eine Pappelrei-
he.

Zwischen dem mittleren und dem sidlichen Hauptweg befindet sich im Norden eine Flache,
auf der mehrere Baume gerade gefallt wurden, daran schliel3t nach Siiden eine Rasenflache
an sowie eine Reihe von 11 Erdbunkern, die grof3tenteils zur Tierhaltung oder als Lager ge-
nutzt werden. Die Bunker sind zum Teil mit Gras bewachsen, zum Teil werden sie Uberwei-
det, u.a. durch Schweine. Zwischen den Bunkern befinden sich zum Teil Weidengebusche.
Der sudliche Bunker ist als Winterquartiere fir Fledermause hergerichtet.

Zwischen dem mittleren und dem nérdlichen Hauptweg befindet sich im Norden ein Hunde-
freiauslauf, eine ehemalige Zisterne, weitere Gebaude und Freilaufflachen, die von Schafen
beweidete grofle Mittelkoppel, stidlich davon wieder drei Bunker mit verschiedenen Nutzun-
gen.

An der sudlichen Spitze des Gebietes befindet sich ein Regenrlckhaltebecken / Lschteich
sowie ein Feldgehdlz mit Laubbaumarten feuchterer Standorte.
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Nordlich des noérdlichen Hauptweges befinden sich im Sldosten eine Reihe mit funf Erdbun-
kern, nordlich der Bunker eine feuchte Grunlandbrache sowie ein feuchtes Feldgehdlz mit
etwas stehendem Wasser. Das Wasser lauft aus einem kleinen Rohr unterhalb eines Bun-
kers.

An die Erdbunker schliel3t eine Reihe mit freigelegten Bunkern an, diese werden als Stélle
fur verschiedene Tierarten genutzt. Nordoéstlich dieser Gebaudereihe befindet sich eine
Grinlandflache. An der norddstlichen Gebietsgrenze befindet sich eine Pappelreihe.

Im Nordosten befindet sich das Gelande des Tierheims mit zahlreichen Gebauden, Auslauf-
flachen etc. Nordéstlich davon befindet sich eine Rasenflache, auf der sich zwei Kleingewas-
ser, die von einigen Baumen umstanden sind, befinden.

Im Norden grenzt an das Plangebiet die Stralle Wiesenredder Weg an, im Siddwesten und
Suden Grinland und im Osten eine Ackerflache.

Schutzgut Tiere

Die Gehdlzstrukturen sind von besonderer Bedeutung als Brut-, Uberwinterungs- und Nah-
rungshabitat von zahlreichen Insekten und Vogeln.

Die Fledermausbunker haben eine besondere Bedeutung als Uberwinterungshabitat fiir Fle-
dermause.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir alle europaischen Vogelarten (s. Verfahrenserlass
des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 18. November 2008: Punkt
9.2). Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erflllt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flir bestimmte Artengruppen durch-
gefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung sowie der Auswertung vor-
handener Daten zum Vorkommen moglicherweise geschitzter Artengruppen. Vertiefende
faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt.

Es wurden beim LLUR artenschutzrelevante Daten flir das Planungsgebiet und seine Umge-
bung abgefragt (Mail von G. Lashin, LLUR, 29.01.2015). Hier wurden fiir das Planungsgebiet
keine Vorkommen von relevanten Arten dargestellt.

Weiterhin wurde der Landschaftsplan der Stadt Kappeln ausgewertet. Hier fanden sich keine
Hinweise zum Vorkommen geschutzter Arten.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen Freiflachen, Griinland, Gehdlzstrukturen, Klein-
gewasser und Graben werden die Artengruppen Voégel, Fledermause, Amphibien und Libel-
len naher betrachtet.

Die Flache wird bereits als Gelande des Tier-, Natur- und Jugendzentrums bzw. Tierheim mit
Gebauden und diversen Freilaufflachen fur Hunde und andere Tiere genutzt.

Durch diese Nutzung besteht hinsichtlich des Lebensraumes fiir Végel eine Vorbelastung der
Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegeniuber Scheuchwirkung besonders empfindlicher
Vogel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schles-
wig-Holstein weit verbreitetet sind wie z.B. Amsel, Singdrossel und Buchfink und die nicht auf
einen speziellen Standort angewiesen sind und somit ausweichen kénnen.
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Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschliel3lich auflerhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 15. Marz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Laut Dr. Rainer Hol¥feld (IGU Kappeln, Telefonat am 09.04.2015) ist der sUdlichste Bunker
zwischen dem mittleren und dem sidlichen Hauptweg als Fledermaus-Winterquartier herge-
richtet und wird nur selten von Einzelexemplaren des Braunen Langohrs genutzt. Das Brau-
ne Langohr ist geschutzt gemafl Anhang IV der FFH-RL und Bundesartenschutzverordnung.
Da der Bunker in seinem jetzigen Zustand erhalten bleibt und auch im Umfeld des Bunkers
keine BaumalRnahmen geplant sind, ist hier nicht von einer Beeintrachtigung der geschitzten
Art auszugehen.

Die weiteren Gebaude sowie ein Teil der Baume konnen potenzielle Quartiere flir Fleder-
mause darstellen. Der Baumbestand im Bereich der geplanten Neubauten wurde auf das
Vorkommen von Spechthdhlen und Astldchern vom Boden aus abgesucht. Diese kdnnen als
Hoéhlenquartiere flr Fledermause dienen. Baumhohlen konnten in dem vorhandenen Baum-
bestand nicht entdeckt werden. Hier ist ein aktueller Besatz mit Fledermausen nicht zu ver-
muten.

Quartiere von Fledermausen werden somit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Hinsichtlich des Lebensraums fur Amphibien und Libellen sind Gewasser wichtig. Die beiden
Gewasser auf dem Gelande des Tier-, Natur- und Jugendzentrums sind eher technische
Bauwerke mit der Funktion Regenwasserriickhaltung und Nachklarung. Die Graben entlang
der StralRen sind sehr schmal und vermutlich einer Austrocknung unterworfen. Auf dem Ge-
lande des Tierheims befinden sich zwei Kleingewasser auf einer Rasenflache. Durch die
Bauvorhaben werden keine Gewasser beeintrachtigt. Somit ist mit einer Beeintrachtigung
von Amphibien und Libellen nicht zu rechnen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschitzte Arten durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der freien Landschaft, ca. 1.100 m von der Ostseekuste entfernt. Die
Landschaft ist in der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftlich gepragt durch Acker-
und Grinlandflachen. Die Flache ist durch vorhandenen Gehdlzbewuchs zu allen Seiten gut
eingegrint. Im Randbereich befindet sich nahezu rund um das gesamte Gelande eine grolie
Pappelreihe sowie Feldgeholze im Norden und Siden.

Schutzqut Klima und Luft

Das Klima ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das
Plangebiet liegt in der freien Landschaft.

Schutzqut Kulturguter

Kulturdenkmaler sind laut Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes (04.03.2015)
im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen (§ 15 DSchG). Verantwortlich sind
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der Grundstlickseigentimer, Besitzer des Grundstiickes und der Leiter der Arbeiten.

Schutzqut Mensch

Innerhalb des Plangebietes sind zwei betriebsbezogene Wohnungen vorhanden. Die nachs-
te Wohnbebauung aufierhalb des Plangebietes befindet sich etwa 350 Luftlinie nérdlich des
Plangebietes an der Einmindung der Strandstralle auf den Weidefelder Weg.
Erholungsfunktionen bestehen nicht.

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern

Wechselwirkungen zwischen Tier- und Pflanzenwelt bestehen zwischen Freiflachen und Ge-
hélzstrukturen. Hier bestehen Beziehungen im Nahrungsgeflige und bei Brut- und Uberwin-
terungsstandorten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich flr die Schutzgiter Boden und Wasser.
Auswirkungen auf die Schutzglter Orts- und Landschaftsbild, Pflanzen, Tiere, Klima und
Luft, KulturgUter und Mensch sind nicht absehbar.

Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden

o Veranderung der Nutzungsfunktion in einem bisher unversiegelten Bereich

o Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung von
maximal 1.886 m? unversiegelter Flache. Die im Siiden des Plangebietes gemaR Land-
schaftsplan vorhandenen moorigen / anmoorigen Béden als besondere Bodenarten wer-
den durch die zusatzliche Versiegelung nicht in Anspruch genommen. Die geplanten Bau-
vorhaben befinden sich im nérdlichen Teil des Plangebietes.

= mittlere Beeintrachtigung — Ausgleich erfolgt durch Ubemahme der Kompensationsver-
pflichtung (943 m? = Okopunkte) in das Okokonto Winderatter See im Eigentum der Stif-
tung Naturschutz Schleswig-Holstein.

Schutzqut Wasser / Grundwasser

o Dauerhafte Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch Uberbauung
und Neuversiegelung auf einer Flache von maximal 1.886 m?.

= keine Beeintrachtigung aufgrund Kleinflachigkeit der Neuversiegelung.

Schutzqut Pflanzen

e Im B-Plangebiet befinden sich zahlreiche Gehdlzstrukturen, diese bleiben jedoch grofiten-
teils erhalten. Im Bereich der geplanten Quarantanestation fur Papageien fallen voraus-
sichtlich ca. vier Baume (Kastanien in schlechtem Zustand) weg.

= Geringe Veranderung der bestehenden Situation.

Schutzqut Tiere

e geringer Verlust von Lebensraum durch zusatzliche Versiegelung
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= Geringe Veranderung der bestehenden Situation, da es sich nur um kleine Teilbereiche
handelt und die Tiere ausweichen kénnen.

Schutzqgut Landschaft

o Baumalnahmen geringen Ausmalles im Bestand. Da das Gelande zu allen Seiten gut
eingegrunt ist, sind die Neubauten durch Gehdlzstrukturen zur freien Landschaft abge-
schirmt.

= Sehr geringe Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im unmittelbaren Eingriffsbe-
reich, keine Fernwirkung

Schutzqgut Klima / Luft

e Es handelt sich um eine sehr geringe Veranderung im Gebaudebestand des Tierheim-
Gelandes.

= Aufgrund der Kleinflachigkeit des Bauvorhabens sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft ersichtlich

Schutzqut Kulturguter

o Keine Kulturgiter vorhanden
= Keine Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

o Der besondere Zweck der betriebsbezogenen Wohnung erfordert und rechtfertigt die Hin-
nahme der Ublichen im Sondergebiet auftretenden zulassigen Stérungen. Daher ist das
Entstehen von ungesunden Wohnverhaltnisses nicht erkennbar

e Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist nicht mit Larmimmissionen bei der
nachstgelegenen Wohnbebauung zu rechnen.

o Keine Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen
= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ersichtlich

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich nur die Fortfiihrung der bislang ausgelbten
Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.

7.3.Grunordnerische Zielsetzung

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 5 BauGB

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmalf’ (Gebaude).
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e Erhalt von Grunstrukturen (Feldgehdlze)

7.4.Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Schutzgut Boden
Die Neuversiegelung setzt sich folgendermallen zusammen:

Zuséatzliche Versiegelung
Sondergebiet (SO) 1 0 m?
Sondergebiet (SO) 2 279 m?
Sondergebiet (SO) 3 1.204 m?
Sondergebiet (SO) 4 0 m?
Sondergebiet (SO) 5 1.017 m?
Sondergebiet (SO) 6 4 m?
Sondergebiet (SO) 7 72 m?
Versiegelung SO gesamt 2576 m?2
Abzliglich Zisterne Nord - 690 m?
Gesamt 1.886 m?

Eingriff: Neuversiegelung von maximal ca. 1.886 m? Boden.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 5 BauGB

Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal} (Gebaude).

Ausgleich:
Fur eine zusatzliche Versiegelung von 1.886 m? ist bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5
eine Ausgleichsflache von 943 m? erforderlich.

Es ist vorgesehen, die 943 m? Kompensationsverpflichtung (943 m? = Okopunkte) in das
Okokonto Winderatter See im Eigentum der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein zu
Ubernehmen.

Eingriff Schutzgut Wasser

Durch Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Gelandegestalt ergeben sich in der Regel
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Insbesondere durch Bodenversiegelung kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung erfolgen.

Eingriff: Dauerhafte Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch Uber-
bauung und Neuversiegelung (ca. 1.886 m?).

Eingriffsvermeidung und -minimierung:
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- Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal} (Gebaude).

Ausgleich: Da es sich um eine relativ kleinflachige Neuversiegelung handelt, ist nicht mit
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu rechnen und somit ist auch kein Ausgleich erfor-
derlich.

Eingriff Schutzgut Landschaftsbild

Eine rechnerische Gegenulberstellung von Eingriff und Ausgleich ist bei diesem Schutzgut
nicht méglich; es erfolgt daher lediglich die folgende beschreibende Zuordnung der Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaflnahmen zum Eingriff.

Eingriff: Konkret ist der Bau einer Quarantanestation fiir Papageien sudlich der Zufahrt im
Eingangsbereich und eines Reptilienhauses mit angeschlossenen Sozialrdumen sowie einer
Schildkrétenfreianlage geplant. Das Gelande ist zu allen Seiten durch Gehdlzstrukturen zur
freien Landschaft abgeschirmt. Keine Fernwirkung, Veranderung des Orts- und Landschafts-
bildes nur im unmittelbaren Nahbereich.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

- Erhalt von Griinstrukturen (Feldgehdlze)

Ausgleich: Da keine Fernwirkung besteht und das Vorhaben zu allen Seiten abgeschirmt ist,
ist kein gesonderter Ausgleich erforderlich.

Eingriff Schutzgut Pflanzen
Keine Beeintrachtigung, kein Ausgleich notwendig

Eingriff Schutzgut Tiere
Nur geringe Beeintrachtigung im Vergleich zum vorherigen Zustand, kein Ausgleich notwen-
dig.

Eingriff Schutzgut Klima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzguter — ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Kulturguter
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Mensch
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

7.5.Alternative Planungsmaoglichkeiten im Geltungsbereich des B-Plans

Aufgrund der planerischen Ziele, des Bestandes und aufgrund der rdumlichen Lage ist die
Variationsbreite fir Planungsalternativen gering.
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7.6.Zusatzliche Angaben
Beschreibung der bei der Umweltprifung angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch die Blros Planungsgrup-
pe Plewa, Flensburg und Naturaconcept, Sterup erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende
Arbeitsmethodik angewendet:

o Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

o aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durch-
fuhrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Stadt, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in Fol-
ge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu tberwachen. Wie vorangehend ausgefiihrt,
werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen erwartet.

Die Fachbehdérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, der Stadt (auch) nach Abschluss
des Planverfahrens Uber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfullung an-
fallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswirkungen
zu unterrichten. Die Stadt wird sich ansonsten darauf beschranken (missen), vorhandene
bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsmadglichkeiten zu nutzen (Ortsbegehungen,
Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Bau- und dem Naturschutzrecht erfolgt
im Wesentlichen durch die unteren Fachbehdrden beim Kreis Schleswig-Flensburg. Die Rea-
lisierung der AusgleichsmalRnahme erfolgt unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehor-
de.

Einschatzung zur teilweisen Lage im Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Kopperby Olpenitz* ist 1.032 ha gro3. Die Ausweisung erfolg-
te am 31. Oktober 1991.

Das B-Plangebiet ist gréfitenteils aus dem LSG ausgenommen, ein Teilbereich des Gel-
tungsbereiches (Flurstiick 60/27 und ein kleiner Teil des Flurstlicks 60/22) liegen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Kopperby Olpenitz“. Innerhalb des LSG liegt die nordostli-
che Ecke des Plangebietes mit Eingangsbereich, Verwaltungsgebaude und Informations-
zentrum.

Ein Landschaftsschutzgebiet wird zur Erhaltung, Wiederherstellung oder Entwicklung der
Leistungs- und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder wegen der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder we-
gen ihrer besonderen Bedeutung fiur die naturvertragliche Erholung ausgewiesen (§ 18
LNatSchG).

Es sind alle Handlungen verboten, die den Charakter eines Gebiets verandern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt oder
den Naturgenuss schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten kdnnen.

Die innerhalb des LSG gelegenen Flurstiicke haben einen geringen Wert fur die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, da sie derzeit als Eingangsbereich des Tier-,
Natur- und Jugendzentrums sowie des Tierheimgelandes mit Gebaudebestand genutzt wer-
den. Naturnahe Landschaftselemente werden nicht beeintrachtigt. In diesem Bereich sind
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auch keine Neubauten geplant. Der Geltungsbereich des B-Planes ist zu allen Seiten sehr
gut abgeschirmt. Erholungsfunktionen des LSG werden nicht berthrt.

Nach Rulcksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde (Kreis Schleswig-Flensburg) soll
keine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgen, da es sich um einen kleinen
und bereits bebauten Bereich handelt. Fur etwaige bauliche Veranderungen werden Aus-
nahmegenehmigungen in Aussicht gestellt.

Zusammenfassung

Die Stadt Kappeln will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 das Tier-, Natur- und
Jugendzentrum Weidefeld in seinem Bestand sichern und eine behutsame Entwicklung auf
dem Gelande ermdglichen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Bebauung fest. Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut
Boden wird tiber ein Okokonto der Stiftung Naturschutz abgedeckt.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben.

8. Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Gber eine Anbindung an die Stralle Weidefelder Weg bzw. Wiesenredder
Weg erschlossen. Eine befestigte Zufahrt fihrt zum Gelande des Tierschutzzentrums. Hier
sind ca. 12 befestigte Stellplatze vorhanden. Weitere 6 Stellplatze befinden sich auf dem
Gelande unmittelbar hinter dem Zufahrtsbereich (Carport).

Um die ErschlielRung des Flurstiickes 60/22 zu sichern, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
in einer Mindestbreite von 3,20 m Uber das Flurstiick 60/27 durch Baulast gesichert.

Das Gelande ist durch ringférmige Fahrwege erschlossen, die noch aus Zeiten der militari-
schen Nutzung stammen.

Der Bereich des Tierheims (Tierschutzverein Angeln Schwansen) ist durch eine eigenstandi-
ge Zufahrt angebunden. Vor dem Gebaude des Tierheims sind weitere ca. 5 Stellplatze vor-
handen.

Das Schmutzwasser wird Uber eine dezentrale Einrichtung (Kleinklaranlage mit Teich als
biologische Stufe) gereinigt.

Das Oberflachenwasser versickert soweit moglich vor Ort. Das in den Graben anfallende
Oberflachenwasser wird dem sudlichen Teich auf dem Gelande zugefuhrt und gelangt von
dort aus in die Vorflut.

Das Plangebiet ist erschlossen. Das Erfordernis erganzender ErschlieRungsmalnahmen, die

im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln waren, ist nach heutigem Kenntnistand nicht gege-
ben.
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9. Flachenbilanz

Nutzung Einzeln (m?) Zusammen (m?) | Anteil (%)

Sondergebiet Tierschutzzentrum 62.102 44,65

SO1 3.252

SO 2 22.575

SO 3 6.686

SO 4 1.028

SO5 14.899

SO 6 4.562

SO 7 9.100

Private Verkehrsflache 18.181 13,07

Private Grunflache 56.475 40,60
- Freilauf / Weideland - 24.255
- Eingrinung- 32.220

Biotope 758 0,55

Wasserflachen — Léschteich - 944 0,68

Flache fur Abwasserentsorgung 623 0,45
- Nachklarteich -

Gesamt 139.083 100,00

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung vom .... gebilligt.
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BO1 Tierheim Weidefeld - Stallgebdude
B02 Tierheim Weidefeld

B07 Auffangstation fiir Wildtiere B25 Kleinsduger + Auslauf
B08 Strohlager
B09 Igelstation alt. Groftierstall + Auslauf

B10 Igelstation alt. GroBtierstall + Auslauf

B11 Jugendtierschutz, Bunker der Sinne
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LANU * i
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B29 Greifvogelstation + Flugvoliere
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B28 GroBtierstall + Auslauf (Schweine)
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/117
Datum der Freigabe: 30.06.2015

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 30.06.2015
Bearb.: Annette Kiel3ig Wiedervorl.
Berichterst. Annette Kiel3ig

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses in der Stral3e Lusthof

Sach- und Rechtslage:

Es wird die Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses in der Strafl3e Lusthof
gestellt. In der Anfrage wird lediglich die Kubatur dargestellt, in der die Planung erfolgen soll.
Einen Bebauungsplan gibt es fur dieses Gebiet nicht, so dass sich das Gebaude gem. 8§ 34
BauGB nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung (in Anlehnung an 8 16 Abs. 2 (2) BauNVO),
der Bauweise und der zu tberbauenden Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung
einfligen muss.

Die Art der baulichen Nutzung bezieht sich, nach Aussage der Genehmigungsbehérde, nicht
auf das Aussehen allgemein (Bestand ausgebautes Satteldach — Neubau Staffelgeschoss mit
Flachdach), sondern auf die Darstellung eines vorhandenen und neu geplanten
Wohngebaudes.

Zum MalR der baulichen Nutzung ist in der Ansichtszeichnung mit Darstellung der
angrenzenden H&auser erkennbar, dass sich die Gebdudehthe des Neubaus nicht wesentlich
von der jetzigen Gebaudehdhe unterscheidet. Das neue Gebéaude soll sogar etwa 40 cm
niedriger werden als der Bestand. Die Anzahl der 2 Vollgeschosse &ndert sich nicht. Von der
Stral3e Lusthof aus wirde allerdings durch das Staffelgeschoss der Eindruck eines weiteren
Geschosses entstehen.

Die Baumasse andert sich erheblich. In dem Hanggelande zur Hafenseite wird ein
Kellergeschoss zu erkennen sein, dessen Volumina sich von der Umgebungsbebauung
deutlich abheben wird. Wie der Architekt ermittelt hat, ist dieses Kellergeschoss kein
Vollgeschoss, erscheint aber, von der Wasserseite aus betrachtet, sehr massiv. Durch die
Terrassierung der Geschosse wird dieser Aspekt noch unterstitzt.

Zur Vermeidung einer unbewussten Vorbildwirkung der sonst im Verhaltnis zu dieser Planung
eher kleinteiligen Bebauung entlang der Schlei, sollte das Einvernehmen nicht erteilt werden.

Um Rechtssicherheit zu erlangen, misste ein Bebauungsplan mit Festsetzungen aufgestellt
werden. Die Kosten hierfur belaufen sich schatzungsweise auf 18.000 €, die jedoch zusatzlich
im Haushalt bereitgestellt werden missten. Momentan besteht daftir jedoch noch kein
Handlungsbedarf.



Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zum geplanten Neubau Lusthof 10 A, gemaf3 Bauvoranfrage vom
22.06.2015, wird nicht erteilt.

Anlagen:

Fotos

Lageplan

Ansicht mit Nachbarbebauung
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/118
Datum der Freigabe:

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 02.07.2015
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.

Berichterst. Elke von Hoff

Beratungsfolge Termin Behandlung

Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Anbringung von Werbeanlagen am Sudspeicher-Gebaudekomplex, Bahnhofsweg 5-7; hier:
Ausnahme von Veranderungssperre zum B-Plan Nr. 73 "Stidspeicher der ehem. Getreide AG"

Sach- und Rechtslage:

Bei der Stadt Kappeln sind zwei Antrage zum Anbringen von Werbeanlagen am leerstehenden
Speicherkomplex der ehem. Getreide AG im Stidhafen eingegangen.

Anbringungsort sollen die Giebelflache zur B 203 und die rechte Frontseite zum Nestléweg/
Ecke B 203 sein.

2009 wurde hier bereits eine Baugenehmigung zum Anbringen einer Werbetafel fur das Café
,Obstgarten® erteilt.

Am 20.06.2012 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 73 fur den ,,Stdspeicher der
ehem. Getreide AG" beschlossen.

Im Oktober 2014 wurde dann fur den Bereich dieses B-Planes Nr. 73 eine Veranderungssperre
erlassen, um sowohl zu genehmigungspflichtigen als auch zu genehmigungsfreien Vorhaben in
diesem Bereich Entscheidungen treffen zu kdnnen. So sind bauliche Anlagen und Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nur zulassig, wenn das gemeindliche Einvernehmen hierzu
ausnahmsweise erteilt wurde.

In bisherigen Gesprachen konnte mit der Eigentimerin, Agrar Terminal Rothe GmbH, bisher
kein Ergebnis in Bezug auf eine weiterfihrende Bauleitplanung erzielt werden. Die Hallen links
und rechts des denkmalgeschiitzten Speichergebdudes wurden lediglich mit einem neuen
Farbanstrich versehen.

Nun sollen an diese Hallen Werbetafeln von weiteren Firmen angebracht werden, deren Statte
der Leistung nicht in diesem Gebaudekomplex zu finden ist.

Der Geltungsbereich der Werbesatzung der Stadt Kappeln endet mit der ,Alten
Krankenhausmauer® und ist hierflir also nicht fiir eine Prifung zugrunde zu legen. Jedoch ist
aufgrund § 3 der rechtskraftigen Veranderungssperre zu entscheiden, ob das gemeindliche
Einvernehmen fir die geplanten Werbetafeln ausnahmsweise erteilt werden kann, wenn
tberwiegend o6ffentliche Belange nicht entgegen stehen oder ob die Werbetafeln dem
Planungsgedanken und somit dem zukunftigen B-Plan Nr. 73 widersprechen (kdnnten).

Die Verwaltung schlagt vor, diese Entscheidung auch bei kiinftigen Antrédgen zu Werbeanlagen
innerhalb des Geltungsbereiches dieser Veranderungssperre, ohne erneute Vorlage im Bau-
und Planungsausschuss, anzuwenden.



Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Ausnahme von der Verédnderungssperre zum Anbringen von
genehmigungspflichtigen und auch von genehmigungsfreien Werbeanlagen innerhalb des
Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 73 "Sudspeicher der ehem. Getreide AG" wird versagt.

Dies gilt auch fur kinftige Antrage bis zum Ablauf der Veranderungssperre bzw. bis zur
Rechtskraft des B-Planes Nr. 73 ,Stdspeicher der ehem. Getreide AG*.

Anlagen:
Veranderungssperre
Lageplan

Ansichten



O 10

der Stadt Kappeln liber den Erlass einer Veranderungssperre fiir den Silidspeicher der ehem.
Getreide AG in Kappein, Gemarkung Kappeln, Flur 8, Flurstiicke 156/7, 17/1, 21/1 und 27/18.

Gemal § 14 BauGRB i.V.m. den §§ 16 und 17 BauGB in der Neufassung vom 27.08,1997 (BGBI. 1 S.
2141), berichfigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geandent durch Artikel 7 des Gesetzes vom
19.06.2001 {BGBI. 1 8. 1149) zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. |
S. 1950) und des § 4 der Gemeindeordnung (GO) fir Schleswig-Holstein sowie § 17 der Hauptsat-
zung der Stadt Kappein hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 24.09.2014 folgende Satzung er-
lassen:

§1

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 20.08.2012 beschlossen, fir das 0.a. Gehiet einen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen (Bebauungspian Nr. 73 "Sudspeicher der ehem.
Getreide AG"). Zur Sicherung der Planung wird eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB angeord-
net.

Das von der Veranderungssperre betroffene Gebiet wird wie folgt eingegrenzt:

Norden: Bundesstralte B 203, Gemarkung Kappeln

Slden: Anfangsstation Museumseisenbahn, Gemarkung Kappeln
Osten: Bundeswasserstralie Schlei, Gemarkung Kappeln
Westen: Stadtteil Dothmark Wohnbebauung,Gemarkung Kappeln

Die genaue Lage des von der Veranderungssperre betroffenen Gebietes ist in dem als Anlage beige-
fugten Ubersichtsplan vom 26.04.2012 eingetragen. Der Upersichtsplan ist Bestandteil dieser Sat-

zung.
§2

Im Geltungsbereich der gemdld § 1 angeordneten Verdnderungssperre ist es nicht zuldssig:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durchzufuhren oder bauliche Anlagen zu beseitigen.

2. Erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken und baulichen An-
lagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, vor-
zunehmen.

§3

1. Eine Ausnahme von der Verdnderungssperre Kann zugelassen werden, wenn
Uberwiegend 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen.
Die Entscheidung Gber Ausnahmen von der Verdnderungssperre trifft die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

2. Die Veranderungssperre erstreckt sich nicht auf Bauverhaben, die bei Inkrafttreten der Verdnde-
rungssperre bereits genehmigt waren, auf Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bereits
ausgelbten zulassigen Nutzung.

§4

Die Veranderungssperre tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie endet, wenn der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich wird, spatestens jedoch nach Ablauf von 2 Jahren nach ihrer &ffentli-

chen Bekanntmachung.

S J |
Kappeln, den 17.10.2014 aﬁfyﬁ% ’iﬁ‘ sf‘aﬁ%" Sté‘dt Kappeln
- T Der U%ermeister ; |

o
CT/réuIse\ﬁ

Burg’ermelster

Stand: 12.08.2014




UBERSICHTSPLAN (M.: 1:3.000)

Zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Kappeln fiir den Bereich ,Stdspeicher
der ehem. Getreide AG"

Stand: 26.04.2012

IS e ——————————————————————————————————————— —————— —






Stlitze Breite 40cm

2,90m

Segmentliefe 15,5cm
gegenlber Stitzen

Stitze Breite 40cm

Ceis)

|

Werbeanlage
Grélie 2,65 % 3,67m

Stiitze Breite 40cm

2,32m

Segmentliefe 15,5cm
gegentliber Stlitzen

" Werbeanlage
Grofle 2,65 x 3,67m

Stlitze Breite 40cm




ALU Platten 2-teilig




O 11

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/126
Datum der Freigabe: 09.07.2015

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 09.07.2015
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.
Berichterst. Annette Kiel3ig

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Anbau eines Wohnhauses, Kappelholz 2

Sach- und Rechtslage:

An das vorhandene Wohnhaus Kappelholz 2 soll an der slidlichen Seite des bereits
vorhandenen Nebengebaudes ein weiteres Wohnhaus angebaut werden. Hierbei handelt es
sich um ein zweigeschossiges Flachdachgebaude mit einer Gesamthéhe von 6,13 m lber
Gelande.

Da das Grundstiick innerhalb des bebauten Ortsteiles liegt, sind Bauvorhaben nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Das direkt benachbarte Wohnhaus ist ebenfalls 2-geschossig, allerdings zuzligl. geneigtem
Dach. Auch auf der gegeniberliegenden StraRenseite stehen 2-geschossige Wohngebaude,
so dass das Gebaude sich von Art und Umfang in die umgebende Bebauung einflgt.
Demzufolge ist das geplante zusétzliche Wohnhaus hier baurechtlich zulassig.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zum Anbau eines zweiten Wohnhauses mit 2 Vollgeschossen auf dem
Grundstuick Kappelholz 2 wird erteilt.

Anlagen:
Lageplan
Ansichtszeichnungen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2015/123
Datum der Freigabe: 06.07.2015

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 06.07.2015
Bearb.: Annette Kiel3ig Wiedervorl.
Berichterst. Annette Kiel3ig

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Planungsausschuss  20.07.2015 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses in Sandbek

Sach- und Rechtslage:

Der Eigentiimer des Grundstlickes Sandbek, Meiereiweg 2, plant den Neubau eines weiteren,
kleinen Wohnhauses auf seinem angrenzenden Gartenland. Das Haus soll ~50 m? Grundflache
erhalten und als Alterswohnsitz flr eine Familienangehdrige gebaut werden. Nach Auffassung
der Verwaltung ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig, da bereits mehrere Wohnhauser
entlang der Stral3e gebaut wurden.

Finanzielle Auswirkungen:

[ 1JA [ x ] NEIN

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses in Kappeln- Sandbek auf dem Grundstiick
Gemarkung Mehlby, Flur 6, FS 42/20 (Gartenland neben Meiereiweg 2) wird gem.
Bauvoranfrage erteilt.

Anlagen:
Bauvoranfrage
Lageplan
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Landesamt jur i
Vermessung und Geoinformation
Schieswig-Hoelstein

Erteilende Stelle:

Erstellt am 24.06.20615

Reeperbahn 2
Flurstick:  42/1¢ Gemeinde: Kappeln 24376 Kappeln
Flur: 8 Kreis: Schleswig-Flensburg Telefon: 49464218339

Gemarkung: Mehiby E-Mail: katasterplan@stadt-kappeln.de

52

1
32.558.700 32.558.800
N

MaRstab: 1:1000 e = <3 Meter

Fiir den Mafistab dieses Auszugs aus dem Liegenschafiskataster ist der ausgedruckie Mahstabsbalken mafigebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Verviefaitigung, Umarbeifung, Verdffertlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Schieswig-tHolstein oder zum eigenen Gebrauch
{§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, gedndert durch Gesetz vem 15.12.2010).




BPR- Anderungs- Lésch-
. TOP BeQeff Vorlage Bearbeiter & aktueller Stand mit Erlduterung
Sitllung datum vorschlag
14.02.2011 6. Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-PlanNr. 70 KieBig 30.07.2013
o "Seniorenwohnen Wassermihlenstr. / Strae Neukappeln" Das Verfahren ruht zur Zeit.
10.12.2012 2 Bebauungsplan Nr. 74 “Schlei- Terrassen” (ehem. KieBig 12.07.2013 Aufstellungsbeschluss am 12.12.2012 durch Stadtvertretung. Das
e Marinewaffenschule in Ellenberg); hier: Aufstellungsbeschluss Verfahren ruht.
09.12.2013 12 StraBenausbaubeitragsféhige MalRnahme "Umriustung der Bendlin 10.03.2015 Lieferung und Einbau der Lampen ist erfolgt. Beitrdge werden
T " StralBenbeleuchtung auf LED-Technik" - Bauprogramm nach Satzung berechnet.
31.03.2014  14. Erweiterung Feuerwehrgeratehaus Mehlbydiek Reuter 07.05.2015 Der Estrich wurde eingebracht.
19.05.2014 11. Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Olpenitz Reuter 07.05.2015 bDézg:#S:nehmlgung liegt vor. Mit den Bauarbeiten wurde
39. F-Plan-Anderung filr die "Schiei-Terrassen”: hier: Abwégung der KieBig 20.11.2014 Nach Beschluss vom 09.07.?014 wurde die Verfahrensakte
23.06.2014  11. . zusammengestellt. Sobald die Unterlagen von den Investoren
Stellungnahmen und abschlieBende Beschlussfassung : A - . .
vorliegen, wird die Genehmigung beim Innenmin. beantragt.
14. B- Plan Nr. 71 "Stidhafen”; hier: Veranderungssperre KieRig 05.08.2014 Die Satzung |§t _am 17.07.2014 in Kraft getreten und bis zum
16.07.2016 glltig.
25.08.2014 8 Bebauungsplan Nr. 73 fur den Bereich des "Siidspeicher der ehem. KieBig 22.10.2014 Die Satzung ist am 21.10.2014 in Kraft getreten und bis zum
o " Getreide AG"; hier: Erlass einer Veranderungssperre 20.10.2016 guiltig.
43. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das "Gebiet westl. des KieRig 10.02.2015 Der Auftrag wurde an das Planungsburo erteilt und wird derzeit
08.12.2014 9. . : e .
Klarwerks in der Arnisser Str.": hier: Aufstellungsbeschluss dort bearbeitet.
09.02.2015 7. Aufhebung des B- Plans Nr. 1 der ehem. Gemeinde Olpenitz; hier: KieRig 10.03.2015
e Aufstellungsbeschluss Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2015 gefasst.
KieBig 07.04.2015 Dem Eigentimer der Flache wurde das Kostenangebot fir die
Bauleitplanung gem. HOAI Gbermittelt. Bisher keine
Entscheidung. Der Eigentiimer bittet darum, zunéchst nur seine
Flache in die Bauleitplanung einzubeziehen. Er hatte mit einigen
Grundsatzbeschluss zur Festsetzung einer Wohnbauflache im Eigentiimern der ,Handtuchgrundstiicke” gesprochen, die kein
Konigsberger Ring in einem B- Plan- Verfahren Interesse zeigten. Hier kdnnte man eine spéatere Bebauung tber
eine B- Plan- Anderung anstreben. Dafiir wird die WohnstraRe
entsprechend geplant. Der Eigentiimer wird jetzt sein Vorhaben
einem Investor vorstellen und das Ergebnis im Bauamt bekannt
geben.
12 Kleingartnerverein Kappeln e.V., hier: Antrag auf Genehmigung einer Reuter 07.04.2015 Beschlussfassung im néchsten Umwelt- und Verkehrsausschuss
" Zufahrt zur Anlage Mehlby (08.07.2015)
Bau eines Verkehrskreisels im Kreuzungsbereich Reuter 07.04.2015 Der Landesbetrieb Straenbau und Verkehr kann jetzt mit der

13.

Wassermiihlenstral3e / B 199 - Grundsatzbeschluss

Leistungsphase 3 (Entwurf) beginnen.



BPA- Anderungs- Lésch-
. TOP Betreff Vorlage Bearbeiter & aktueller Stand mit Erlduterung
Sitzung datum vorschIaL

KieRig 07.04.2015

1. Dem Eigentiimer der Flache Ostseestr. wurde das
Kostenangebot fur die Bauleitplanung gem. HOAI Ubermittelt.
Ruickmeldung erfolgte, dieser hat mit den Eigentiimern der
anliegenden Flache Uber eine Zusammenarbeit gesprochen.
Ohne Ergebnis. Der Eigentiimer setzt sich auch mit der
Landgesellschaft in Verbindung, um die Planung voran zu
bringen. Erneutes Telefonat ihm erfolgte.Er will die Entscheidung
erst treffen, wenn MWS bebaut wird. Allerdings wird er sich
sporadisch bei der Stadt melden. Der BGM ist dariiber informiert.
Am 25.06. erfolgte ein weiteres Gesprach den Eigentimern mit
dem Ergebnis, dass sie dem Pé&chter ihrer Flache momentan nicht
kiindigen werden.

2. Weiterfiihrende Gesprache mit Landgesellschaft zur Planung
Schulstr. laufen.

3. Es hat ein Gesprach mit Eigentimer der Erweiterungsflache
Kappelholz stattgefunden. Nach Kostenermittlung fur voll
erschlossene Grundstiicke wurde ihm dieses Ergebnis (99 €/ m?)
mitgeteilt. Damit kommt ein Ankauf der Flache fiir die Stadt nicht
in Betracht. Der Eigenttiimer hat einen Makler mit der Aufgabe
betraut. Nahere Informationen sind bisher nicht bekannt.

14. Wohngebietsausweisungen It. F- Plan und weiterfihrende Planungen

Mihle, hier: Erneuerung des schrégen Vordaches Produktkonto: Reuter 07.04.2015

15 5/57500/521100

Der Auftrag zur Erneuerung des Vordachs wurde erteilt.
KieRig 07.04.2015

Abgelehnter BPA- Beschluss zu Markisen Am Hafen 12 (Orhan):
Verwaltung hat am 24.03.2015 die Denkmalpflege des Kreises
angeschrieben, da das Geb&aude nach unserer Aktenlage unter
Denkmalschutz steht. Das Denkmalschutzgesetz wurde gerade
geéandert, deshalb werden derzeit alle bisher eingetragenen
Denkmale von der Landesbehérde Gberpriift. Das Gebaude steht
nach dortiger Aussage weiterhin unter Denkmalschutz. Erneutes

Aufstellen von freistehenden Markisen iber den Sitzplatzen im Telefonat mit Frau Vesperinas erfolgte. Herr Orhan und sie

" AuBBenbereich, Am Hafen 12 konnten sich noch nicht Gber eine L6sung einigen. Herr van Scholl

(Antragsteller im Auftrag von Herrn Orhan) ist dartiber informiert.
Am 18.06.2015 erfolgte ein Gesprach zw. Herrn Orhan und Frau
KieRig, in dem er seine Planung der Uber-dachung vorstellt. Herr
Orhan hat Vorschlage der Terrassen-tberdachung eingereicht,
die dem Kreis, Frau Vesperinas, weitergeleitet wurden. Nach
Riicksprache wird eine dauerhafte (Ganzjahres-) Uberdachung
eher nicht genehmigt. Hierzu lauft die Priifung beim Kreis.

20



BPA- Anderungs- Lésch-
. TOP Betreff Vorlage Bearbeiter & aktueller Stand mit Erlduterung
Sitzung datum vorschlag
KieBig 07.04.2015
Beschlussvorlage fiir ein interkommunales Gewerbegebiet wurde
fur verschiedene Ausschiisse erarbeitet (2015/026)
Positiv beschlossen im UVA, WuT und BPA. HA am 11.05., StV
am 20.05.2015. BGM informierte darliber, dass eine
. . . . Entscheidung Uber die Zufahrt von der B 203 in das GE seitens
21. Gewerbegebietsausweisung im Stadtgebiet Kappeln des Landes (Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und
Technologie, Minister Meyer) noch aussteht. Nach Aussage des
BGM sollte 18./19.06. eine Entscheidung aus dem Ministerium
getroffen werden. Diese steht auch am 09.07. noch aus.
Offentliche Forderfahigkeit touristischer Projekte im Traulsen 07.05.2015 Mit positivem Beschluss aus BPA an den HA und in
27.04.2015 7. X
OstseeResortOlpenitz Stadtvertretung.
Planungsziele im B 71 "Siidhafen" und B 73 "Sidspeicher"; hier: KieRig 07.05.2015 D_er P'a’?er der. AC-PIa_nergruppe kann Ielde_r nicht ZUT.BPA-
15. Beratun Sitzung im Mai erscheinen. Teilnahme an einer der nachsten
9 Sitzungen ist geplant. Vorschlag:August- Sitzung
" . _ 2014/133 KieRig 04.06.2015 Stadtvertretung hat am 20.05.2015 den Aufstellungsbeschluss
7. Isénﬁlggirug?\ﬂifi SI_PA‘?‘;‘?;Ner'tgﬁ rfosrtt):slgﬁlnzz Hafen- und gefasst. Termin zur Informatinsveranstaltung dazu wird bekannt
18.05.2015 tige Marina’; hier- Autstefiung u gegeben.
10 B Plan Nr. 78 "Tier-, Natur- und Jugendzentrum Weidefeld"; hier: 2015/025 KieRig 04.06.2015 Abwagungs- und Satzungsbeschluss im Juli- BPA und StV im
" Entwurfs- und Auslegungsbeschluss September.
2015/075 KieRig 04.06.2015 Aufstellungsbeschluss zur Ausweisung einer Flache fur
. . ) ) ) Fluchtlingsunterkiinfte wurde im Mai BPA und StV gefasst.
44. Anderung des Flachennutzungsplans "Unterkunfte fir Vertragsunterzeichnung erfolgte, die Planung wird von PLEWA
11. Asylbegehrende auf ehem. Sportplatz in Loitmarkfeld"; hier: ausgefiihrt. Der Vermessungsauftrag wurde an das Biiro Nebel &
Aufstellungsbeschluss Partner vergeben. Die Ausschreibung zur ErschlieRungs-planung
steht noch aus.
2015/074 KieRig 04.06.2015 Aufstellungsbeschluss zur Ausweisung einer Flache fir
Fluchtlingsunterkiinfte wurde im Mai BPA und StV gefasst.
B- Plan Nr. 79 "Unterkiinfte fir Asylbegehrende auf ehem. Sportplatz Vertragsunterzeichnung erfolgte, die Planung wird von PLEWA
12 Loitmarkfeld"; hier: Aufstellungsbeschluss ausgefiihrt. Der Vermessungsauftrag wurde an das Biiro Nebel &
Partner vergeben. Die Ausschreibung zur ErschlieRungsplanung
steht noch aus.
Antrag der CDU-Fraktion auf Uberpriifung der Vergabe von AN/ Exner 04.06.2015 Wie beschlossen, werden dem BPA Auflistungen der
14. offentlichen Bauauftragen durch den Bauausschuss der Stadt 011/2015 Auftragsvergaben der vergangenen Jahre zur Verfugung gestellt.
Kappeln Dazu kdnnen punktuell Fragen gestellt werden. X
22.06.2015 von Hoff 25.06.2015 Antrag gemafR Beschluss mit positivem Einvernehmen zu
7. Bauliche MaRnahmen im Sportboothafen, Grauhéft 17 2015/077 Mafinahmen 2. + 4. und Versagung des Einvernehmens zu den
MaRnahmen 1. + 3. an den Kreis
8. 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Brodersby fiir 2015/085  von Hoff 25.06.2015 Stellungnahme tber BOB-SH an die Nachbargemeinde mitgeteilt.
"Schloss Schénhagen”; hier: Beteiligung als Nachbargemeinde X



BPA- Anderungs- Lésch-
. TOP Betreff Vorlage Bearbeiter & aktueller Stand mit Erlduterung
Sitzung datum vorschlag
9 2015/097  von Hoff 25.06.2015 Antragsteller Gber positiven Beschluss informiert; Bauantrag wird

" Neubau eines Einfamilienhauses, Dothmarkstrae L . .
in Kirze eingereicht. X

10. Vergabe von o6ffentlichen Bauauftrdgen im Baubereich. hier: 2015/094  Reuter Die Unterlagen wurden zur Verfligung gestellt.

Erstellung einer Ubersicht aller Vergaben im Baubereich mit einer
Wertgrenze von mehr als 5.000 EUR brutto fur die Jahre 2011 -2013 -
offentlicher TOP
11. Kommunalinvestitionsférderungsgesetz (KInvFG) - Umsetzung in SH 2015/102  Reuter
hier: Energetische Sanierung von Schulen und Einrichtungen der
Weiterbildung hier: Tischvorlage
12. Vergabe von 6ffentlichen Bauauftragen im Baubereich hier: Erstellung 2015/095  Reuter
einer Ubersicht aller Vergaben im Baubereich mit einer Wertgrenze
von mehr als 5.000 EUR brutto fur die Jahre 2011 - 2013 -
nichtéffentlicher TOP

Die Vorlage wurde im BPA und der SV beraten und beschlossen.

Die Unterlagen wurden zur Verfligung gestellt.
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