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Mitteilungen des Vorsitzenden

Aktueller Sachstandsbericht Gber ausgewahlte stadtische Bauvorhaben/Projekte
Einwohnerfragestunde

Beschlussfassung tber Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung

Neubau Kita Ellenberg: Umsetzungsbeschluss und Beschluss Uber die Bereitstellung der
erforderlichen Mittel

Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regionalplans

13. Anderung des B-Planes Nr. 1 "Ellenberg" fiir den Neubau einer Pumpstation bei den
Regenriickhaltebecken; hier: Abwagung tber die Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Kostensteigerung zur Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung Stadt Kappeln
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geforderten Wohnraum in kinftigen Bauleitplanverfahren flir Wohngebiete
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Verschiedenes



Kdrperschaft: Stadt Kappeln
Gremium: Bauausschuss

Sitzung am: 06.11.2023

Tagesordnungspunkt 1.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung und der
Beschlussfahigkeit

Der stellvertretende Vorsitzende, Karsten Poppner eréffnet die Sitzung und stellt die
OrdnungsmaRigkeit der Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Tagesordnungspunkt 2.

Anderungsantrige

Es liegen keine Anderungsantrége vor.

Tagesordnungspunkt 3.

Beschluss liber die nichtoffentliche Beratung von einzelnen Tagesordnungspunkten

Der TOP 17 — Grundstlicks- und Finanzangelegenheiten- soll nicht offentlich beraten und
beschlossen werden.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Ungultige Stimmen: 0




Tagesordnungspunkt 4.

Mitteilung aus der Bauverwaltung

Herr Stoll erlautert die verteilten Broschiren zu den kommunalen Handlungsmadglichkeiten
fur zukunftsfahigen und bedarfsgerechten Wohnraum.

Tagesordnungspunkt 5.

Mitteilungen des Vorsitzenden

Entfallt, da keine Mitteilungen.

Tagesordnungspunkt 6.

Aktueller Sachstandsbericht iiber ausgewahlte stidtische Bauvorhaben/Projekte

Herr Exner erlautert den aktuellen Sachstand zum Ostseekistenradweg; dieser soll vor
Weihnachten fertig gestellt werden.

Herr Langenstein fragt, ob rote Markierungen in den Kreuzungsbereichen geplant sind.
Herr Exner beantwortet die Frage.

Tagesordnungspunkt 7.

Einwohnerfragestunde

Herr Strahl stellt 2 Verstandnisfragen zu TOP 9.
Die Frage wird im Zuge der Beratung beim TOP 9. beantwortet.

Herr Marten berichtet, dass Autos haufig zu nah an Kreuzungsbereichen im
Innenstadtbereich parken und auch dass die Restfahrbahnbreite nicht immer ausreichend ist.
Insbesondere Rettungsfahrzeuge wirden dadurch behindert werden.

Herr Exner nimmt den Hinweis auf.




Frau Eckert berichtet, dass am Schoolstieg der Sand in die Graben gespult wird und fragt, ob
der Poller farbig markiert werden kénnte.
Herr Exner nimmt die Hinweise auf.

Herr Ancker fragt Herrn Stoll nach dem von ihm besuchten Workshop zum Nationalpark
Ostsee.
Herr Stoll beantwortet die Frage.

Herr Ancker fragt zur Flutkatastrophe, ob Schleimiinde auch zur Stadt gehore, bezliglich der
Meldung von Schéaden. Er fragt ebenfalls generell nach Kistenschutz.
Herr Stoll beantwortet die Frage.

Herr Fughe fragt nach einer Ubersicht der 6ffentlichen Schaden und Kosten.
Herr Stoll beantwortet die Frage und verweist auf die kommenden Sitzungen des
Hauptausschusses bzw. der Stadtvertretung.

Tagesordnungspunkt 8.

Beschlussfassung tiber Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung

Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

Tagesordnungspunkt 9.

Neubau Kita Ellenberg: Umsetzungsbeschluss und Beschluss uiber die Bereitstellung
der erforderlichen Mittel
Vorlage: 2023/195

Herr Bendlin beginnt mit der Einfliihrung und erlautert den bisherigen Werdegang.
Herr Architekt Darr erlautert die Hochbauplanung.

Herr Jansen stellt die geplanten Freianlagen vor.

Herr Wisper erklart die Haustechnik im Neubau.

Herr Bendlin stellt anschlieRend die aktuelle Kostenzusammenstellung vor.

Herr Dr. Sander spricht sich daflr aus, dass auf die optionale Nachtauskuihlung und die
Regenzisterne verzichtet wird und bittet um eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die
optional geplante PV-Anlage zum nachsten Hauptausschuss.

Herr Wisper wird zum Hauptausschuss eine Armortisierungsberechnung fir die PV-Anlage
vorlegen. Auch eine Begriindung der erhéhten Kosten fiir die geplante PV-Anlage wird zum
Hauptausschuss vorgelegt.

Herr Dr. Sander beantragt tGiber den Beschlussvorschlag, unter Wegfall der Kosten fiir die
optionale Regenzisterne (20m?3) und der Nachtauskiihlung abzustimmen mit dem Zusatz,




dass fur die PV-Anlage noch die Zusatzinformationen zur HA-Sitzung vorgelegt werden.

Herr Wisper wird zur HA-Sitzung ebenfalls die Kosten fir eine kleinere Regenwasserzisterne
vorlegen.

Beschlussvorschlag gemaR Vorlage 2023/195:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfliihrungsplanung nebst Kostenberechnung fir das
Bauvorhaben “Neubau Kindertageseinrichtung Ortsteil Ellenberg” zustimmend zur Kenntnis.
Der Bauausschuss empfiehlt die Umsetzung des Bauvorhabens einschliel3lich der optionalen
Bestandteile Nachtauskihlung, Photovoltaik und Versorgung des Wasserspielbereiches mit
Regenwasser.

Die erforderlichen Mittel werden wie folgt bereitgestellt:

Im Haushalt 2024: 2.248.400,00 €

Im Haushalt 2025: 4.496.800,00 €

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 6
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Beschlussvorschlag 2 gemal Antrag von Herrn Dr. Sander:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfliihrungsplanung nebst Kostenberechnung fir das
Bauvorhaben “Neubau Kindertageseinrichtung Ortsteil Ellenberg” zustimmend zur Kenntnis.
Der Bauausschuss empfiehlt die Umsetzung des Bauvorhabens einschliel3lich der optionalen
Photovoltaikanlage.

Die erforderlichen Mittel werden wie folgt bereitgestellt:

Im Haushalt 2024: 2.248.400,00 €

Im Haushalt 2025: 4.401.800,00 €

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 5
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 10.

Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regionalplans
Vorlage: 2023/208




Der Bauausschuss empfiehlt:

Die Neuaufstellung des Regionalplans wird durch die Stadt Kappeln zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Kappeln weist darauf hin, dass im Umfeld des Weidefelder Strand-Gebaudes ein
DLRG Gebaude errichtet werden muss. Das daflr notwendige Bauleitplanverfahren wird in
Kirze beginnen. Da die Flache im Bereich des zukunftigen regionalen Grinzugs liegt, ist
hierfir entweder eine Ausnahme in Aussicht zu stellen oder eine entsprechende Anpassung
im Regionalplan erforderlich.

Ferner werden noch folgende Hinweise zu dem Entwurf vorgebracht:

Es wurde bemangelt, dass sich Vorranggebiete fur Kistenschutz dem Naturschutz
Uberlappen. Gerade nach dem aktuellen Hochwasserereignis und mit Blick auf die zu
erwartenden Auswirkungen des Klimawandels sollte hier dem Kistenschutz Vorrang
gegeben werden. Hier insbesondere in Bezug auf die Sicherung der Schleimiindung und
damit verbunden der gesamten Schleianlieger.

Das im Regionalplan erklarte Ziel hinsichtlich steigendem Bedarf an kleinen Miet- und
Geschosswohnungen erweckt den Eindruck, dass junge Familien keine Einfamilienhauser
brauchen, sondern in bezahlbaren Wohnungen untergebracht werden sollen. Hier sollte
darauf hingewiesen werden, dass die durch den demografischen Wandel zukinftig
freigezogenen Bestands-Einfamilienhauser fiir eben diese jungen Familien zur Verfligung
stehen werden.

Im Orientierungsrahmen fiir Stddte und Gemeinden wird darauf hingewiesen, dass der
aktuellen Auseinandersetzung mit den Grenzen des Wachstums bezlglich der touristischen
Entwicklung ,eine besondere Bedeutung zukommen kann“ und eine Entwicklung von
Zweitwohnungen im Schwerpunktraum Tourismus gesteuert bzw. eingeschrankt und
Dauerwohnraum nachhaltig gesichert werden soll. Diese Ziele werden von der Stadt Kappeln
bereits seit LAngerem mit groRen BemuUhungen verfolgt, jedoch fehlen hierflir nach wie vor
die rechtlichen Grundlagen, so dass nicht nachvollzogen werden kann, wie wir dieser nun im
Regionalplan festgesetzten Zielsetzung nachkommen kénnen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 11.

13. Anderung des B-Planes Nr. 1 "Ellenberg" fiir den Neubau einer Pumpstation bei
den Regenriickhaltebecken; hier: Abwagung uber die Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Vorlage: 2023/214




Der Bauausschuss empfiehltt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 13. Anderung des B-Planes Nr.
1 “Ellenberg” abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Stadtvertretung gemaf Abwagungstabelle
vom 24.10./01.11.2023 gepruft.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschlieRt die Stadtvertretung die 13. Anderung
des B-Planes Nr. 1 fir das Gebiet ,Ellenberg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der B-Plan-Anderung durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreterinnen/Stadtvertreter von der Beratung und

Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 12.

Kostensteigerung zur Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung Stadt Kappeln
Vorlage: 2023/191

Der Bauausschuss empfiehlt:

Der Erhdhung des Haushaltsansatzes fur die raumlichen Planungs- und
Entwicklungsmalnahmen flr das Jahr 2024 von urspriinglich 148.000€ auf 189.000€ wird
zugestimmt.

Fur die Rechtsbegleitung wird der Haushaltsansatz 2024 um 4.000 € von 20.000 € auf




24.000 € erhoht.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 13.

Antrag der SPD zur Festlegung einer prozentualen Mindestgrenze fiir 6ffentlich
geforderten Wohnraum in kiinftigen Bauleitplanverfahren fiir Wohngebiete
Vorlage: 2023/223

Der Bauausschuss empfiehlt die Festlegung 6ffentlich geférderten Wohnraums von
mindestens 20 % der geplanten Wohneinheiten in zukinftigen Bauleitplanverfahren mit
aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 6
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 14.

Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Doppelhaushalften mit je 1 Wohneinheit
Vorlage: 2023/192

Der Bauausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden
Bauvoranfrage zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:




Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 11

Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 11
Davon stimmberechtigt: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 15.

Zur Kenntnis

Die aktuelle Beschlussliste mit den Ausflihrungsstanden der BA-Beschliisse wird zur
Kenntnis genommen.

Tagesordnungspunkt 16.

Verschiedenes

Der nachste Bauausschuss findet am 04.12.2023 statt.

Die Offentlichkeit verlasst um 21:20 Uhr den Sitzungssaal.

SchlieBung der Sitzung um 21:30 Uhr.




