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Kdrperschaft: Stadt Kappeln
Gremium: Bauausschuss

Sitzung am: 09.11.2020

Tagesordnungspunkt 1.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung und der
Beschlussfiahigkeit

Der Vorsitzende eréffnet de Sitzung und stellt die OrdnungsmaRigkeit der Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

Tagesordnungspunkt 2.

Anderungsantrige

Die Verwaltung beantragt die Absetzung des TOP. 18 — Befreiungsantrag fiir Olperérweg 24, da
es neue Informationen gibt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungtiltige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 3.

Beschluss uber die nichtéffentliche Beratung von einzelnen Tagesordnungspunkten

keine

Tagesordnungspunkt 4.

Mitteilungen aus der Bauverwaltung

Frau von Hoff korrigiert ihre Aussage aus der BA-Sitzung vom 19.10.2020, dass es sich bei der
geplanten Aufstockung der Wohnbldcke im Bereich der 8. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Ellen-
berg“ nicht um sozialen Wohnungsbau handelt.

Sie erklart, dass die zusatzlichen Wohnungen gemaf Aufstellungsbeschluss und in Absprache
mit der Wohnungsbaugesellschaft doch zum Teil Sozialwohnungen werden sollen, sofern die
Baukosten das zulassen.



Tagesordnungspunkt 5.

Mitteilungen des Vorsitzenden

keine

Tagesordnungspunkt 6.

Einwohnerfragestunde

Frau Siemen sen. erkundigt sich nach der Fertigstellung der weillen Haubenmarkierungen auf
den Pollern, da bisher nur wenige entsprechend markiert wurden.

Frau Siemen jun. stellt folgende Fragen:

Warum wurde das beschlossene Parkverbot an der Barbarastral’e noch nicht beschildert? —
Herr Braack antwortet, dass es wahrscheinlich an der Lieferzeit der Schilder liegt.

Was bedeutet die Erstellung eines moglichen Teil-Verkehrskonzeptes? — Herr Braack verweist
dazu auf die Beratung unter TOP. 11

Der Bauverkehrslarm der Schleiterrassen und auch der zu erwartende spatere Fahrzeuglarm
beeintrachtigt ihren Betrieb. Sie bittet um Informationen zu den Larmuntersuchungen im Zuge
der B-Plan-Aufstellung. — Herr Braack bittet sie, sich direkt mit der Bauverwaltung in Verbindung
zu setzen zur Akteneinsicht.

Frau Ancker fragt, warum beim Teil-Verkehrskonzept (TOP.11) bereits eine mdgliche Umwand-
lung des B-Platzes in einen Parkplatz angedacht ist. Hier sollte zumindest zunachst der tatsach-
liche Sportbedarf untersucht werden.

Herr Asmussen stellt folgende Fragen:

Gibt es einen unterzeichneten stadtebaulichen Vertrag zwischen der Helma und der Stadt zum
ORO? — Herr Braack verweist auf den Ubernahmevertrag. Hierzu méchte ersich bitte an die
Verwaltung wenden.

Da es bereits gentigend Ferienwohnungen in Kappeln gabe, spricht er sich gegen die unter
TOP. 17 beantragten Fewos in der Kénigsberger Str. 11 aus.

Warum werden Dauerbewohner im Ferienhausgebiet ORO geduldet?

Das Grundstick Olpenitzer Dorfstr. 8-10 ist verwahrlost und es laufen sogar Ratten herum. —
Herr Braack antwortet, dass es sich um ein Privatgrundstick handelt.

Wird der Zustand des Campingplatzes Olpenitz durch die Stadt kontrolliert? — Herr Braack ant-
wortet, dass es sich hier ebenfalls um Privatgelande handelt.

Die Ostseestrale ist inzwischen zu einer Rennstrecke geworden, so dass es z.B. gefahrlich ist,
aus Olpenitzdorf kommend auf die Ostseestralte zu kommen. — Herr Braack antwortet, dass der
Kreis zustandig ist.

Tagesordnungspunkt 7.

Beschlussfassung uiber Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung

keine



Tagesordnungspunkt 8.

Vorbereitende Planung gemaR Investorenanfragen und Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderung des B- Plans Nr. 74 "Schlei- Terrassen"
Vorlage: 2020/263

Der Bauausschuss empfiehlt / Die Stadtvertretung beschlief3t:

1. Zu dem bestehenden B-Plan Nr. 74 ,Schleiterrassen” der Stadt Kappeln flr das Gebiet
der ehemaligen Marinewaffenschule in Ellenberg wird die 2. Anderung aufgestellt. Mit die-
ser B-Plan-Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

1.1. Es wird die Festsetzung fur das gesamte B- Plan- Gebiet getroffen, dass Nebenanlagen,

dazu zahlen auch Garagen, Carports und Stellplatze, au3erhalb der Baugrenzen zulassig
sind. Allerdings ist die Flache aller Nebenanlagen dann komplett in die festgesetzte GRZ
einzurechnen.

1.2. Die Baufelder auf den Grundsticken 4-45-1.2, 1.5 werden geringfligig vergrol3ert.

1.3. Im gesamten B- Plan- Gebiet werden auch Dacher mit 25° Dachneigung zugelassen.
Pultdacher werden ausgeschlossen.

1.4. Die Beschrankungen der Wohnungsanzahl im WA 10 werden gestrichen.

Bebauung-mit-Durchblicken-zu-gewahrleisten— - Entfallt

1.6. In den WA 15 — 21 kdnnen die Grundflachen flr Nebenanlagen von 12 m? pro Gebaude
uberschritten werden.

1.7. Im gesamten B- Plan- Gebiet sind bei 1-geschossiger Bauweise auch Sattel- oder Walm-
dacher zuldssig. Pultdacher werden ausgeschlossen.

1.8. Die Bezeichnung ,Hausgruppe®im WA 17 wird gestrichen.

1.9. Die sudliche Baugrenze im WA 20 wird bis an den Grunstreifen versetzt.

1.10. Die GRZ in den WA 18, 19 und 20 liegt bei 0,4 und kann fur Nebenanlagen um bis zu 50
% Uberschritten werden. Fur den Nachweis der auskdmmlichen Stellplatze wird diese
max. Uberschreitung fir Nebenanlagen auf 75 % erhoht.

1.11. Im WA 22 und 23 werden die zulassigen Haustypen von E auf ED erganzt.

1.12. Der Ausschluss der Nutzung als Ferienwohnungen im WA 22 und 23 wird beibehalten.

1.13. Die nordliche Baugrenze des WA 24 wird bis 5 m an die Grundsticksgrenze verschoben.

1.14. Textliche Festsetzung der Anzahl der maximal ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in
den einzelnen Baufeldern auf Grundlage des Stadtvertreterbeschlusses vom 24.08.2020.

1.15. Schotter- bzw. Kiesgarten werden im gesamten B-Plan-Gebiet ausgeschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB.
3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs soll das Blro Stadtplanung Reggentin in Zarpen be-
auftragt werden. Zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten wird ein Kostentibernahmever-
trag mit dem Investor geschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 1
Ungtiltige Stimmen: 0



Tagesordnungspunkt 9.

2. Anderung zum B- Plan Nr. 69 "Veranstaltungshalle am Bahnhofsweg"; hier: Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2020/244

1. Von der o6ffentlichen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird
abgesehen, da die 2. Anderung des B-Planes Nr. 69 firr die ,Veranstaltungshalle im
Bahnhofsweg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des B- Planes Nr. 68 ,Veranstaltungshalle am Bahn-
hofsweg“ und die Begriindung dazu werden in den vorliegenden Fassungen vom
28.10.2020 gehbilligt.

3. Der Entwurf des Planes und der Entwurf der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreterinnen / Stadtvertreter von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung an-
wesend

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungdultige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 10.

Haushaltsanmeldung Bauleitplanung fiir 2021
Vorlage: 2020/245

Der Bauausschuss empfiehlt / Der Hauptausschuss beschlief3t, die in der Anlage ausgewiese-
nen Mittel fir das Produktkonto 51100/543102 (Raumliche Planungs- und Entwicklungsmalf}-
nahmen) in H6he von 280.000 € in den Haushalt 2021 einzustellen.

Die unter der Ifd. Nr. 19 angemeldeten Kosten fiir Knickentwidmung und -neuanlage in

den B-Planen Nrn. 40 + 53 in Hohe von 50.000 € werden mit einem Sperrvermerk verse-
hen, da hier noch Klarungsbedarf mit den Knickeigentiimern besteht.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungltige Stimmen: 0



Tagesordnungspunkt 11.

Einfiihrung eines Teil-Verkehrskonzeptes
Vorlage: 2020/260

Der Bauausschuss empfiehlt,

der Hauptausschuss beschliel3t

die Beauftragung der empfohlenen Untersuchungsbereiche Nrn. 1 ederfund 2 ederfund 3 des
anliegenden Angebotes.

Die Haushaltsmittel werden in den Haushalt 2021 eingestellt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 5
Stimmenthaltungen: 1
Unguiltige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 12.

Bauleitplanungen der Gemeinde Damp zum Bau eines Feuerwehrgeratehauses; hier:
frilhzeitige Abstimmung mit der Nachbargemeinde Kappeln
Vorlage: 2020/248

Die Vorplanung der 18. F-Plan-Anderung und des B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Damp und
des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Thumby fir das Feuerwehrgeratehaus Damp werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Kappeln bringt weder Bedenken noch Anregungen zu der Planung vor.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Ungdltige Stimmen: 0



Tagesordnungspunkt 13.

Widmung von StraRen: KirchstraBe, Kehrwieder
Vorlage: 2020/259

1. Der Bauausschuss empfiehlt / die Stadtvertretung beschliefl3t, die Kirchstralle gemanr § 6 Ab-
satz 1 StrwWG SH fir den offentlichen Verkehr zu widmen. Die Verkehrsflache, bestehend aus
dem Flurstlick 128/6, Flur 2, Gemarkung Kappeln, und einer Teilflache des Flurstiickes 76/1,
Flur 3, Gemarkung Kappeln, wird gemal § 3 Absatz 1 Nr. 4b StrWWG SH als sonstige offentliche
Stral3e — beschrankt offentliche Stralle eingestuft. Die zu widmende Verkehrsflache ist im anlie-
genden Lageplan griin markiert.

Trager der StraRenbaulast ist die Stadt Kappeln.

Die Nutzung wird auf folgende Benutzungsarten beziehungsweise -zwecke beschranki:
FuBganger*innen

Bewohner*innen

Nutzungsberechtigte der Stellplatze auf Privatgrundstiicken

Lieferverkehr

2. Der Bauausschuss empfiehlt / die Stadtvertretung beschlief3t, den Kehrwieder geman § 6
Absatz 1 StrWG SH fiur den offentlichen Verkehr zu widmen. Die Verkehrsflache, bestehend
aus dem Flurstiick 131/2, Flur 3, Gemarkung Kappeln wird gemaf § 3 Absatz 1 Nr. 4b StrWG
SH als sonstige offentliche Stralie — beschrankt offentliche StralRe eingestuft. Die zu widmende
Verkehrsflache ist im anliegenden Lageplan griin markiert.

Trager der StraRenbaulast ist die Stadt Kappeln.

Die Nutzung wird auf folgende Benutzungsarten beziehungsweise -zwecke beschrankt:
FuRganger*innen

Bewohner*innen

Nutzungsberechtigte der Stellplatze auf Privatgrundsticken

Lieferverkehr

Der Bauausschuss regt eine Priifung an, ob zukiinftig moglicherweise doch einige Stell-
platze fur die dort ansassigen Gewerbetreibenden ermoglicht werden kdonnen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: 1
Unguiltige Stimmen: 0



Tagesordnungspunkt 14.

Bauvoranfrage zum Neubau eines Holzhauses fiir einen Hundesalon, Schulstr. 21b
Vorlage: 2020/256

Das Einvernehmen zum Neubau eines Holzhauses fir einen Hundesalon auf dem rickwartigen

Grundstlick Schulstr. 21b wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Unguiltige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 15.

Neubau eines Doppelhauses, Schulstr. 18 g + h
Vorlage: 2020/266

Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten (Doppelhaus) auf
dem Luckengrundstlck Schulstr. 18 g + h wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Unguiltige Stimmen: 0
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Tagesordnungspunkt 16.

B- Plan Nr. 74 "Schlei- Terrassen"; hier: Antrag auf Ausnahme zur Firsthohe der Ga-
rage Nordliche Marineallee 7
Vorlage: 2020/267

Der Bauausschuss empfiehlt: / Die Stadtvertretung beschlief3t:

Dem Antrag auf Befreiung flr das Reetdachhaus Nérdliche Marineallee 7 in Bezug auf die H6-

he des Garagendaches von 4,80 m wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Unguiltige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 17.

Ausnahmeantrag fiir 2 Ferienwohnungen im "Schlei-Trio", Kénigsberger Str. 11
Vorlage: 2020/258

Der Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt, da zunachst durch die Aufstellung einer B-Plan-
Anderung die Obergrenze der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen festgesetzt werden soll.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Gremienmitglieder: 10
Zahl der anwesenden Gremienmitglieder: 10
Davon stimmberechtigt: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Ungdltige Stimmen: 0

Tagesordnungspunkt 18.

Antrag auf Befreiung gem. § 31 BauGB, Olperér Weg 24
Vorlage: 2020/265

Der Antrag wurde unter TOP.2 -Anderungsantrége- von der Tagesordnung abgesetzt.
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Tagesordnungspunkt 19.

Zur Kenntnis

Die Auflistung der Ausfuhrungsstande der BA-Beschliusse wurde zur Kenntnis genommen.

Tagesordnungspunkt 20.

Verschiedenes

Herr Braack weist auf den nachsten BA-Sitzungstermin am 07.12.2020 hin.

Herr Grohmann stellt den Antrag die PLG -Verkehr aufzuldsen, da bereits mehrfach Antrage
aus der PLG durch den Bauausschuss abgelehnt wurden.

SchlieBung der Sitzung um 20:35 Uhr.
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