Satzung der Stadt Kappeln tber den Bebauungsplan Nr. 88
Erweiterung des Wohngebietes in der nordlichen Schulstralie

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung tber den

Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Kappeln - flr das Gebiet ndrdlich der SchulstralRe und westlich der Flensburger Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

_ - _ 390 —
Planzeichnung (Teil A) 55 445 []
Es gilt die BauNVO 1990/2013 WA o]l 2 &
0,25 | £p T
WAoL 2o
T e = e
—_— — —_j
e - o \™2 gy "
= o, Nﬁg&fwﬁ / 205 [j 56
- — - A Aq’.— pmmas 8 T
T _.—3"' = | ~r‘" 9
Y — /P/ ﬂ //(fi
591 —S — Py . < \'« -""'"l'—_" ——.l —_ | }/ | i
| =t | 1! h -~ | / | @[ i J'—J((_\!l_ S
— F’ 1§ | : ' | ; é ! l /F————Y\(W 7 ~j
- ol )k VQ_‘4~ | ; é /:- | :\ |/ U \ \}I\{\\; I
- S5 @ | - b | | RN | ~— I\
- [ \ @ V@ ! \ @ ek © | ila !
— 65 l / l.’m_.__".__w—-l-._ .__Zl/ [ T —— .L~\__ ~\ \l :1 }\ | { % 56
a 24.95 > : 2 BB ————_ T — TS . | 3
9 ._7._ ) d 55,50 === 1 NS = — \ \ \ 58
o o S -2 e N e - O E | : -
0 \ e e R e © < Sseemem, ~= \ 28.35 3
I o | 3 % o= i
9 9 4 P e < © | @ i E ) : 1 [ Q
' I = , (5 | \ ' L \ t—— ~ —
| e I/ DS i N — 7~ NG . — S / |
- 4 l bt LS 1Y o} B | 1. Bauapschnitt *~ | F 3 B
549 — | X | o ﬁz&i;f%:_#t\\ | ~ o~ __ e l::izﬁ
—— —'——k@-— [ ye—— —_—
e i | : | — — \1‘;f“ I 1 [::tj
283 2 /Jé;*ﬁ" L _ | —= ' ', N i vy | 299 244 b
T 5 | 2 ' =T ) i Ml S schnitt ) KR "
- BT 20 ' i N ~ @ S ] %
P . _ _____:,: [ 25.0 — /‘ _L‘X I '@ wo J —IVL
283 — T T YT w1 0
—— Ea ! ! VTR =
17 1 | | I !
S {/// : { Py E 291 ! / s ‘%i ! °
© 1283 283 3 /"@ s || b= e e a4 | J. K é ] o
B5T &2 i | | 1 s
) [::] 10 283 24 AYE %0 -—-__:_|”@7# ————— 'S ! 298 9
21 7 288 292 } & § I el 2 299 o
s . : 1 { 7 bl “ 297 2o
l i ! el
[ D 2 2 : ] D 2Bl sle L : .
8 24.60 o o o 301
X
S 61
283 Ej S 294 27.25 E
{::::} 3 e 285 ks : 226
- 2 2 & 5 29562 2963 29 7
I . J 3 i I Y 2 4
097 V 287 293 D
——=———-T - = 284 2 ¢ 33
= — e [T ey O 0 el Oy
- 339 =" 334
4 [ o ¥ ~ %
~ Ch \§§\ = g : ///////
[;]1 [j [:j e T ISl T == o | 2 ® 3
- 10
f v e w . i
] 7 []U = 10 " e 11 14 ‘ []
0 10 20 30 247 R — o D I g in

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl, hier: 0,25

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 2

£

Einzel- und Doppelh&user zuléassig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung
hier: 6ffentlichen Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

o

Flachen fir die Abfallentsorgung

Flachen fir die Abwasserentsorgung

R hier: Regenriickhaltebecken

Grinflachen

V offentliche Grinflache, StraRenbegleitgriin

private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzung von Baumen

neu herzustellender Knick

©O0LLOE,

Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNvVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

Text (Teil B)

Die gegentiber dem Entwurf gednderten Festsetzungen sind durch einen schwarzen Balken an der Seite
gekennzeichnet!

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf max. 9,00 m Uber ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante
betragen.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 40 cm Uber dem
Mittelwert der Stral3enoberkante des zum Gebdude gehdrenden StralRenabschnittes liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mafl3 des naturlichen Hohenunter-
schiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieSungsweg und der der
ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die H6henlage um das MalR des natirlichen Héhenunter-
schiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieRungsweg und
erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
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4. ANRECHNUNG DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN AUF DIE GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 Abs. 4 BauNVvO)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind Flachen fur notwendige grundstiickseigene
Zufahrten von mehr als 15,0 m Lange bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

5.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke wird auf 500 m?2 festgelegt.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete und als 'neu herzustellend' festgesetzte Knick ist mit
heimischen, knicktypischen Gehdlzen auf einem Erdwall zu bepflanzen und dauerhaft zu sichern.

6.1

6.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der zu erhaltenden Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum
Knickfu3 von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO

sowie von Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO freizuhalten.

6.3 Flachen fir Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache (Oko- oder

Sickerpflaster) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

An den im Plan festgesetzten Stellen sind kleinkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen
ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 75 m2 versiegelter Grundsticksflache ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum mindestens in der Qualitat Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm,
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu verwenden.
Mindestens ein Baum muss zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
gepflanzt werden.

Auf den als private Grunflache mit einem Erhaltungsgebot fir Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen festgesetzten, entwidmeten Knicks ist nur ein Bewuchs aus heimischen, knicktypi-
schen Gehdlzen zugelassen. Dieser Bewuchs ist mit naturnahen Wuchsformen zu pflegen. Ein
Heckenschnitt ist nicht erlaubt. Entlang der entwidmeten Knicks ist ein Schutzstreifen von mind. 1 m
von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten.

6.4

6.5

6.6

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatz-
héhe tUber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkpléatze ausgewiesen werden.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) erfolgt zugunsten der
Grundstiicke 17, 18, 19 und 20.

8.2 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L 1) erfolgt zugunsten der Stadt Kappeln.

8.3 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L 2) erfolgt auf dem Grundstiick 22 zugunsten

des Grundstiickes 21 und auf dem Grundstiick 26 zugunsten der Grundstiicke 21 und 22.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

—2°

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummer
|:|:| vorhandene bauliche Anlagen
- | Sichtdreieck

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Grenze zwischen dem 1. und 2. Bauabschnitt
geplante Strallenhdhen (im Bereich der Stral3enachse)

-QOOOO0 - kiinftig fortfallender Knick

m kiinftig fortfallender Teich

lIl. Nachrichtliche Ubernahme

.0CC0C0:

vorhandener Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

9.1 Décher

9.1.1 Hauptdéacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 48° auszufuhren.

9.1.2 FiUr Nebendachflachen /Gaubendacher / Walmdéacher) und Wintergarten sind bis zu einem Drittel der
Grundflache des Hauptgebaudes andere Neigungen zulassig.

9.1.3 Als Dacheindeckung ist nur rotes, rotbraunes und anthrazitfarbenes Eindeckungsmaterial zuléssig.
Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

9.1.4 Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.

9.1.5 Fiur Garagen, Carports und Nebenanlagen werden keine Dachneigungen festgesetzt.

9.2 AuRenwéande
9.2.1 Garagen sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe des Hauptgebdudes auszufiihren.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch in Holz zulassig.

9.3. Einfriedungen

9.3.1 Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der StraRenbegrenzunglinie und der vorderen
Baugrenze sind nur als Laubholzhecken aus heimischen Gehélzen und als Holzzaune zulassig.
Alternativ sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 0,70 m
Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.04.2016. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 19.08.2016 durch Abdruck im Schlei-Boten und
im Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.09.2016
durchgeflhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.08.2016 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 20.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 06.04.2017 wahrend der
Sprechstunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.02.2017 durch Abdruck im Schlei-
Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortstblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.03.2017 und 14.12.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Kappeln, den .....eveveveveeceees e,
(Traulsen)
Birgermeister
Der katastermafige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 13.12.2017 .................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2017 bis zum 29.01.2018 wahrend der Sprech-
stunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.12.2017 durch Abdruck im Schlei-Boten
und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.kappeln.de ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Kappeln, den .....vvevevevevceees e,

(Traulsen)

Birgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Traulsen)
Birgermeister

Kappeln, den .......ccccccvevevenennn.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 88 durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am
....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam .................. in Kraft getreten.

Kappeln, den .....vvveveveveeeees e,

(Traulsen)
Birgermeister
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